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Articulo 1.1. Naturaleza y Ambito Territorial.

1. El objeto de este Plan General de Ordenacién Urbanistibavilieses laformulacién del Plan General con
arreglo a ldegislacion vigentesustituyendo las Normas Subsidiarias de Ambito Provincialvilesde caracter
orientativo.

2. Este Plan General de Ordenacién Urbanistica establece la ordenacion urbanistica eptetarabtalidad
de su término municipal. Para ello, y de conformidad con la legislacion urbanistica vigente:

a. Clasifica la totalidad del término municipal de conifteich con lo establecido en los articulos 44,45,

46 y 47 @ la LOUA(Ley 7/2002, de 1de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)
previendo el crecimiento urbano necesario para satisfacer las necesidades del desarrollo urbano
medio plazo. Contiene las disposiciones necesarias, para garantizar la existencia de suelo suficiente p
la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica y para la implantacion d
actividades productivas y terciarias para satisfacer las demandas previsibles de la poblacion a med
plazo.

b. Establece la red basica de sistemasegales publicos con destino a parques, espacios libres,
infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamiemesesaria para articular urbanisticamente de
forma adecuada a sus caracteristicas naturales y territoriales el término municipal y sdtisfacer
demandas previsibles de los ciudadanos y las actividades.

c. Determina los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas clases de suelo en que
lo exige la LOUA.

d. Recoge los &mbitos que han de ser objeto de especial prot@ecién singular valor arquitectdnico,
histérico o cultural reconocidos por su declaracion como Bienes de Interés Cultural, sefalando lo:
elementos o espacios urbanos que requieren especial proteccion y estableciendo las determinacione
adecuadas en este sido.

e. Establece o recoge las areas del término municipal que deben mantenerse al margen del proceso c
urbanizacion de acuerdo con lo establecido en el LOdgificandolas como suelo no urbanizable de
especial proteccion; y especifica las medidas epiten la formacién de nuevos asentamientos no
previstos.
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3. Del mismo modo, este Plan General de Ordenacion Urbanistica contiene la ordenacion urbanistic
pormenorizada o prevé las actuaciones de planeamiento necesarias para su establecimiento enckapeslla
de suelo en que asi lo exige la LOUA. Para ello:

a. Sefala las alineaciones y rasantes de la trama urbana, los espacios publicos y las dotacion
comunitarias complementarias a las estructurales, asi como determina los usos pormenorizados y la
ordenanzas de edificacion, todo ello para el suelo urbano consolidado.

b. Establece en el suelo urbano las areas de reforma interior, definiendo sus objetivos y asignando Ic
usos, densidades y edificabilidades globales para cada una de ellas.

c. Delimita la areas de reparto y calcula su aprovechamiento medio en el suelo urbano no consolidado.
d. Indica los criterios y directrices para la ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado.

e. Delimita las distintas zonas de suelo no urbanizable no testdudijando la normativa urbanistica
para cada una de ellas.

f. Cataloga los elementos y espacios urbatesalor urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural,
natural o paisajistico que no tienen caracter estructural.

g. Contiene las previsionegengrales de programacion y gestion de las actuaciones urbanisticas
propuestas.

Articulo 1.2. Vigencia del Plan General.

Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal minimo a que se refiere el conjunto de las previsione
del Plan General es de ocho (8) @fa contar desde la publicacién del acuerdo aprobatorio del mismo.
Transcurrido este plazo, el Ayuntamiento, en funcion del grado de realizacién de sus previsiones, verificara
oportunidad de proceder a su revisidPara ejecutar la segunda fase del PGihtes de los 8 afios sera
necesario un informe del equipo redactor del P@@ificandola ejecucion de la fasmterior.

Articulo 1.3. Innovaciones del Plan General.

1. Las determinaciones de ordenacidon de este Plan General de Ordenacion Urbanistica podran innovar:
mediante su revisién, su modificacion o su desarrollo de acuerdo con lo establecido en el apartado 5 de
presente articulo, en relacion a las distintas clases y categorias de suelo segun los procedimientos contemplac
en el articulo 36 de la LOUA.
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2. Cualgier innovacion deberd adecuarsebs criterios de ordenacién, documentales y de procedimiento
previstos en el articulo 36 de la LOUA.

3. Procederd la revision total o parcial del presente Plan General con caracter anticipado cuando se produz
una o vams de las siguientes circunstancias:

a. Cuando un plan de ordenacion territorial asi lo disponga o lo haga necesario.

b. Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigieren una mayor superficie de sue
destinado a equipamientos publicosrigmecientes a sistemas generales, sea por la propia evolucion
demogréfica, sea como consecuencia de la entrada en vigor de disposiciones de rango suficiente que &
lo determinen.

c¢. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis del Plamienaclzs magnitudes basicas
de poblacién, dinamica del empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de la ordenacion.

d. Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan dugaden
alteraciones que incidan sustancialmente sobre la orden&stioctural del término municipal o del
nudcleo urbano.

e. Si se producen cambios en la legislacion urbanistica o sectorial que hagan necesaria o conveniente
revision.

f. Cuando otrasiunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, por
afectar a los criterios determinantes de la estructura general del territorio, o de la clasificacion y gestion
del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del Ayiantem

g. Cuando la Corporacién Municipal cambie de modo sustancial de criterio en relacion con la politic:
urbanistica que inspira el Plan General.

4. Las alteraciones de la ordenacién que no constituyan la revision del Plan, ni su mero desarrollo en I
términos que se expresan en el apartado siguiente, se entenderan como modificaciones del Plan.
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Articulo 1.4. Documentacion del Plan General: Contenido y Valor Relativo de sus
Elementos.

1. Los distintos documentos de este Plan General, sin perjuicio de su caraturas o pormenorizado,
integran una unidad coherente cuyas determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabrz
y de los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica y de los objetivos ¢
los Panes Generales sefialados en los articulos 3 y 9 de la LOUA, respectivamente, y de los objetivos propios
este Plan, asi como entendida la realidad social del momento en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecision del contenido de losodivdmsumentos que integran el Plan, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

a. La Memorigseneral del Plan, con sus documentos anexos, sefiala los objetivos generales de la
ordenacién y expresa Yy justifica los criterios que han conducido dofecién de las distintas
determinaciones. Por ello, es el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y
opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultaren insidittes para ello las disposiciones de las presentes Normas. Sus
contenidos expresan y justifican indistintamente tanto la ordenacion estructural como la
pormenorizada, segln las determinaciones a que se refiera.

b. Las presentes Normas Urbanisticas y susindentos anexos constituyen el cuerpo normativo
especifico de la ordenacion urbanistica. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para toc
lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestién y ejecucién del planeamiento, y en cuanto al régime
juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos publicos o privado
admisibles sobre el mismo. Sus cordes estan diferenciados segirtipo de ordenacion, estructural

0 pormenorizada, a que se refieran.

c. El plano de Esittura General delmunicipiq a escala 101000, expresa el modelo resultante de la
ordenacién establecida y la estructura general del territorio. Este plano contiene la clasificacion del
suelo del término municipalpd sistenas generales de la ordenacion, la categodmadel suelo no
urbanizale y las afeccionederivadas de legislaei aplicable a elementos presentes en el municipio,
como en este caso, carreteras, cementerio y cauces.

d. H plano deUsosglobales a escala 1.000, expresa la ordenacién estructural del nicleo urbano
seflalado por el PlanEste plano contiene la clasificaciénl daielo, las areashomogéneas
edificabilidades y densidades gl@saparael suelo urbano consolidady sectores de suelo urbano no
consolidadogy los sistemas generales
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e. Losplancs de Ordenacdn pormenorizadaa escala 1:000, expresa la ordenacion pormenorizada del
nucleo urbano sefialado por el Plan. Este plassistemas locales de espacios libres y dotaciones, las
zonas de ordenanzas de edificacién y usos pormenorizados para los suelos con ordenacién detalla
definida por ste Planla delimitacion de las unidades de ejecu@nrel suelo urbano no consolidado,

Su contenido tiene integramente caracter de ordenacion pormenori&ddefine en el plano de
Alineaciones Yasantesgstas, de forma independiente pero asociada aDdienacén Pormenorizada

para mayor claridad

f. Existen adems dos planos, uno de éater territorial y otro de acleo, donde quedan recogidos
todoso los elementos patrimoniales, los establecidos por legislaspedica, y los protegidos desde el
Catalogo dePatrimonio que forma parte dgiresente documeto

g. Catdlogo deBienes protegidos documentodonde se regulan de forma complementaria con el
documento de normativa, lafistintos elementos a proteg en el municipio.

h. EstudioAmbiental Estratégictiene como objetivo de investigar y limitar logpantos ambientales de
las propuestas del Plan.

Articulo 1.5. Interpretacion del Plan General.

1. La interpretacién del Plan General corresponde a los érganos urbanisticos municipales, sin perjuicio de |
facultades propias de la Junta de Andalucia y de las funcioisdgjtionales del Poder Judicial.

2. El Ayuntamiento de oficio o a instancia de los particulares u otros 6rganos administrativos resolvera la
cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacién de este Plan, previo informejtgtdiam en el

gue consten las posibles alternativas de interpretacién. La resolucién de dichas cuestiones se incorporara al P
como instruccién aclaratoria o0 respuesta a las consultas planteadas y seran objeto de publicacidn regul:
conformelo dispuesto eta Ley39/2015de 1 de octubrede Régimen Juridico de las Administraciones Publicas

y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 1.6. Comisién de seguimiento del Plan General.

1. Afin de realizar un seguimiento del cumplimiento de objetivos y estrategias globales|ldeshmoaistico,

interpretaciones, actuaciones singulares no normalizadas etc. de este Plan, es necesario crear una Comision
Seguimiento que valore los aspectos fundamentales del mismo, evitando de igual modo que se convierta €
otro filtro administratvo mas o duplicar la gestion administrativa ya sea municipal o autonémica, sobre todo
para aquellas actuaciones que estan regladas y normalizadas en este Plan y que por tanto la responsabilic
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decisoria 0 de aprobacion debe recaer de forma exclusiva/sleadministracién/es que tenga/n en ese
momento las competencias urbanisticas, patrimoniales, arqueoldgicas etc.

2. Actuaciones que deben ser tratadas y analizadas en esta Comisién:

a. Cumplimento de los Objetivos y Estrategias globales del Plan

b. La proedencia en su caso de la posible Revision del Plan, ya sea parcial o total.

c. Propuesta de Actuaciones Singulares no regladas en el Plan.

d. La Revision global del Catalogo.

e. La Revision global de las Cautelas Arqueoldgicas.

f. Otras actuaciones quguicio del Ayuntamiento déuvilessea necesario analizar.

3. La Comisién deSeguimiento estara compuesta por las siguientes administraciones y/o colectivos
fundamentalmente:

a. Ayuntamiento déuviles

b. Consejeria de Cultura.

c. Consejeria de Medio Aiehte

d. Diputacion de Granada.

A criterio de sus miembros se podra aumentar o disminuir el nimero de componentes que integran diche
Comision de Seguimiento. La administracion municipal nombrara un Presidente y Secretario de esta Comisi
(Estos puestosyeden ser delegables); el puesto de secretario sera preferentemente un Funcionario de la
Administracion.

4. Las reuniones se realizardn por Convocatoria del Presidente a todos los miembros de la Comision
Seguimiento con al menos dos dias habiles ardaess |ps Convocatorias de Urgencia y diez dias habiles antes
para las Convocatorias ordinarias.
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5. La Comision de Seguimiento se reunira al menos dos veces al afio, ya sea en convocatoria ordinaria y/o
Urgencia. Independientemente de la Comision de Seégpuio el Ayuntamiento podrd crear un érgano
colegiado de Coordinacion con la Consejeria de Cultura que se regulara segun la legislacion vigente.

6. Las decisiones de la Comision tendran el caracter de Informe no vinculante que se elevara o tramitara a I
Administracion/es competente/s para su aprobacion si procediera y/o conocimiento

Articulo 1.7. Vigilancia y Control Ambiental.

El Programa de Vigilancia y Control Ambiental tiene como finalidad el seguimiento ambiental del desarrollo
ejecucion de las determinacionarbanisticas del presente Plan.

El Programa de Vigilancia y Control Ambiental debera contener los siguientes aspectos:

1. Comprobacion de que las actuaciones derivadas del planeamiento, incluidos los posibles planes de desarro
contienen todas las médhs ambientales protectoras, correctoras o compensatorias que se definen en el
Documento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

2. Dichas medidas ambientales, asi como su presupuestacion y programacion deberan presentarse con
condicién al desarrollo urbamico de los suelos.

3. Si el Programa de Vigilancia y Control Ambiental detectara una desviacién de los objetivos ambientals
sefalados, el ayuntamiento adoptara las medidas correctoras necesarias.
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TITULO Il_ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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1_CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2.1. La Clasificacién del Suelo.

El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de acuerdo con la LOUA clasifica la totalidad del térmi
municipal, en las siguientes clases y categorias de suelo: suelo urbano conseligémolrbano no
consolidado, suelo no urbanizable de especial proteccion.

Las distintas clases y categorias de suelo indicadas conllevan la posibilidad o imposibilidad, de acuerdo cor
interés general, de la transformacion urbanistica del suelo mediantebanizacion y edificacion asi como los
deberes inherentes a dicha transformacién, en su caso, y el proceso para que la misma pueda producirse.

Articulo 2.2. Delimitacion del Contenido Urbanistico del Derecho de Propiedad del
Suelo.

Se regira por lo dispuesto en etidulo 48 de la LOUA.

Articulo 2.3. Principios Generales del Régimen Urbanistico Legal de la Propiedad del
Suelo.

1. La ordenacidn urbanistica de los terrenos y de las construcciones, edificaciones o instalaciones se regira |
lo dispuesto en el punto 1 del Articu® de la LOUA.

2. Los suelos clasificados como urbano no consolidado, la participacién de la comunidad en el aprovechamier
generado por la ordenacion urbanistica y el reparto entre los propietarios afectados por ésta de las cargas vy |
costes de la urbamacién precisa para su materializacion, asi como del aprovechamiento susceptible de
apropiacion, se regiran por lo dispuesto en el punto 2 del Articulo 49 de la LOUA

3. El presente Plan General no concede aprovechamiento urbanistico lucrativo al sodjsulle parcelas y
solares privativos, posibilitando su utilizacién privativa en las condiciones que se establecen en las Norm:
Béasicas de Edificacion y Uso y en las correspondientes Ordenanzas de este Plan General o en la normativa
planeamiento qudo desarrolle, y siempre al servicio de la edificacion y de los usos que se localicen sobre €
mismo. El resto del subsuelo bajo las parcelas y solares privativos, cuya utilizacién no resulte autorizada por e
Plan General o por el planeamiento que Isadeolle, se presumira publico.

4. El uso urbanistico del subsuelo bajo el dominio publico queda, en todo caso, subordinada a las exigencias
interés publico y de la implantacién de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo. EI Ayuntamient
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podra autorizarexcepcionalmente construcciones, instalaciogjessos de caracter privativo, siempre que
resulten imprescindibles para el adecuado funcionamiento de la edificacién o de sus sétanos.

5. La necesidad de preservar el patrimonio arqueolégitarrado, como elemento intrinseco al subsuelo,
supondra la delimitacién de la utilizacién permitida por el presente Plan General o por el planeamiento que I
desarrolle.

Articulo 2.4. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo.

Se regira por lo dispgto en los Articulos 50 y 51 de la LOUA.

2_CAPITULO Il. CONTENIDO URBANISTICO LEGAL DEL DERECHO DE PROPIEDAD Y
REGIMEN URBANISTICO DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO.

2.1 _SECCION 12 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

Articulo 2.5. Contenido Urbanistico Legal del Derechod e Propiedad del Suelo Urbano
Consolidado.

Se regira por lo dispuesto en los Articulos 50 y 51 de la LOUA.
Articulo 2.6. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 56 de la LOUA.

Articulo 2.7. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad de | Suelo Urbano
No Consolidado Incluido en Unidades de Ejecucion.

Se regira por lo dispuesto en los Articulos 50 y 51 de la LOUA.

Articulo 2.8. Régimen del Suelo Urbano No Consolidado Incluido en Unidades de
Ejecucion.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 55 d©ldA.
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Articulo 2.9. Condicién de Solar.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 148 de la LOUA.

2.2_ SECCION 22, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 2.10. Contenido Urbanistico Legal del Derecho de Propiedad del Suelo No
Urbanizable.

Se regira por lo dispuesto en Biculos 50 y 51 de la LOUA.

Articulo 2.11. Régimen del Suelo No Urbanizable.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 52 de la LOUA.

3_CAPITULOIIl. ALTERACIONES EN LA ADSCRIPCION DEL REGIMEN
URBANISTICO DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO Y DEL CONTENIDO
URBANISTICO LEGAL DEL DERECHO DE PROPIEDAD EN ATENCION AL
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PRESENTE PLAN.

Articulo 2.12. De Caracter General.

1. De acuerdo con lo previsto en la LOUA, la entrada en vigor del planeamiento de desarrollo necesario segun
establecido en dicha Ley y en el prasdplan, asi como la ejecucion del mismo, conllevan en algunos supuestos

el cambio del contenido legal del derecho de propiedad y de adscripcion de los terrenos al Régimen Urbanisti
del Suelo.

2. En los articulos siguientes se pormenorizan los supuwastpge se producen tales cambios.

Articulo 2.13. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de Planes de Ordenacion del
Territorio que conlleven la Delimitacion de Nuevos Suelos No
Urbanizables Protegidos

La entrada en vigor de Planes de Ordenacion del Territorio cuyamietciones establezcan la proteccion de
suelos no urbanizables no incluidos en el Plan General como zonas especialmente protegidas, conllevara
mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de propiedad de lo:
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terrenos afectados por dichas determinaciones a los correspondientes al suelo no urbanizable de especi
proteccion.

Articulo 2.14. Cambios Derivados de la Entrada en Vigor de  Planes Especiales de
Ordenacién o Proteccion en el Suelo No Urbanizable.

1. La entrada en vigoedPlanes Especiales de los previstos en los apaiaaod.e)l.f)y 1.h)del articulo 14

de la LOUA, cuyas determinaciones establezcan la proteccion de suelos no urbanizables no protegidos por e
Plan General, conllevara sin mayores tramites el iwaaddl régimen urbanistico y del contenido legal del
derecho de propiedad de los terrenos afectados por dichas determinaciones correspondientes al suelo n
urbanizable no adscrito a categoria de protecciéon alguna a los correspondientes al suelo nablebdai
especial proteccion.

2. La entrada en vigor de Planes Especiales de los indicados en el apartado anterior, cuyas determinacior
establezcan el cese de la proteccion de suelos no urbanizables especialmente protegidosPtam @steral,
conllevara sin mayores tramites el cambio del régimen urbanistico y del contenido legal del derecho de
propiedad de los terrenos afectados por dichas determinaciones correspondientes al suelo no urbanizabl
especialmente protegido a los correspondientes al soelarbanizable no adscrito a categoria de proteccion
alguna.

Articulo 2.15. Cambios Derivados de la Ejecucion del Planeamiento.

La entrada en vigor del planeamiento necesario en cada caso y el cumplimiento de los deberes de cesic
equidistribucion y urbanizacion, a gbebiera lugar, asi como de cualquier otro deber que hubiera sido
establecido por este Plan General o el planeamiento que lo desarrolle o compromiso que hubiera sido acordac
entre el municipio y los promotores de la actuacion conllevara el cambio delerégirbanistico y del
contenido legal del derecho de propiedad de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion de que s
trate a los correspondientes al suelo urbano consolidado.

e

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 23
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DEJUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. OCTUBRE 20D
NORMATIVA'Y ORDENANZAS

TITULO lIl_ INTERVENCION EN EL MERCADO DEL SUELO Y LA EDIFICACION.
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1_CAPITULOI. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3.1. Criterios Generales.

1. De acuerdo con los apartados 1.e) y 2.e) del articulo 3 y el apartado C) del articulo 9 de la LOUA, el prese
Plan General tiene como objeto, entre otros, la formalizacion de una poliiicgedkencion en el mercado del

suelo y de la edificacién, que garantice la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, evitando |
especulacion del suelo y especialmente facilitando el acceso de la poblacién a una vivienda digna mediante
fomento dela promocion de viviendas de caracter social.

2. El presente Plan General entiende que por las propias caracteristicas de variabilidad en el tiempo de |
condiciones del mercado del suelo y la edificacion, la definicion de una politica de intervemeid@ sosmo

no puede tener un caracter cerrado y finalista, sino programatico e instrumental, que permita su adaptacion ¢
las distintas demandas y circunstancias que se produzcan durante su vigencia.

3. En atencién a lo anterior, este Plan estableceljivos generales prioritarios de la intervencién municipal
en el mercado del suelo y la edificacion, asi como los instrumentos urbanisticos locales para su consecucion.

Articulo 3.2. Objetivos Generales de la Intervencion Municipal en el Mercado del Suelo
y la Edifica cion.

1. El presente Plan General establece los siguientes objetivos generales para la intervencidon municipal en
mercado del suelo:

a. Garantizar la existencia de suelo clasifigad@enadosuficiente para el crecimiento urbano a corto
y medio plazo.

b. Garantizar la existencia de suelo urbanizado para la localizacién de anipidades productivas a
precios ajustados a la capacidad econémica de dichas actividades.

c. Posibilitar la implantacion en el municipio de actividades productivas singulgresvisibles desde
este Plan General.

d. Garantizar la existencia de suelo residencial en el mercado, adecuado a los distintos tipos d
promocion.
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e. Facilitar la obtencion de suelo residencial de propiedad publica para satisfacer las necesidades de |
usuarios excluidos del mercado.

f. Garantizala existencia de suelo clasificado para la satisfaccion de la demanda de ocio y segund:
residencia.

g. Impedir la retencion de los solares y del suelo urbanizado.

2. El presente Plan General establece losesitps objetivos generales para la intervencion municipal en el
mercado de la edificacion:

a. Facilitar el acceso de promotores publicos, cooperativas y promotores privados al suelo urbanizad
para la construccion de viviendas de proteccion oficial.

b. Faditar a promotorespublicos el suelo necesario para la construccion de viviendas de promocion
publica.

c. Garantizar la existencia de suelo urbanizado para la construccion de viviendas de proteccion local
otros tipos de promocion a precio tasado.

d. Impalir las transacciones especulativas con viviendas o edificaciones que hayan sido objeto de algu
tipo de proteccién publica.

e. Potenciar la rehabilitacion y uso del patrimonio edificado.
Articulo 3.3. Instrumentos de Intervencion en el Mercado del Suelo y la Edificacié n.
Para la consecucion de los objetivos anteriores, este Plan General y la actividad urbanistica municipal,
conformidad con lo establecido en la LOUA, utilizaran los siguientes instrumentos, con el desarrollo que de It
mismos se hace en los capitulmgigentes:
a. EPatrimonio Municipadle Sueloy losinstrumentosparasugestion, ampliacion, mantenimiento y control.

b. La calificacién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

c. El Registro Municipal de Solares y Edificacionessasin

e
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2 CAPITULO II.EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO Y LOS INSTRUMENTOS PARA
SU GESTION, AMPLIACION, CONSERVACION Y CONTROL.

2.1_SECCION 12 EL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

Articulo 3.4. Regulacién del Patrimonio Municipal de Suelo.
Se regira por lo dispuesto en el Artic6® de la LOUA.
Articulo 3.5. Naturaleza.
Se regira por lo dispuesto en el Articulo 70 de la LOUA.
Articulo 3.6. Gestién del Patrimonio Municipal de Suelo.
Se regira por lo dispuesto en el Articulo 71 de la LOUA.
Articulo 3.7. Bienes y Recursos Integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.

Se r@ira por lo dispuesto en el Articulo 72 de la LOUA.

Articulo 3.8. Destino de los Bienes Integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.

Para la definicion del destino de los Bienes Integrantes del Patrimonio Municipal el presente articulo remite a |

establecido en el Aculo 75 de la LOUA.

Articulo 3.9. Disposicién Sobre los Bienes del Patrimonio Municipal de Suelo.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 76 de la LOUA.

2.2_SECCION 22, INSTRUMENTOS PARA LA AMPLIACION, CONSERVACION Y
CONTROL DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

Articulo 3.10. Reservas Municipales de Terrenos.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 73 de la LOUA.

e
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Articulo 3.11. Incorporacion al Proceso Urbanizador de los Terrenos Objeto de Reserva
para el Patrimonio Municipal de Suelo.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 74 de la LOUA.
Articulo 3.12. Derech o de Superficie.

Se regira por lo dispuesto en el Articulo 77 de la LOUA.
Articulo 3.13. Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto.

La delimitacion de Areas de tanteo y retracto se regiran por lo dispuesto en el Z8idelta LOUA.
Articulo 3.14. Procedimiento para la Delimitacion de las Areas de Tanteo y Retracto.

El procedimiento para la delimitacion de las areas de tanteo y retracto se regira por lo dispuesto en el articul
79 de la LOUA.

Articulo 3.15. Otras Condiciones Reguladoras de los Derechos de Tanteo y Retracto.

El ejercicio de los dechos de tanteo y retracto se realizar4 conforme a lo establecido en los articulos del 80 al
84 de la LOUA.

3 CAPITULO Ill. LA CALIFICACION DE VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA.

3.1_ SECCION 12, DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 3.16. Criterios Generales .

1. En cumplimiento del apartado 1.A.b) del articulo 10 de la LOUA y de los objetivos generales fijados en
articulo 3.2. anterior sobre intervencién municipal en el mercado del suelo y la edificacién, el presente Plal
establece, directamente o a travékel planeamiento que lo desarrolle, la prevision del suelo para la
construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica.

2. Las disposiciones relativas a la prevision del suelo para la construccion de viviendas sujetas a algun régin
de proteccion publica en el presente Plan, tiene por finalidad Gltima garantizar la puesta en el mercado de un
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cantidad suficiente de viviendas economicamente accesibles, para satisfacer las demandas de los ciudadanos
las condiciones establecidas en flaspectivas reglamentaciones, y distribuidas espacialmente para evitar la
fragmentacién y la exclusion social.

3. Las disposiciones relativas a los coeficientes de uso y tipologia ligados a las viviendas sometidas a al
régimen de proteccién publica gsto de disposiciones concordantes, tienen como finalidad garantizar la
equidistribucion en los distintos dmbitos espaciales de las cargas derivadas de su calificacion por este Pl
General o por el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 3.17. Tipos y Clases de Viviend as Sujetas a Algin Régimen de Proteccién
Publica.

1. El presente Plan distingue dos tipos basicos de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion:

a. Las Viviendas de Proteccion Oficial.

b. Las Viviendas de Protecciéon Local.

Se consideraran como Vivils de Proteccion Oficial aquellas que asi sadificadas por la Administracion
competente en virtud de disposiciones autonémicas o estatales, y que comporten: la limitacion de la superfici
atil por vivienda; la limitacion en el precio de venta o rdatapligacién de uso permanente de la vivienda; y la
limitacion de los ingresos de los potenciales adquirientes. A los efectos de este Plan, y el planeamiento que
desarrolle, las clases de vivienda protegida que se consideran seran todas aqugddagefiela normativa
autonémica y estatal vigente en cada momento (planes estatales y planes andaluces de vivienda y suelo)

3. Se consideraran como Viviendas de Proteccion Local las que el Ayuntamiento califique como tales, en virt
de las disposicioneatel presente Plan o de sus propias Ordenanzas Municipales y que igualmente comporten: |
limitacion en el precio de venta o renta; la obligacién de uso permanente de la vivienda; y la limitacion de lo
ingresos de los potenciales adquirientes. A los efedt este Plan, el planeamiento que lo desarrolle y la
regulaciéon de las Ordenanzas Municipales, estas viviendas podran ser de dos clases:

I. Viviendas de Proteccién Local de régimen general, cuando su precio de venta sea el mismo o inferi
al de las Viendas de Proteccidn Oficial de régimen general.

Il. Viviendas de Proteccion Local de precio tasado, el resto.
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Articulo 3.18. Compatibilidades entre los Distintos Tipos y Clases de Viviendas Sujetas
a algin Régimen de Proteccion Publica.

Salvo determinacion especificd geesente Plan General, o el planeamiento que lo desarrolle, para un sector o
area determinado, se consideraran permitidas las siguientes compatibilidades:

a. Las Viviendas de Proteccion Local podran ser sustituidas total o parcialmente y en cualgqnés mom
por Viviendas de Proteccién Oficial.

b. Las Viviendas de Proteccion Oficial podran ser sustituidas total o parcialmente y en cualquie
momento, previa autorizacién municipal, por Viviendas de Proteccion Local de régimen general, cuand
no sea posiblen los plazos previstos su calificacion provisional, con base en el agotamiento de los
cupos o de laposibilidades de financiacion. La autorizacién municipal antes indicada, se entendera
concedida con la calificacién de las viviendas como de proteccadméorégimen general.

3.2_SECCION 22, LA CALIFICACION PARA VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN
REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA EN ESTE PLAN GENERAL.

Articulo 3.19. Determinaciones de este Plan General en Relacion a la Precalificacion
para Viviendas Sujetas a algin Régimen de Protecc  i6n Publica.

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica determina para el suelo urbano no consolidado s
ordenacién pormenorizada el porcentaje o nimero absoluto de las viviendas, y en su caso de la edificabilide
gue los instrumentos de planeéento de ordenacién pormenorizada que se formulen en su desarrollo,
deberan calificar para la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica en st
respectivos ambitos.

2. Segun los objetivos perseguidos en cada caso, el prédantdetermina la adscripcidn de las viviendas o de
la edificabilidad protegida al tipo de proteccién especifica, oficial o local, o por el contrario remite dicha
adscripcién a su desarrollo, estableciendo Unicamente el caracter protegido de las mismas.

3. En el supuesto de que este Plan no determine la adscripcién a un tipo de proteccion especifica, el porcenta
de las viviendas o de la edificabilidad protegida de un determinado sector o area que pueda acogerse a
proteccién local lo determinara el Ayamiento previamente a la aprobacion definitiva del planeamiento de
desarrollo. En todo caso, el porcentaje destinado a Viviendas de Proteccion Local de precio tasado no pod
exceder del cincuenta (50%) por ciento del total precalificado como protegidoggenente.
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4. La adscripcion por el presente Plan, o el planeamiento que lo desarrolle, de las viviendas o de la edificabilid
protegidas al tipo de Viviendas de Proteccion Local se considerard méxima, sin perjuicio de la compatibilidad
establecidasmel articulo anterior.

3.3_SECCION 32 DE LA APLICACION DE LOS COEFICIENTES DE USO Y
TIPOLOGIA PARA LAS VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION
PUBLICA EN EL CALCULO DEL APROVECHAMIENTO.

Articulo 3.20. Criterios Generales.

1. La determinacion y aplicacién de losfioientes de uso y tipologia para la calificacion de suelo con destino a
la construccidon de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica en este Plan General y
planeamiento que lo desarrolle tiene por objeto la equidistribucion entre laatdsstimbitos espaciales de
reparto y propietarios afectados en cada uno de las cargas que de dicha calificacion pudieran derivarse.

2. La calificacion de suelo con destino a la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de protecci
publica dardlugar a la aplicacién de coeficientes de uso y tipologia especificos, en los términos y con |
repercusion espacial prevista en estaula

3. Los coeficientes de uso y tipologia aplicables no podran contradecir los establecidos en el planeamien
jerarquicamente superior, aun cuando si podran adecuarlos en funcion de:

a. Las caracteristicas concretas de las tipologias utilizadas.
b. La ubicacién espacial de las tipologias y de los tipos y clases de proteccion.

c. La evoluciémglobal que desde la entradm vigor del planeamiento jerarquicamente superior hayan
tenido los precios de la edificacién, de la urbanizacion, del suelo y de la construccion.

Articulo 3.21. De la Aplicacion de los Coeficientes de Uso y Tipologia para las Viviendas
Sujetas a algiin Régimen de Protecc ion Publica en este Plan General.

El presente Plan General considera para el célculo del Aprovechamiento Medio de las distintas areas de repa
del suelo urbano no consolidado, coeficientes de uso y tipologia para las viviendas previstas por el misn
sujegas a algun régimen deroteccion publica: Viviendas de Proteccién Oficial en cualquiera de sus clases,
Viviendas de Proteccion Local de régimen general y Viviendas de Proteccién Local de precio tasado.
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La aplicacién de los coeficientes anteriores conailiyoceso de equidistribucion de la carga derivada de la
calificacion o precalificacion del suelo para la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de protecci
publica. En consecuencia, la adscripcion por el planeamiento de desarrollo dekserlado o su destino
efectivo a una clase concreta de Viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, asi como la aplicac
de las compatibilidades previstas en el articulo 3.19 del presente Titulo no supondran alteracion de
aprovechamiento medio del rea de reparto o del sector 0 rea de planeamiento ni del aprovechamiento global
asignado por este Plan General para los mismos.

Articulo 3.22. De la Aplicacién de los Coeficientes de Uso y Tipologia para las Viviendas
Sujetas a algun Régimen de Proteccion Publ ica en el Planeamiento de
Desarrollo.

1. La distribucion del tipo y clase de las viviendas protegidas, cuando ésta no estuviera recogida en
planeamiento jerarquicamente superior, su calificacion cuando no estuvieran previstas, o la ampliacién de |
edificabilidad a ellas destinada, obligara a la aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia correspondientes
tipo y clase de viviendas protegidas calificadas para el calculo del aprovechamiento medio propio del sector
area de planeamiento previstm el articulo 61.5 de la LOUA.

2. Los coeficientes de uso y tipologia se fijaran de conformidad con los criterios establecidos en el apartado 3
del articulo 3.21 anterior.

3. En ningln caso la aplicacién de los coeficientes de uso y tipologia panenass sujetas a algin régimen

de proteccion publica a la calificacion pormenorizada resultante de la ordenacion del planeamiento de
desarrollo, modificara el aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente o la distribucion de
aprovechamients entre los sectores o areas de planeamiento o ejecucion que la constituyan.

3.4_SECCION 42, MEDIDAS DE CONTROL DEL CUMPLIMIENTO DE LA
CALIFICACION DE SUELO PARA VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA.

Articulo 3.23. Vinculacion de la Calificacion de Parce las Destinadas a Viviendas Sujetas
a algun Régimen de Proteccion Publica.

1. La concesiéon de las licencias de edificacion para las parcelas destinadas por el planeamiento a vivienc
sometidas a algun régimen de proteccion publica, exigira la previaaCadlifi Provisional del proyecto
presentado, conforme la normativa que le resulte de aplicacion.
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2. La concesion de las licencias de primera ocupacion para las parcelas destinadas por el planeamientc
viviendas sometidas a algun régimen de protecciongajkixigira la previa Calificacion Definitiva de las obras
realizadas, conforme a la normativa que le resulte de aplicacion.

Articulo 3.24. Descalificacion del Suelo Destinado a Viviendas Sujetas a algin Régimen
de Proteccion Publica.

1. La descallificacién de un suelstiteado a la construccion de viviendas sujetas a algan régimen de proteccion
publica, sélo podra realizarse en las siguientes condiciones:

a. Si el suelo estuviera calificado directamente por este Plan General, o en desarrollo de la
determinaciones estabtidas por este, mediante modificacion de planeamiento con nivel de Plan
Parcial o Plan Especial, siempre que dentro del mismo sector o area de planeamiento se adopten I
medidas compensatorias precisas para cumplir las determinaciones establecidas BtareGeneral.

b. Si el suelo estuviera calificado directamente por este Plan General, o en desarrollo de la:
determinaciones establecidas por este, mediante modificacion de este Plan General, cuando las nuev:
determinaciones supongan la disminuciénlaeroporcién de viviendas protegidas o un cambio no
compatible en tipo o clase segun lo previsto en el articulo 3.19 anterior, o las medidas compensatoria:
paracumplir los objetivos del planeamiento aprobado afecten a suelos exteriores al sector e area d
planeamiento.

c. Si el suelo hubiera sido calificado para viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica con
determinacion propia del planeamiento de desarrollo, y no afectara a ninguna otra determinacion del
planeamiento jerarquicamente superi mediante modificacién de planeamiento con nivel de Plan
Parcial o Plan Especial, aun cuando no se previeran medidas compensatorias a la descalificacion.

2. El Ayuntamiento podra denegar la aprobacion de las indicadas modificaciones de planeamientddren
de su politica de viviendas o del grado de ejecucion del planeamiento.

3. De estar construidas las viviendas sujetas a proteccién y no poder obtener la correspondiente Calificacic
Definitiva por causas imputables al promotor de las mismas, elafyyiento podra acordar su expropiacion o
su venta forzosa por declaracion de incumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Articulo 3.25. Plazos de Edificacion del Suelo Calificado para Viviendas Sujetas a algun
Régimen de Proteccion Publica.

1. El planeamiento de dasollo establecera:
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a. Preferentemente, una distribucion proporcional de las viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica entre las distintas fases o unidades de ejecucion que supongan una programaciol
temporal diferenciada.

b. Ademas de las @visiones de programacién para la equidistribucién y la urbanizacién que
correspondan, plazos especificos para la solicitud de las licencias urbanisticas de las parcelas califica
para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de protecblimap

2. En el supuesto de incumplimiento del plazo sefalado anteriormemtguntamientaniciara las actuaciones
sancionadoras de manera preferente.

Articulo 3.26. Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto a Efectos del Control de las
Primeras y Sucesivas Transmisi ones Onerosas de las Viviendas Sujetas a
algin Régimen de Proteccion Publica.

1. En el suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada, el Ayuntamiento podra delimitar u obligar a Io
promotores de la gestion y ejecucion del planeamiento a formullimitacion de Areas de Tanteo y Retracto

gue podran abarcar a todas o a parte de las parcelas calificadas para la construccién de viviendas sujetas a al
régimen de proteccion publica.

2. En el suelo urbano no consolidado sin ordenacion detalladyueitafniento podra obligar que el
planeamiento de desarrollo contenga la delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto que podran abarcar a tod:
0 a parte de las parcelas calificadas para la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de protecci
pubilica.

3. Mediante el procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucién el Ayuntamiento podra delimitar en
cualquier momento Areas de Tanteo y Retracto que incluyan a las parcelas y/o edificaciones calificadas por
planeamiento para la construccion deiendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

4. Las Areas de Tanteo y Retracto delimitadas en aplicacion de los apartados anteriores se regularan por
establecido en los articulos del 80 al 84 de la LOUA.
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4 CAPITULOIV. EL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICACIONES
RUINOSAS.

Articulo 3.27. Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.

1. El Ayuntamiento creara un Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas en el plazo de un (1)
desde la entrada en vigor del Reglamento de desardel la LOUA que lo regule, excepto que éste fijara un
plazo inferior.

2. El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas tendra como objetivos, ademas de los que
establezcan reglamentariamente, los siguientes:

a. Impedirla retenciéninjustificada o especulativa de solares, parcelas o edificaciones ruinosas
localizadas en el suelo urbano consolidado.

b. Preservar las condiciones de ornato publico del suelo urbano consolidado.

3. Una vez creado el Registro Municipal de Solares y EdificaBlaimessas, la paulatina inscripcion de los
inmuebles se realizara siguiendo los siguientes criterios:

a. Solares y edificaciones ruinosas localizadas en el Nucleo Urbano Tradicional.

b. Solares gdificaciones ruinosas localizadas en el resto de areasasl@sidenciales que presenten
un alto grado de consolidacion por la edificacion.

c. Solares gdificaciones ruinosas localizadas en el resto de areas urbanas actividades econémicas qu
presenten un alto grado de consolidacion por la edificacion
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TITULO IV_ LOS SISTEMAS GENERALES.

i
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1_CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 4.1. Definicion y Clases.

1. Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos, construcciones, edificaciones e instalaciones,
destino dotacional publico, asi sefialados por el ptesé’lan General por constituir la estructura de
articulacion territorial y urbana, que asegura la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantiz
la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.
2. El presente PlaBeneral, en funcién de sus objetivos, diferencia las siguientes clases de sistemas generales:

a. Sistema General de Comunicaciones.

b. Sistema General de Espacios Libres.

c. Sistema General de Equipamientos.

d. Sistema General de Infraestructuras.
Articulo 4.2. Sistemas Generales y Sistemas Locales.

1. El presente Plan General, en sus contenidos de ordenacién pormenorizada y en el planeamiento que
desarrolle, complementara la estructura de articulacion territorial y urbana definida por los sistemas generales
mediante el sefialamiento y definicion en los &mbitos espaciales que correspondan de los sistemas locales.
2. La localizacion y definicion de las caracteristicas de los sistemas locales se realizara atendiendo a la estruc
de articulacion territorial y urbanestablecida en este Plan General y de conformidad con los siguientes
criterios:

a. Potenciar y proteger la funcionalidad de los sistemas generales.

b. Complementar los niveles de servicio ofrecidos por los sistemas generales.

c. Facilitar el acceso deslusuarios a los sistemas generales.
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Articulo 4.3. Titularidad y Régimen Urbanistico de los
Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales son de titularidad publica, con la excepcion que se establece mas adelante.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberamilzidse al dominio publico y estaran afectos al uso o
servicio que determina el presente Plan General.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que a la entrada en vigor del presente Plan sean de titularid
privada, deberan pasar mediante su adaion, expropiacion o cesion a la titularidad municipal o de la
Administracion titular del servicio, de conformidad con lo dispuesto en la LOUA y en el presente Plan.

4. Los terrenos de titularidad publica calificados glgresente Plan como sistemasngrales, cuyo uso no
coincida con el previsto, deberan transmitirse el municipio o Administracion titular del servicio, con arreglo a I
normativa aplicable.

Articulo 4.4. Tipos de Sistemas Generales.

En atencién al ambito preferente de servicio de los sistemas gesiegatos podran ser de los siguientes tipos:

a. Sistemas Generales de Interés SupramuniRiggibnal.

b. Sistemas Generales de Interés Municipal.

Articulo 4.5. Sistemas Generales de Interés Supramunicipal -Regional.

1. Se consideran Sistemas Generales de Interés8upigipaiRegional a aquellos que forman parte de redes
funcionales y de servicios cuya planificacién, programacion, disefio, construccion y gestion tienen ambit
comarcal, provincial, regional o estatal, sin perjuicio de su compatibilizacion con laristicas locales o de

la cooperacion municipal en cualquiera de las actividades antes sefialadas.

2. La adquisicion del suelo, la ejecucion y la gestién de los Sistemas Generales de Interés Supramuniciy
Regional corresponde a la Administracion que teagjgnada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o
Conveniosnteradministrativos de Colaboracion que aquella y el Municipio pudieran suscribir.
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Articulo 4.6. Sistemas Generales de Interés Municipal.

1. Se consideran Sistemas Generalebtigés Municipah aglellos que, formando parte de la estructura de
articulacion territorial y/o urbana, su funcionalidad y ambito de servicio es preferentemente el municipio o sus
ndcleos urbanos principales, sin perjuicio que, en funcion de su clase, pueda asumir fungranamatipales

0 existir mas de uno de caracteristicas similares en el municipio o en un nucleo urbano.

2. Con carécter general, la adquisicion del suelo de los Sistemas Generales de Interés Municipal corresponde
Ayuntamiento mediante los instrumentorepistos por la LOUA.

3. La ejecucion y gestion de los Sistemas Generales de Interés Municipal, segin su clase y caracteristic
corresponde a la Administracion que tenga asignada la competencia, sin perjuicio de los acuerdos o Conveni
Interadministratvos de Colaboracion que pudieran suscribirse.

Articulo 4.7. Clasificacion del Suelo y Adscripcion de los Sistemas Generales.

El presente Plan General establece con caracter general la clasificacion del suelo para los sistemas genera
excepto aquellos que por su nadilgza y objeto tienen caracter singular sin perjuicio de adscribir a alguna clase
de suelo los que hayan de adquirirse a los efectos de su obtencion y/o valoracion.

Articulo 4.8. Desarrollo de los Sistemas Generales.

1. La ordenacién y regulacion de los sistemas gesesal establece por el presente Plan General. Sin perjuicio
de lo anterior, podran formularse Planes Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de
LOUA, pardefinir, desarrollar, ajustar y detallar la ordenacion y regulacion amiesda, con independencia

de que su redaccion estuviera o no prevista.

2. Los Planes Especiales antes definidos podran ajustar las determinaciones del presente Plan General,
necesidad de su innovacion, cuando dichos ajustes no conlleven alterdaiaciesales de la estructura de
articulacion territorial y urbana o cambios en la clasificacion del suelo.

3. La ejecucion de los sistemas generales se realizara mediante proyectos de obras.

4. Los proyectos que desarrollen Sistemas Generales de Int@réen8nicipal Regional, podran ajustar las
determinaciones del presente Plan General, sin necesidad de su innovacion, cuando dichos ajustes no conlley
alteraciones funcionales de la estructura de articulacién territorial y urbana o cambios en lacitasidiel

suelo.

e

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 39
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DEJUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. OCTUBRE 20D
NORMATIVA'Y ORDENANZAS

2_ CAPITULO Il. REGULACION DE LAS CLASES DE SISTEMAS GENERALES.

2.1_SECCION 12, SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.

Articulo 4.9. Composicion del Sistema General de Comunicaciones.

1. El Sistema General de Comunicaciones esta constituido por el suelo, lEsdnsts las construcciones y las
infraestructuras fijas destinadas a permitir el desplazamiento de las personas, los vehiculos y las mercancias.

2. El Sistema General de Comunicaciones del presente Plan General estd integrado por los siguient
subsistems:

a. Carreteras y Otras Vias Territoriales.

b. Tramos Urbanos de Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales.

Articulo 4.10. Composicion y Regulacion del Subsistema de Carreteras y Otras Vias de
Importancia Territorial.

1. El subsistema de Carreteras y Otras W§éatmportancia Territorial estd compuesto por los elementos y
tramos viarios que se sefialan como tales en los planos de Ordenacion Estructural del Término Municipal y
los planos de Ordenacion Estructural del Ndcleo Urbano, por formar parte de lasupderunicipales de
carreteras, garantizar la interconexion viaria del municipio con el resto del territorio, asi como, también, la
interconexion con los nucleos urbanos colindantes y las redes de carreteras.

2. Las infraestructuras y suelde este subsiema se regularan por lo establecido en la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia.

Articulo 4.11. Composicion y regulacion del Subsistema de Tramos Urbanos de
Carreteras, Travesias y Vias Urbanas Principales.

1. El subsistema de Tramos Urbanos de Carreteras, Trave&dasUrbanas Principales estd compuesto por los
elementos y tramos viarios que se sefialan como tales en los planos de Ordenacion Estructural del Térmi
Municipal y en los planos de Ordenacién Estructural del Ndcleo Urbano, por formar parte de laaredieviari
garantiza la accesibilidad a las distintas zonas urbanas y al resto de suelos, instalaciones o construcciones d
estructura de articulacion territorial, la racionalidad del desarrollo urbanistico y la libre movilidad de los
ciudadanos.
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2. Las infrestructuras y suelos de los Tramos Urbanos de Carreteras y las Travesias se regularan por
establecido en la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia y supletoriamente por lo establecido en el apartac
siguiente.

3. Las infraestructuras y suelos de lass Wrbanas Principales se regularan por la normativa estatal sobre
tréfico, circulacion de vehiculos y seguridad vial, asi como por lo establecido en el presente Plan General pare
uso Transporte e Infraestructuras Urbanas Basicas.

2.2 SECCION 22, SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

Articulo 4.12. Composicion del Sistema General de Espacios Libres.
1. El Sistema General de Espacios Libres estd compuesto por los terrenos y las instalaciones destinados
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacién, a faeilittegraciéon de las areas urbanas en el
soporte territorial, a garantizar la compatibilidad ambiental entre los distintos usos del suelo, y a mejorar las

condiciones estéticas del nucleo.

2. El Sistema General de Espacios Libres del prefant&enerhesta integrado por los siguientes tipos de
areas:

a. Parques Urbanos.
b. Parques Suburbanos.

c. Areas de Ocio.

Articulo 4.13. Composicion y Regulacién de los Parques Urbanos.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Parques Urbanos los esgacjodarginio
publicos basicamente no edificados, arbolados, ajardinados y en general acondicionados para la estancia y
paseo y que se sefialan como tales en los planos de Ordenacién Estructural del Término Municipal y en |
planos de Ordenacién Estrucalidel Nucleo Urbano.

2. En los Pargues Urbanos no se permitiran mas construcciones o instalaciones permanentes y cubiertas que
siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento.
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b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Las destinadas a Kioscos c¢mo de bar, con una superficie cubierta y cerrada inferior a los
veinticinco (25) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o a la venta de prensa, chucherias
refrescos, helados o similares con una superficie cubierta y cerrada inferior a dog5¢intetros
cuadrados y una altura de una (1) planta.

Articulo 4.14. Composicion y Regulacion de los Parques Suburbanos.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Parques Suburbanos los espacios de us
dominio publicos basicamente no edificados, dixionados para la estancia, el paseo y la practica de
actividades ludicas o de ocio y localizados en la periferia o en el exterior del nacleo urbano y que se sefial
como tales en los planos de Ordenaciéon Estructural del Término Municipal y en losdplaDaenacion
Estructural del Nucleo Urbano.

2. EnlosParques Suburbanos no se permitirdfisconstrucciones o instalaciones permanentes y cubiertas que
las siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento.

b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Lasdestinadas a Kioscos con uso de bar, con una superficie cubierta y cerrada inferior a los
veinticinco (25) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o a la venta de prensa, chucherias
refrescos, helados o similares con una superficie cubiertargdeeinferior a los cinco (5) metros
cuadrados y una altura de una (1) planta.

d. Las destinadas a las instalaciones directamente vinculadas y al servicios de la practica de actividac
deportivas o de ocio al aire libres y relacionadas con las cardcasridel Parque Suburbano de que se
trate, con una superficie cubierta y cerrada inferior a los ciento cincuenta (150) metros cuadrados y une
altura de una (1) planta.

En todo caso, la suma de las superficies cubiertas y cerradas permanentes no padraesepeo (5%) por
ciento de la superficie total del Parque Suburbano.
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Articulo 4.15. Composicion y Regulacion de las Areas de Ocio.

1. Forman parte del Sistema General de Espacios Libres como Areas de Ocio los espacios de uso y dom
publicos basicamente no ediidos, acondicionados temporal o permanentemente para la realizacién de
actividades ladicas y de ocio, tales como ferias, verbenas, reuniones publicas o similares, o que soporte
instalaciones destinadas a actividades recreativas o expositivas y qualae ga@fio tales en los planos de
Ordenacion Estructural del Término Municipal y en los planos de Ordenacién Estructural del Nucleo Urbano.

2. En las Areas de Ocio no se permitiran mas construcciones o instalaciones permanentes y cubiertas que
siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento.
b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Las destinadas a Kioscos con uso de bar, con una superficie cubierta y cerrada inferior a Ic
veinticinco (25) metros cuadrados y una altura de una (1) planta, o atéadeeprensa, chucherias,
refrescos, helados o similares con una superficie cubierta y cerrada inferior a los cinco (5) metros
cuadrados y una altura de una (1) planta.

d. Las destinadas a los usos indicados en el apartado anterior en una proporcion syyeraoel
quince (15%) por ciento de la superficie total del Area de Ocio.

En todo caso, la suma de las superficies cubiertas y cerradas permanentes no podra superar el veinte (20%) |
ciento de la superficie total del Area de Ocio.

3. En las Areas de i@cse podran establecer limitaciones al uso publico gratuito a fin de posibilitar el
funcionamiento de las actividades indicadas en el apartado 1 de este articulo. En todo caso debera garantizar
el uso publico libre y gratuito permanente de, al menosineuenta (50%) por ciento del cada una de las Areas
de Ocio.

2.3 SECCION 32, SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.
Articulo 4.16. Composicion del Sistema General de Equipamientos.

1. El Sistema General de Equipamientos esta compuesto por los terrenos, las construcciosiadadémies y
las infraestructuras destinados a posibilitar la prestacion de los servicios puablicos a los ciudadanos y que
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sefialan como tales en los planos de Ordenacién Estructural del Término Municipal y en los planos d
Ordenacion Estructural del bléo Urbano.

2.El Sistema General de Equipamientos del presente Plan General esta integrado por los siguientes usos:

a. Educativo, que abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro d
cualquier nivel reglado, las ensefianras regladas y la investigacion, asi como el alojamiento o
residencia de estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea entre las prestaciones de
centro.

b. Deportivo, que comprende la préactica de actividades deportivas y el desarrollo teddfisita.

c. Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez comprende los sigsientes

I. Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en régime
ambulatorio o con hospitalizacién.

Il. Socioasistencialque comprende la prestacion de asistencia especializada, no
especificamente sanitaria, a los ciudadanos, mediante los servicios sociales.

[ll. Cultural, consistente en la conservacion, creacién y transmisién de los conocimientos y I
estética en centros eecializados, tales como bibliotecas, museos, casas de cultura,
teatros.. etc.

IV. Administrativo Publico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestién de los asunto
del Estado en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.

V. Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bien
(bomberos, policia, proteccion civil y similares), de mantenimiento de los espacios publicos
(cantones de limpieza y similares) y, en general, de satisfacciomeedaglades causadas por

la convivencia en el medio urbano de caracter publico.

d. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacioén o incineracion de los restos humanos.
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Articulo 4.17. Compatibilidad de Otros Usos en el Sistema General de Equipamientos.

En logterrenos calificados como Sistema General de Equipamientos por este Plan General se podran dispone
ademas de los directamente determinados, cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos has
un maximo del quince (15%) por ciento deugerficie construida. En el caso del uso residencial, solamente
podré disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacién o para los funcionarios transeunte
cuando asi este previsto por la Administracion titular del servicio, o fsdaneia comunitaria de los agentes

del servicio

Articulo 4.18. Compatibilidad de Otros Usos en el Sistema General de Equipamientos.

1. Ningun uso del Sistema General de Equipamientos podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el qt
guede debidamente justificadgue dicho uso de equipamiento no responde a necesidades reales o que éstas
guedan satisfechas por otro medio.

2. El cambio entre usos englobados en los Servicios de Interés Publico y Social, no se considerara sustitucic
los efectos del apartado anterio

3. El cambio entre usos de equipamientos en las parcelas calificadas como Dotacional General no se consider
sustitucion a los efectos del apartado 1 del presente articulo.

4. Los usos del Sistema General de Equipamientos podran sustituirse, endle®res de los apartados
anteriores, cumpliendo las siguientes condiciones:

a. Si esta situado en edificio que no tenga uso exclusivo de equipamientos podra sustituirse por cualquier us
equipamental o no, autorizado en la zona.

b. Si esta situado en mala o edificio exclusivo, podra ser sustituido por otro uso equipamental autorizado en
la zona.

Articulo 4.19. Condiciones  Generales de Edificacion del Sistema
General de Equipamientos.

1. Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustaran en la W&sicaracteristicas
urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacion) de la zona urbana en que se ubiquen.
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2. Si las condiciones necesarias para el equipamiento hicieran improcedente la edificacién siguiendo I
caracteristicas urbanisticas detma, podran adoptarse otras mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle,
gue velara especialmente por:

a. La composicion volumétrica resultante, en relacion a la edificacién proxima existente o prevista por I
ordenacién pormenorizada.

b. La creaciérde un paisaje urbano adecuado, evitando o tratando, en su caso, la aparicién de
medianeras vistas de la propia edificacion o de las colindantes.

c. El respeto a las luces y vistas de las edificaciones proximas existentes o previstas por la ordenaci
pormenorizada.

3. Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar, se dispondra sol
rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

4. lgualmente, cuando sea racionalmente pasjbconveniente por el uso a implantar, se dispondra una zona
destinada a la carga y descarga.

2.4 SECCION 42, SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 4.20. Composicion del Sistema General de Infraestructuras.

1. El Sistema General de Infraestructuras estd compuestdop terrenos, construcciones, instalaciones e
infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento energético, el tratamiento
la defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones.

2. El Sistema General de InBtaacturas esta compuesto por los siguientes tipos:
a. Las infraestructuras del ciclo del agua.
b. Las infraestructuras de abastecimiento de energia eléctrica.

c. Lasnfraestructurasie defensahidraulica.
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Articulo 4.21. Desarrollo de los Sistemas Generales de Infraest  ructuras.

1. En desarrollo del presente Plan General el Ayuntamishtsi lo considera necesario, podra formular y
aprobar Planes Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de la LOUA y en el articulo -
anterior, para determinaras soluciones concretas de los distintos sistemas de infraestructuras, que deban
permitir el desarrollo del suelo urbano consolidado.

2. Estos Planes Especiales deberan, al menos, considerar una de las infraestructuras indicadas en el apart
anterior, asi como establecer las soluciones técnicas precisas para una o varias de las areas de repal
delimitadas.

3. Las soluciones técnicas de las infraestructuras que aborden los Planes Especiales deberan estar consensu:
con las compafiias o empresa sugifaidoras y con las Administraciones responsables, en su caso.

4. El grado de definicidn de las soluciones técnicas debera permitir el desarrollo posterior de proyectos de obr:
parciales o integrales y su evaluacion econémica.

5. Los Planes Especialesteadran una distribucion entrivs fctores o unidades de ejecucién afectados en
cada caso, de los costes de las actuaciones. La distribucion tendra en cuenta tanto las condiciones particulal
previas de cada sector o unidades de ejecucién, como el @haméento que les determine el presente Plan.

Articulo 4.22. Composicion y Regulacion del Sistema General de Infraestructuras del
Ciclo del Agua.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del Agua los suelos, construccione
instalaciones e infratructuras destinadas a la captacion, transporte, tratamiento, almacenamiento y
distribucién principal de agua para abastecimiento urbano y las destinadas a recogida troncal, bombec
transporte, depuracidn, reutilizacién y vertido de las aguas usadaay alguas pluviales en el proceso que les
afecte, que se sefialen como tales por el planeamiento o se determinen en proyectos aprobados de
urbanizacion o de obras publicas, sean estos integrales o especificos.

2. La alteracién funcional de las redes o deitestalaciones consuntivas de suelo, existentes o previstas
contempladas en proyectos aprobados de urbanizacién o de obras publicas, sean estos integrales o especific
aun cuando supongan cambios en los trazados o en los suelos afectados, no seacamsiaevaciones del
planeamiento, excepto que impliquen necesariamente cambios en la calificacion o clasificacion del sue
establecida por el presente Plan y el planeamiento que lo desarrolle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalacionpsdrdn:
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a. Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas infraestructuras.

b. Afectar a suelos urbanos, con excepcién de los sistemas generales, para los que no esté definida
ordenacién pormenorizada.

4. En suelos urbanos las redes discurrirdn bajoralnio publico.

5. En suelo no urbanizable las redes discurrirdn preferentemente bajo suelos de dominio publico. En cas
contrario, podradn establecerse servidumbres cuando no sea necesaria la titularidad del suelo para €
funcionamiento y mantenimiento das instalaciones.

6. El Ayuntamiento podra establecer globalmente, o en cada caso, las condiciones y caracteristicas que deb
cumplir las instalaciones del Sistema General de Infraestructuras del Ciclo del Agua.

7. En cualquier caso, las infraestructudg saneamiento y depuracién de las aguas residuales urbanas, deberan
contar con un tratamiento que garantice su conformidad con lo establecido en el Real Decreto 509/1996, de 1
de marzo, de desarrollo del Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembekgpe se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

8. El vertido final de las aguas depuradas debera contar con la preceptiva autorizacion del Organismo de Cuer
correspondiente.

Articulo 4.23. Composicion y Regulacion del Siste ma General
de Infraestructuras de Abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Abastecimiento de Energia Eléctrica, los suels
construcciones, instalaciones e infraestructuras vinculadas a la distrigeoiéml de energia eléctrica en alta y
media tension y a las subestaciones de transformacion alta/media y media/media, que se sefalen como tale
por el planeamiento o se determinen en proyectos de urbanizacion o de obras aprobados por el Ayuntamientc
sean estos integrales o especificos.

2. La alteracién funcional de las redes o de las instalaciones consuntivas de suelo, existentes o previst
contempladas en proyectos de urbanizacion o de obras publicas, sean estos integrales o especificos, a
cuando supngan cambios en los trazados o en los suelos afectados, no se consideraran innovaciones d
planeamiento, excepto que impliguen necesariamente cambios en la calificacion o clasificacién del suel
establecida por el presente Plan y el planeamiento quedardblle.

3. Los proyectos de nuevos trazados o instalaciones no podran:
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a. Afectar a suelos cuya normativa prohiba dichas infraestructuras.

b. Afectar a suelos urbanos, con excepcién de los sistemas generales, para los que no esté definida
ordenaciérpormenorizada.

c. Discurrir en aéreo sobre suelos urbanos.

4. Los suelos, construcciones, instalaciones e infraestructuras del Sistema General de Infraestructuras
Abastecimiento de Energia Eléctrica no habran de ser necesariamente de dominio pudhiéraopser de
titularidad de la empresa 0 empresas suministradoras.

5. En suelos urbanos las redes discurriran bajo el dominio publico.

6. En suelo no urbanizable las redes discurrirAn preferentemente por suelos de dominio publico. En cas
contrario, podra establecerse servidumbres cuando no sea necesaria la titularidad del suelo para el
funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones.

7. El Ayuntamiento podra estableggobalmente 0 en cada casdas condiciones y caracteristicas urbanisticas
gue déban cumplir las instalaciones del Sistema General de Infraestructuras de Abastecimiento de Energi
Eléctrica.

8. El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion a proyectos que alteren las previsiones del planeamientc
cuando considere que las solucionesvjgas en los mismos:

a. No sean adecuadas para el orden urbanistico.

b. Puedanmplicarservidumbregjue dificultenla actividadde ejecucién urbanistica.

c¢. Puedan producir impactos paisajisticos 0 ambientales no corregibles.

Articulo 4.24. Composicion y Regulacion del Sistema General de Infraestructuras de
Defensa Hidraulica.

1. Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Defensa Hidraulica los suelos, construccione
instalaciones e infraestructuras destinados a impedir las inundaciones de los suelas ytraavenidas
ordinarias o extraordinarias de los cauces fluviales y a evacuar las aguas interiores a los recintos defendidos, ¢
se sefialen como tales por el planeamiento urbanistico o se determinen en proyectos aprobados de
urbanizacion u obra civlean estos integrales o especificos.
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2. La alteracion funcional de las instalaciones e infraestructuras existentes o previstas contempladas e
proyectos de urbanizacion u obra civil, sean estos integrales o especificos, aun cuando supongan cambios en
suelos afectados, no seonsideraran innovaciones del planeamiento, excepto que impliquen necesariamente

cambios en la calificacion o clasificacion del suelo establecida por el presente Plan y el planeamiento que
desarrolle.

3. Las infraestructuras e takciones del Sistema General de Infraestructuras de Defensa Hidraulica son
compatibles espacialmente con los sistemas generales o locales de comunicaciones y espacios libres.

3_CAPITULO lll. OBTENCION DE LOS SUELOS PARA SISTEMAS GENERALES.

Articulo 4.25. Formas de Obtencion de los Suelos para Sistemas Generales.

1. Los suelos de titularidad privada que resulten calificados por el presente Plan General como sistem:
generales deberan, en ejecuciéon de aquellos, pasar a titularidad publica a fin de prestar el sendgtigupara
hayan sido calificados.

2. Se exceptian de lo establecido en el apartado anterior los suelos afectados por redes o instalaciones c
Sistema General de Infraestructuras sobre los que se puedan constituir servidumbres, no resultando, por tant
necearia su titularidad para la prestacién del servicio.

3. El presente Plan General prevé la obtencion de los suelos de Sisemeaales Interés Municipal mediante
los siguientes instrumentos urbanisticos:

a. Cuando estén incluidos o adscritos a areas mirtiee sectores o unidades de ejecucién, mediante
cesion obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
ejecucion, asi como por expropiacion u ocupacion directa.

b. Cuando no estén incluidos o adscritoseamside reparto, sectores o unidades de ejecucién, mediante
transferencias de aprovechamiento urbanistico en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta
o distribucién y en su defecto mediante expropiacion u ocupacion directa.

c. En cualquiera dedsupuestos anteriores mediante acuerdo de adquisicagrmuta

4. Los suelos de Sistemas Generales de Interés SupramtRégj@hal se obtendran por la Administracion
titular por los instrumentos previstos en la legislacion que le sea de aplicacérsupnesto de suscribirse un
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Convenio Interadministrativo de Colaboracién en el que el Municipio se comprometa a la aportacion del suelc
este podra aplicar los instrumentos previstos en el apartado 3 del presente articulo.

Articulo 4.26. Adscripcion de los Suelos de S istemas Generales a los Sectores o
Unidades de Ejecucion.

1. Los suelos de sistemas generales adscritos a areas de reparto a efectos de la asignaciéon y materializacion
aprovechamiento que les corresponda y que no estuvieran adscritos a sectores adesirddaejecucion
concretos excedentarios de aprovechamiento en el presente Plan General, y que no haya sido objeto d
ocupacion directa o expropiacién se adscribirdn a los sectores o unidades de ejecucion en su area de repal
mediante el siguiente procediento:

a. En suelo urbano no consolidado con ordenacion pormenorizada:

I. En el sistema de cooperacién, el Ayuntamiento realizara la adscripcién previamente a la informacio
publica del proyecto de reparcelacion, debiendo notificar de dicha adscripdids @opietarios
afectados.

Il. En el sistema de compensacion, el Ayuntamiento realizara la adscripcién previamente a la aprobacic
inicial de los estatutos y las bases de actuaciéon de la Junta de Compensacion, debiendo notificar ¢
dicha adscripcién a Igsopietarios afectados.

b. En suelo urbano no consolidado sin ordenacion pormenorizada, previamente e la aprobacion inicie
del planeamiento de desarrollo, debiendo notificar de dicha adscripcion a los propietarios afectados.

2. En cualquiera de los supbes anteriores, la adscripcién se formalizara mediante la inmediata ocupacion
directa de los suelos de sistemas generales adscritos. En el supuesto del apartado b anterior, el Ayuntamier
podra optar por la ocupacion directa inmediata o por diferirlashesmomento procedimental indicado en el
apartado a, segun el sistema de actuacién que corresponda.

3. El Ayuntamiento podra resolver no adscribir total o parcialmente los suelos de sistemas generales qu
correspondan al aprovechamiento excedentariosgetor o unidad de ejecucion de que se trate, actuando en
consecuencia, y a todos los efectos, como titular de dicho aprovechamiento excedentario.

Articulo 4.27. Ocupacion Directa de los Suelos de Sistemas Generales.

La ocupacion directa de los suelos de sistemas gesesalregulara por lo establecido en los articulos 140, 141
y 142 de la LOUA.
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Articulo 4.28. Indemnizaciones Derivadas de la Ocupacién o Cesion de los Suelos de
Sistemas Generales.

1. En aplicacion del apartado 1.j) del articulo 113 de la LOUA, se consideraran asteflxtde gastos de
urbanizacion propios del sector o unidad de ejecucién al que se adscriban los suelos de sistemas generales,
derivados de las indemnizaciones que procedan en favor de sus propietarios o titulares de derechos, incluidc
los de arrendmiento, referidos a edificios, construcciones, plantaciones, obras e instalaciones existentes sobre
aquellos, asi como el realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.

2. En el supuesto de que el Ayuntamiento hubiera procedildgmente a la ocupacion directa o expropiacion

de los suelos de sistemas generales, las indemnizaciones que hubiera abonado por los conceptos indicados e
apartado anterior, se consideraran como suplidos adelantados con cargo a los gastos de Grbanizacs

del sector o unidad de ejecucion, por los que debera ser resarcido. No se consideraran como tales le
indemnizaciones que por la ocupacion temporal procedan en las ocupaciones directas que haya realizac
previamente el Ayuntamiento.

4 _CAPITULO IV. COLABORACION DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO,
PROMOTORES O URBANIZADORES EN LA EJECUCION DE LOS SISTEMAS
GENERALES DE INTERES MUNICIPAL.

4.1 SECCION 12 SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO INCLUIDO EN UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 4.29. Colaboracion en la Ejecucién del Sistema General de  Infraestructuras.

1. En aplicacién del apartado 1.i)) del articulo 113 de la LOUA, los propietarios de suelo, promotores
urbanizadores de los sectores del suelo urbano no consolidado incluido en unidades de egsténion
obligados a costear las obras de infraestructura y servicios exteriores al sector o unidad de ejecucion que se
precisas tanto para la conexiéon adecuada de las redes del sector o la unidad a las generales municipales
supramunicipales, asi coma lgue procedan para mantenimiento de la funcionalidad de éstas.

2. Para garantizar la equidistribucion de la carga establecida en el apartado anterior, el Plan General pod
determinar para cada area de reparto la contribuciébn necesaria en Euros/Unidagrakechamiento,
obtenida como resultado de dividir los costes de urbanizacién de las obras del sistema eléctrico exteriores a |
sectores o unidades de ejecucién necesarias para el funcionamiento de éstos entre el 90% del aprovechamier
concedido al ar® de reparto.
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3. Si estuviera formulado algun Plan Especial de los previstos en el articulo 4.25 anterior que afectase al secta
unidad de ejecucién que hubiera costeado las obras y éstas estuvieran recogidas en dicho Plan Especial y
ejecutaran confane a sus determinaciones, y resultaran de utilidad para algin otro sector o unidad de
ejecucion, los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores que hubieran costeado las obras tendran e
derecho a resarcirse de los excesos abonados, con cargesexioes o unidades de ejecucion beneficiados
por las obras que inicien su ejecucién antes de la liquidacion de la actuacion.

4. Se entenderd que las obras son de utilidad para algun otro sector o unidad de ejecucion, y por tanto resulte
beneficiados, cuado los Planes Especiales establezcan la necesidad de las mismas para su urbanizacion.

5. Lossectores o unidades de ejecucion beneficiados deberdn abonar como gastos de urbanizacion los que ¢
establezcan en los Planes Especiales.

6. La disolucién o liqiacion de la Junta de Compensacion o de la actuacién, si no hubiera sido necesaria si
constitucion, en el sistema de compensacion y la liquidacion de la actuacién en el sistema de cooperacio
pondran fin al derecho a resarcirse de los propietarios, promesto urbanizadores, pero no a la obligacion de
abonar su cuota parte a los sectores o unidades de ejecucion beneficiados, que deberan abonarla al Municipi
gue la destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

7. Se entendera que el inicio de la ejecusi®produce:

I. En el sistema de compensacion, con la constitucién de la Junta de Compensacion o la aprobacion c
proyecto de reparcelacion, si no es necesaria su constitucion.

Il. En el sistema de cooperacién, cuando se haya producido el requerimientpradietarios a que
hace referencia el apartado 2 del articulo 123 de la LOUA.

lll. En el sistema de expropiacion cuando se hubiera aprobado definitivamente la delimitacion del
poligono de expropiacion.

8. El Municipio, podrd adelantar actuaciones dsteBia General de Infraestructuras previstas en Planes
Especiales, cuando las considere imprescindibles para el desarrollo urbanistico. En este caso, el Munici
tendra el derecho a resarcirse de los costes en que haya incurrido mediante el procedistadigrido en

este articulo.

9. En todo caso, los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores tendran derecho a resarcirse, con cart
a las entidades concesionarias o prestadoras de los servicios, en la parte que, conforme a la reglamentaciér
las ondiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida por los usuarios.
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Articulo 4.30. Abono de las Contribuciones ala Ejecucién de los Sistemas Generales de
Interés Municipal.

1. El abono de las contribuciones establecidas en el articulo anterior para la ejeclmsd8istemas Generales
se producira:

I. En el sistema de compensacion, con la aprobacion del proyecto de reparcelacion.

II. En el sistema de cooperacion, conforme establezca el Municipio, excepto que las obras qu
correspondan hayan sido ya realizadas;wgro caso se producira en la primera derrama.

lll. En el sistema de expropiacion, conforme establezca el Municipio, excepto que las obras qu
correspondan hayan sido ya realizadas, en cuyo caso se producira simultdneamente al inicio efectivo ¢
las obras d urbanizacion.

2. Las cantidades establecidas para la contribucidn a la ejecucién de los Sistemas Generales de Interés Munic
por este Plan General o por los Planes Especiales previstos en el articulo 4.25 anterior, se actualizaran desd
fecha de etrada en vigor del planeamiento que corresponda hasta el abono de las mismas, aplicando el indic:
de Costes del Sector Construccién, Subsector Ingenieria Civil, del Ministerio de Fomento u otro indic
especializado similar de mayor definicion geogréfica.

Articulo 4.31. Ejecucion Directa de los Sistemas Generales de Interés Municipal por los
Propietarios de Suelo, Promotores o Urbanizadores.

1. El Municipio podra suscribir Convenios Urbanisticos de Colaboracion con propietarios de suelo, promotores
urbanizadores integras en Entidades Urbanisticas Colaboradoras, por los que aquellos se comprometan a e
ejecucion directa de las obras de Sistemas Generales de Interés Municipal, que les hubiera correspondit
abonar, conforme a los articulos anteriores y resto de deterroimegidel presente Plan General o de los
Planes Especiales del articulo 4.25 del presente Titulo, de conformidad con las condiciones que se establece
continuacion:

a. Los sistemas generales a ejecutar deberan estar adscritos a la misma area de rejertie @gan
sus intereses los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores.

b. Las obras a realizar deberan garantizar la puesta en servicio de los sistemas generales que se ejecu
y su autonomia funcional.

c. El coste unitario de las obras aceptadal Convenio de Colaboracion, no podra superar el previsto
en el planeamiento, una vez actualizado, conforme al articulo anterior.
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d. La aportacion de los propietarios de suelo, promotores o urbanizadores, que vayan a hacerse carg
de la ejecucion de $osistemas generales, sera como minimo de dos terceras partes del coste previsto,
pudiendo el Municipio aportar hasta la tercera parte restante a cargo de las contribuciones realizadas c
gue deban realizar otros propietarios de suelo, promotores o urlthoTzs

e. Los proyectos de obras seran supervisados y aprobados por el Municipio, que en todo momentc
podra establecer los controles que considere necesarios para garantizar la adecuada ejecucién materi
de las obras.

2. La suscripcion del Convenio Urbtaod de Colaboracién supondré la puesta a disposicion temporal del suelo
necesario para la ejecucion, a favor de la Entidad Urbanistica Colaboradora.

3. El Municipio podra exigir a la Entidad Urbanistica Colaboradora en el Convenio Urbanistico dei@ulabora
las garantias que considere necesarias para asegurar la adecuada ejecucion de las obras.

4. El Municipio como propietario de suelo o aprovechamiento excedentario podra integrarse en dichas
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5 CAPITULO V. PROGRAMACION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE INTERES
MUNICIPAL.

Articulo 4.32. Programacion de la Obtencién del Suelo de los Sistemas Generales

El presente Plan General de Ordenacidn Urbanistica contiene la programacién temporal para la obtencién d
suelo de los Sistemas Generales ldterés Municipal. Esta programacion tiene caracter directivo y no
normativo, pudiendo ajustarse en cada caso las actuaciones municipales al desarrollo efectivo del resto ¢
determinaciones de reforma y crecimiento previstas.

Articulo 4.33. Programacion de la Ejecucion  de los Sistemas Generales.

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica contiene la programacioén temporal para la ejecucion
los Sistemas Generales de Interés Municipal. Esta programacion tiene caracter directivo y no normativc
pudiendo ajustese en cada caso las actuaciones municipales y del resto de Administraciones competentes en |
prestacion de los servicios a la previa obtencion del suelo necesario y al desarrollo efectivo de la edificacion
las areas de reforma y crecimiento previstas.
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2. El presente Plan General contiene igualmente la programacion temporal para la ejecucion de los Sistem
Generales de Interés SupramuniciBelgional, considerandose que las actuaciones necesarias para la
obtencion del suelo, en su caso, deberan seemadas por la Administracion competente en la prestacion del
servicio, para cumplir la programacién propuesta. Esta programacion tiene exclusivamente caracte
recomendatorio a efectos de la necesaria coordinacion para la ejecucion de este Plan
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TITULO V_ CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION DE LAS
DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO.
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1_CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 5.1. Contenido y Alcance.

1. El presente Titulo contiene las normas que regulan las condiciones estructurales de ordenacién de I
digintas clases y zonas de suelo delimitadas por este Plan General de Ordenacién Urbanistica.

2. Las disposiciones del presente Titulo se complementan para la determinacién de la ordenacién urbanisti
municipal con las establecidas en los Titulos siguignespecialmente con las contenidas en los Titulos VI,
Protecciébn del Patrimonio Histdrico y Cultural de Interés Supramunicipal, Titulo Xll, Condicione:
Pormenorizadas de Ordenacion de las Distintas Clases y Zonas de Suelo, y siguientes.

3. El alcance ded distintos conceptos urbanisticos utilizados para la determinacién de las condiciones de
ordenacién de las distintas clases y zonas de suelo, sera el legalmente establecido y en su defecto, el que
establezca en el presente Titulo o en los siguientespgcialmente en los Titulos VIII, Desarrollo de la
Ordenacion, Gestion y Ejecucion del Planeamiento y X, Normas Basicas de Edificacion, Usos del suel
Urbanizacion.

Articulo 5.2. Planimetria Asociada a las Disposiciones del Presente Titulo.

Las disposiciones de orgion estructural contenidas en el presente Titulo se aplicaran en cada caso sobre las
areas de suelo delimitadas y referenciadas en los planos de Ordenacién Estructural del Término Municipal y
los planos dé&Jsos globaledel Nucleo Urbano.

2 CAPITULO Il. LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

2.1_SECCION 12 DETERMINACIONES QUE CONFIGURAN LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Articulo 5.3. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo Urbano
Consolidado.

Se regira segun lo prevastn el articulo 10.de la LOUA.
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Articulo 5.4. Alcance de la Determinacion de los Usos Globales.

1. El presente Plan determina en las ordenanzas correspondientes a cada una de las zonas en las que divid
suelo urbano, el uso global a que debera destinarse el swebdificacion dentro de la misma.

2. A estos efectos, se considera como uso global aquel al que mayoritariamente debera destinarse el suelo y
edificacion en el ambito delimitado, estableciéndose como usos globales el residencial, el terciario y la
actividades econémicas.

3. Ademas del uso global, el presente Plan determina para cada zona los usos compatibles, autorizables
prohibidos. El alcance de cada uno de estos tipos de usos es el que se define en el Titulo X, Normas Basica
Edificacion y Usos.

4. Las Ordenanzas de edificaciébn y uso del suelo deberan establecer de forma pormenorizada los us
permitidos para el suelo y la edificacion de acuerdo con las determinaciones estructurales del presente capitul

5. Los Planes Especiales y los Estudi®@ethlle que se formulen, estén o no contemplados en el presente Plan
General, deberan igualmente establecer los usos pormenorizados permitidos de acuerdo con la:
determinaciones estructurales del presente capitulo.

Articulo 5.5. Alcance de la Determinacion de la Densi  dad Maxima.

1. El presente Plan establece en las determinaciones correspondientes a cada una de las zonas en las que di
el suelo urbano, la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en dicho ambito en ejecucion d
planeamiento.

2. La densida@oblacional maxima se determina en el presente Plan mediante la fijacion del maximo nlimero
de viviendas de posible edificacién segun las determinaciones correspondientes a cada una de las zonas en
gue divide el suelo urbano basandose en la superfitig de parcela minima admisible para las viviendas de
cada zona.

3. Los Planes Especiales y los EstudioBetille que se formulen y no estuvieran previstos en este Plan
General, no podran superar el nimero de viviendas resultantes de la aplicac@érddeeiminaciones de éste
Gltimo ni los maximos establecidos en el articulo 17 de la LOUA.
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Articulo 5.6. Alcance de la Determinacion de la Edificabilidad Maxima.

1. El presente Plan establece en las ordenanzas correspondientes a cada una de las zonas en lasetjue divid
suelo urbano, la edificabilidad maxima que podria construirse en dicho ambito en ejecucién del planeamiento.

2. La edificabilidad maxima se determina en el presente Plan mediante la fijacién del volumen maxime
edificable resultante de la ocupacién nmd&, las alturas permitidas y el coeficiente de edificabilidad o mediante
la fijacion directa de su valor.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se formulen no podran superar la edificabilidad resulta
de la aplicacion de las determinamés de éste Ultimo ni la edificabilidad maxima establecida en el articulo 17
de la LOUA.

3 CAPITULO . LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.

3.1_SECCION 12 DETERMINACIONES QUE CONFIGURAN LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 5.7. Determinaciones y alcance de las determinaciones de Ordenacién
Estructural del Suelo Urbano No Consolidado.

Se regira segun lo previsto en el articulo 10. de la LOUA.

Articulo 5.8. Fichas de Determinaciones de las Areas de Reforma Interior y de las
Unidades de Ejecucion de Suelo Urbano No Consolidado.

En las areas de reforma interior y unidades de ejecucion, las determinaciones de ordestacainral se
estableceren las Fichas de Condiciones Urbanisticas.
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4 _CAPITULO IV. LA REGULACION ESTRUCTURAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

4.1 SECCION 12 DETERMINACIONES QUE CONFIGURAN LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 5.9. Determinaciones de Ordenacion Estructural del Suelo No Urbanizable.

Se regira de acuerdo con lo previsto en el articulo 10 de la LOUA.

4.2 SECCION 22, MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE NUCLEOS
URBANOS NO PREVISTOS.

Articulo 5.10. Ambito de Aplicacion.

Las normas contenidas en la presente seccion seran de aplicacién a la totalidad del suelo clasificado como
urbanizable en este Plan General.

Articulo 5.11. Definicién de Nicleo Urb ano.

1. Se entendera por ndcleo urbano, nacleo de poblacién o asentamiento urbano a los efectos del presente Ple
General, toda agrupacién de usos, edificaciones o construcciones que genere objetivamente necesidad de tod
0 algunos de los siguientes selw$ urbanisticos comunes: red de abastecimiento de agua potable, red de
saneamiento de aguas usadas, red de abastecimiento de energia eléctrica y red viaria pavimentada
compactada.

2. Se entendera que existe posibilidad de formaciéon de nucleo urbatleprde poblacibn o asentamiento,
cuando se incumplan las limitaciones que se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 5.12. Determinaciones para evitar la formacion de nudcleos urbanos no
previstos.

1. Con caréacter general y con independencia de las medidag (udicean en el apartado siguiente, en el suelo

no urbanizable no podran formarse nuevos nucleos urbanos, sean éstos de caracter residencial, actividad
econdémicas, terciario, turistico, etc., debiendo el Ayuntamiento realizar cuantas actuaciones mesakanas

para impedirlo.

2. El presente Plan establece las siguientes medidas para impedir la formacion de nuevos nucleos urbanos:
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a. Limitaciones a las parcelaciones y segregaciones.

b. Limitaciones a la implantacion infraestructuras y servicios sticasi

c.Limitaciones a la autorizacion de obras, instalaciones, edificaciones, construcciones o usos.

4.2.1 Subseccion 12 Limitaciones a las Parcelaciones y Segregaciones.

Articulo 5.13. Segregaciones de naturaleza ristica.

En el suelo no urbanizable sé6lo podran reaeZzaegregaciones de naturaleza rustica. Dichas segregaciones de
naturaleza rustica se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier caso, no podran dar lug
a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justific@dapuedan albergar una
explotacion agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 5.14. Parcelacion de Fincas.
1. En suelo no urbanizable s6lo podran realizarse parcelaciones que sean consecuencia de:
a. El normaluncionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b. La localizacion de usos y construcciones de interés publico que hayan sido autorizados mediant
Proyecto de Actuacién o Plan Especial.

2. Las limitaciones a la parcelacion no comportaran, poprepia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos reln
alguno de los siguientes requisitos:

a. Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones dgidacién agraria para la
correspondiente localizacion.

b. Haberse llevado a cabo en virtud de particién de herencia y que el nimero de lotes resultantes nc
fuera superior al de interesados.

c. Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

3. La &igencia de licencia municipal o la declaracién de su innecesariedad para estos actos dependera de
legislacion de general aplicacion
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4. No podra autorizarse imscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de parcelacion o
segregaciorsin la aportacién de la preceptiva licencia, o de la declaracién de su innecesariedad, que lo:
Notarios deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

Articulo 5.15. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbbleigaqueda prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras
urbanizacion, subdivision del terreno en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando, aun no traléndose
una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.

3. lgualmente se considerara que una parcelatge @racter urbanistico cuando presente, al menos, una de
las siguientes manifestaciones:

a. Tener una distritmién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rdsticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que ¢
encuentre.

b. Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no apaefzaiados en las representaciones
cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactada
con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con independencia de que cuenten o n
con encintado de acas.

c. Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto; de abastecimiento de energi
eléctrica para el conjunto, con estacién transformadora comun a varias de ellas; de red de saneamient
con recogida Unica, o cuando cualquiera de espsaos discurra por espacios comunales.

d. Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recre
comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e. Tener construidas o en pemto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen de
propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacidon permanente o no.

f. Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la zona de suelo de que
trate.
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g. Existir publicidad en el terreno o en las inmediaciones para la sefializacion de su localizacion
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacién social, que ni
contengan la fecha de su aprobacion o autorizacidaicte implantacion y el 6rgano que la otorgo.

h. Existir mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso
cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accion o participacion social, puedan existir diversos
titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable &
la division simultanea o sucesiva del terreno en dos o0 mas lotes.

4. La consideracién de la existencia de una parcelacion urbanistica llevard aparejadgydaidenle las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y cualquier otra intervencic
gue se hubiera iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion depacelaciones que pudieran generar situaciones incompatibles con
estas Normas.

4.2.2 Subseccion 22 Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras y Servicios Urbanisticos.

Articulo 5.16. Limitaciones a la Implantacion de Infraestructuras Yy servicios
urbanisticos.

1. En ésuelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos con las siguiente
caracteristicas:

a. Las de cardcter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segun su legislaci
especifica.

b. Las de aracter publico local al servicio del nlcleo urbano o de los ndcleos de habitat rural
diseminado sefalados por el presente Plan, tramitadas segun su legislacion especifica y previ
autorizacion municipal.

c. Las de carécter publico o privado al servicidadexplotacién agricola, ganadera o forestal del
territorio, previa autorizacion municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de intere
publico aprobadas por Proyectos de Actuacién o Planesiédepeg autorizadas conjuntamente con
estos.
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e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones existentes, y |
incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal.

2. Los expedientes por los que agorice la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos de los
tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las mismas y su cambio o ampliac
precisara de nueva autorizacion municipal.

3. En ningln caso podrdmplantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urbanisticos con
caracteristicas propias de las zonas urbanas.

4. La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacion de las existentes a ott
usuariostodo ello sin la autorizacion preceptiva, presupondra que existe posibilidad de formacién de nucleo
urbano, nucleo de poblacion o asentamiento no previsto por el planeamiento.

4.2.3 Subseccion 32 Limitaciones a la Autorizacién de Obras, Instalaciones, Edificaciones,
Construcciones o Usos.

Articulo 5.17. Limitaciones a la Realizacion de Obras e Instalaciones.

1. Se consideran obras e instalaciones realizables en el suelo no urbanizable, en las condiciones que para c
zona del mismo se establecen en estas Normas, las prpaisata explotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegética del territorio.

2. En las categorias de suelo no urbanizable especialmente protegido las Normas correspondientes a la zona
gue se trate, podran prohibir cualquier tipo de obras e instalasigmor considerarlas incompatibles con los
bienes que se pretende proteger.

Articulo 5.18. Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones derivadas de la Superficie
adscrita a las mismas, la distancia entre ellas y su agrupacion.

Se considerara que existe posibilidadatenacion de nicleo de poblacién, y por tanto se limitara la posibilidad
de edificar, cuando concurran una o varias de las siguientes condiciones:

a. La edificacion pretendida tenga adscrita o vinculada una superficie inferior a la establecida en cad
casopor las presentes Normas o esté situada a una distancia inferior a doscientos (200) metros de
suelo urbano.
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b. La edificacion pretendida se sitle a una distancia inferior respecto a otras edificaciones preexistente
a la establecidan cada caso por lggesentes Normas.

c. La edificacion pretendida se localice en el interior de cualquier circunferencia con un radio igual c
menor a 200 metros, en la que existan cuatro o0 mas edificaciones con una superficie construida cad
una de ellas superior a los 19 construidos.

Articulo 5.19. Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de las
Autorizaciones Concedidas.

1. Toda autorizacién en el suelo no urbanizable para la realizacion de una edificacion debera determinar |
parcela vinculada a dicha edificacion.

2. Para alcanzar la superficie minima de parcela exigidgada caspse permitira la vinculacion registral de
varias fincas del término municipal, siempre que la parcela sobre la que se vaya a edificar tenga una superfi
minima de 10.000n% Las parceladeberan ser limitrofes entrei o separadas por accidentes geogréfico

0 OSljdzAl = OFYAYy23X SGO®dX0

3. La capacidad edificatoria correspondiente a la o las parcelas vinculadas registralmente quedara agotada ¢
la realizacion de la edificacion autorizada, elethd quedar este extremo recogido mediante inscripcién en nota
marginal en el Registro de la Propiedad. Todo ello, sin perjuicio de las posibles ampliaciones de lo edificado g

pudieran autorizarse para la misma actividad y sobre la misma parcela.

4.3 SECCION 32 DELIMITACION Y ORDENACION DE LAS DISTINTAS ZONAS DE
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

4.3.1 Subseccion 12 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacidon Especifica.

Articulo 5.20. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulaciG@stblecen las siguientes zonas de suelo no urbanizable de
especial proteccioén por legislacion especifica:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccién del dominio publico hidrolégico. Cauces y riberas.
2. Suelo no urbanizable de especial proteccioniggislacion medioambiental. Vias Pecuarias.

3. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion de infraestructuras. Carreteras.
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4. Suelo no urbanizable de especial proteccion Parque Nacional Sierra Nevada.

5. Suelo no urbanizable de Espeaiatdecion Parque Natural Sierra Nevada.

6. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacién del Patrimonio Histdrico. Bienes de Interé
Cultural.

7. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién de Montes Publicos.

Articulo 5.21. Ordenaciéon del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Aguas.
Cauces y Riberas.

1. Se incluyen en esta categoria las areas asi sefialadas en el Plano de Estructura del Término Municips
Ordenacion del Suelo No Urbanizable asi como en el plano de Ordenacién pizednael nucleopor
formar parte de los cauces existentes en el término municipal.

2. Los margenes estan sujetos en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico, que se regular
reglamentaiamente y cuyos usos permitidos seran exclusivamente los siguientes:

b La plantacién de vegetacion arborea y arbustiva de ribera

b Usos de ocio y recreo.

En caso de no alcanzar la zona de servidumbre los cinco metros, se delimitara por las fachatastes, ki
bien las construcciones que sustituyan a las existentes deberan retranquearse de forma que se posibilite
recuperacion de la zona de 5 metros a cada lado del cauce.

b) A una zona de policia de cien (100) metros de anchura en la que seooardiel uso del suelo y las
actividades que se desarrollen a lo siguiente:

LEI uso agricola caracteristico.

bLa plantacion de vegetacion arbérea y arbustiva de ribera.

bLas obras de encauzamiento y mejora de drenaje del cauce.
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bUsos de ocio y recreo.

LSesupeditala obtenciénde licenciasmunicipalesa la consecuciére autoriza@n por el organismo de cuenca
competente.

3. En esta zona ser& de aplicacion lo previsto Texto Refundido de la LagsiéRAQL egislativo /2001 de 20

de julio), siendo necesario en todo caso la consecucion de las correspondientes autorizaciogasigilo de
cuenca competente derivadas de la aplicacion de la normativa, y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, p
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Si el desarrollo del PGOU requiera actuaciot
sobre cauces, se tendea la adopcion de soluciones que excluyan el entubamiento/cubricion de los mismos, ya
gue estas impiden la integracidén paisajistica de los cauces y ocasionan problemas para la limpieza que |
acarreos de tormentas generan. Estas intervenciones requeeiratodo caso autorizacion expresa del
organismo de cuenca.

4. Conforme a lo establecido en el Decreto 189/2002, que aprueba el PIBnedencion de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces (PCéthjefeacion de los terrenos inundables estaujeta a la

previa ejecucion de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que correspondieren. C
caracter general, las zonas inundables deberan ser consideradas en el planeamiento como elementos
transicion entre el medio naturalubano, asignandoles unos usos que sean compatibles con la evacuacién de
avenida y con el disfrute de los ciudadanos del medio ambiente hidrico, estando permitidos los usos agricole
forestales y ambientales que sean compatibles con la funcion de evacdacaudales extraordinarios.

5. Sin perjuicio de lo establecido en los Planes Hidrolégicos de cuenca y de las limitaciones de uso g
establezca la Administracion General del Estado en el ejercicio de la competencia atribuida por el art. 11 d
Real Deeto Legislativd/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, lz
ordenacién de los terrenos inundables estard sujeta a las siguientes limitaciones generales, que deberan s
recogidas en los instrumentos de planiiéa territorial y urbanistica:

a) En los terrenos inundables de periodo de retorno de 50 afios no se permitira edificacion o instalaciél
alguna, temporal o permanente. Excepcionalmentppry razones justificadas de interés publico, se
podrén autorizar irntalaciones temporales.

b) En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50 y 100 afios no se permitira la instalacior
de industria pesada, contaminante segun la legislacion vigente o con riesgo inherente de accidente
graves. Ademas, en aquellesrenos en los que el calado del agua sea superior a 0,5 metros tampoco
se permitird edificaciéon o instalacién alguna, temporal o permanente.
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Asimismo, en los terrenos inundables de 100 afios de periodo de retorno y donde, ademas, la velocida
del agua paralicha avenida sea superior a 0,5 metros por segundo se prohibe la construccion de
edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un obstaculc
significativo al flujo del agua. A tal efecto, se entiende como obstaculicatym el que presenta un

frente en sentido perpendicular a la corriente de mas de 10 metros de anchura o cuando la relacion
anchura del obstaculo/anchura del cauce de avenida extraordinaria de 100 afios de periodo de retornc
es mayor a 0,2.

c¢) En los teenos inundables de periodo de retorno entre 100 y 500 afios no se permitira las industrias
contaminantes segun la legislacion vigente o con riesgo inherente de accidentes graves.

Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de terrenos inundatalggn condicionadas a la
previa ejecucion de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que correspondieren.

Articulo 5.22. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién Medioambiental. Vias Pecuarias.

Se incluyen en estategoria las Vias Pecuarias sefialadas en el Pldadestuctura Generalque son:
- CANADA REAL DEL CERRO QUEMADO AL CERRO(&EDhaEDIR2m)

- CORDEL DE LA CRUBHRCHULEShchura: 3%81m)

- COLADA DE LA LOMI(drshura 10.00m)

En esta zonaera de aplicacion lo previsto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998, de 21 ¢
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia, dor
se consideran los siguientes usos:

a) Usos compdiles:

Los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacic
puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos yarnzaqgiricola deberan

respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcién prolongada de
marcha. Con caracter excepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades Autbnomas podr
autorizar la circulaciéde vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola, quedando excluidas de diche
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autorizacion las vias pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que revistan interé
ecolégico y cultural.

Las plantaciones lineales, cortavieniocxnamentales, cuando permitan el transito normal de los ganados.

b) Usos complementarios:

El paseo, la practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehicu
no motorizados siempre que respeten la prioridadidlsito ganadero.

Instalaciones desmontables que sean necesarias para el ejercicio de estas actividades conforme a lo establec
en el articulo 14 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

¢) Usos prohibidos:

Con carcter general queda prokiibila implantacion en estos suelos de cualquier uso que resulte incompatible
con el transito ganadero.

Articulo 5.23. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion de Infraestructuras. Carreteras.

1. Se incluyen en esta categoria las infraesiras viarias sefialadas en el Plano 1, de Estru@emaral.

2. En esta zona seran de aplicacién, en funcion de la infraestructura de que se trate, la siguiente legislacion:

Lo previsto en la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia, Ley 25/1988 etier&adel Estado y Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

En las carreteras pertenecientes a la red autonémica, se tendran en cuenta las siguientes zonas de proteccién

-Zonas de Dominio P Adyacente, que segun lo dispuesto en el articulo 12.1 de la LCA, estan formadas po
dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de tres metros de anchura en las vias convencional
medidos en horizontal desde la arista exterior de la eaplan y perpendicularmente a la misma.

Enla ona de dominio publico adyacente, podran realizarse aquellas obras, instalaciones o actuaciones que exi
la prestacion de un servicio publico de interés general y siempre previa la correspondiente autarizacion
concesion del propio servicio publico, sin perjuicio de las posibles competencias concurrentes en la materia.
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-Zonas de Servidumbre, que segun lo dispuesto en el articulo 54 de la LCA, son las dos franjas de terreno, ur
cada lado de las mismas, detadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, y a una distancia de ocho metros en las
convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente dasaitadas aristas.

Dentro de la zona de servidumbre legal en ningun caso podran realizarse obras, ni instalaciones, ni, en genet
cualesquiera otras actuaciones que impidan la efectividad de la servidumbre legal o que afecten a la segurid:
vial.

-Zoras de Afeccidn, segun lo dispuesto en el articulo, 55.1 de la LCA, son las dos franjas de terreno, una a c:
lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos linea
paralelas a las aristas exteriores th explanaciébn y a una distancia de cincuenta metros en las vias
convencionales de la red autonémica.

Para realizar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales, modificar |
existentes, o cambiar el uso o destite las mismas, se requerird la previa autorizacién administrativa

-Zonas de no Edificacion, segun lo dispuesto en el articulo 56.1 de la LCA, son dos franjas de terreno, una a c
lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas extederiescalzada y exteriormente por dos
lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cincuenta metros en las vias convencionales de la
autonémica medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

En la zona de no ediicion esta prohibido realizar cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o
ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de le
construcciones ya existentes, y siempre previa la correspondaemteizacion administrativa, sin que esta
limitacion genere derecho a indemnizacion alguna.

Articulo 5.24. Ordenaciéon del Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon Parque
Nacional de Sierra Nevada.

1. Se incluyen en esta categoria los terrenos incluidos dentro dehtémunicipal de&duvilescuyos limites se
corresponden con los descritos en la delimitacion recogida en la Ley 3/1999, de 11 de enero, por la que se cr
el Parque Nacional de Sierra Nevada.

2. El régimen de usos y actividades compatibles y prohibidgsssara a la normativa vigente de los recursos
naturales y de los usos y gestidn dentro del Parque Nacional de Sierra Nevada, en sus diferentes categorias.
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mantendran aquellos usos y actividades tradicionales que, habiendo contribuido histéricamente a conformar €
paisaje, sean declarados compbds y regulado su desarrollo en el Plan Rector de Uso y Gestidon. No obstante,
guedan prohibidos en el interior del Parque Nacional de Sierra Nevada todos aquellos usos y actividades q
alteren o pongan en peligro la estabilidad de los ecosistemas tedgidad de sus componentes fisicos y
O0A2fs53IA02ad¢

En particular queda prohibido (articulo 4.2 de la Ley 3/1999):

-El nuevo establecimiento de cualquier tipo de infraestructuras permanentes, tales como caminos,
edificaciones, tendidos eléctricos, instadaeis de trafico terrestre o aéreo o remontes mecénicos, salvo los
necesarios para una adecuada gestion del Parque Nacional, que requeriran, en todo caso, la correspondier
autorizacion de la Comisién Mixta de Gestion.

-Cualquier actuacion que pueda suppmkestruccion, deterioro o transformacion de los elementos naturales
singulares de la zona.

-La explotacion y extraccién de mineria y aridos.
-La realizacion de cualquier tipo de vertidos o abandono de residuos.

-Cualquier otra actividad considerada incaifple con las finalidades del Parque en el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales o en el Plan Rector de Uso y Gestién del mismo.

Articulo 5.25. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Parque
Natural de Sierra Nevada.

Esta categoria de sueloss®responde con los terrenos incluidos en la delimitacion del espacio protegido por
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Parque Natural de Sierra Nevada.

El régimen de usos y actividades compatibles y prohibidas se ajustara a la noigetieade ordenacién de
los recursos naturales y de los usos y gestion dentro del Parque Natural de Sierra Nevada, en sus diferent
categorias.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Decreto 15/2011 de 1 de febrero por el que se estatdigicecal
generd de planificacion de los usos y actividades en los Parques Naturales, asi como lo establecido en
Decreto 238/2011 de 12 de Julio por el que se establece la ordenacion y gestion de sierra Nevada.
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Es igualmente de aplicacion Bécreto 191/2018, de 16 dectubre, por el que se aprueba el Il Plan de
Desarrollo Sostenible del Espacio Natural de Sierra Nevada

Para aquellas zonas del Parque Natural que se encuentren incluidas dentro de los limites del Bien de Inter
Cultural Sitio Historico de la Alpujarradia Granadina y La Taha, asi como aquellas que se encuentren en su
Entorno Inmediato de Proteccion, les sera de aplicacion, ademas, el régimen de usos que se recoja en
declaracion como Bien de Interés Cultural, en cuanto a criterios de uso y getifosmenes o su entorno se
refiere.

Articulo 5.26. Ordenacién del suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacion del Patrimonio Historico: Bienes de Interés Cultural.

LYOf dzANJ & RSGSNNAYlI OA2ySa Sadl of S208 RIa/ éSYyRSIHE R AL
Criterios para la proteccién del BIC Sitio Historico de la Alpujarra Media Granadina y La Taha para los elemen
asi declarados, asi como para el entorno de proteccion

1. Se incluyen en esta categoria aquellos elementos o terdeidgrmino municipal dduvilesque tienen
atribuida por ley la condicion de Bienes de Interés Cullosakuales se encuentran integrados en el Bien de
Interés Cultural, declarado con la categoria de Sitio Historico, Alpujarra Media Granadinay La Tah

- Poblaciones y/o zonas de cultivos asociadas:
-Torre e iglesia déuviles

- Acequias:
-Acequia Alta de Timar y Lobras

- Areas que contienen varios elementos correspondientes a tipologias distintas
-Acequia Alta de Timar y Lobras

- Entorno de Proteccibinmediato del Sitio Historico.

2. En estas zonas son de aplicacion el régimen de usos que se recoja en la declaracién como Bien de Inte
Cultural del Sitio Historico de La Alpujarra Media Granadina y La Taha, que se aprobado el 03 de mayo del 20(
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3. En aquellas zonas que se encuentren dentro de los limites del Parque Natural de Sierra Nevada sera
aplicacion, ademas, el régimen de usos y actividades establecido en la normativa vigente de ordenacion de |
recursos naturales y de los usos y gestimtred del Parque Natural, en sus diferentes categorias.

4. De acuerdo con la legislacion del Patrimonio, cualquier actividad que se hubieddiziren el &mbito de

los yacimientos debera contar con la autorizacion previa de la Direccion General mesBielturales de la
Consejeria de Cultura. En dicho sentido se consideran usos y actividades genéricos de estas zonas de suel
urbanizable los que se enumeran a continuacion, siempre que resulten compatibles con la proteccion de lo
valores del yacimigo conforme a la resolucion del 6rgano competente:

a. Actividades agricolas extensivas.

b. Actividades forestales.

c. Las actividades ganaderas en régimen libre.

d. La actividad cinegética.

5. En el caso de que resulte autorizable la actividad urlzaniddbera realizarse una intervencién arqueolégica
preventiva, de acuerdo con lo establecido poReglamento de Actividades Arqueoldgicas tramitada ante el
6rgano competente en materia de proteccion del patrimonio. En base al resultado de la Intarvencid
Arqueoldgica y de acuerdo con la Resolucion del 6rgano competente en materia de patrimonio historico, s
admitirdn o no los usos autorizables

6. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

7. & consideran normativos los siguientes objetivos de praiec

- Objetivos de proteccién sobre el patrimonio arquitecténico:

_Proteger de forma especifica los distintos elementos monumentales y etnolégicos inmuebles,
significativos. Estos elementos deben conservarse integramente en su configuracion, estructura
materiales, etc., sin poder ser sometidos a restauraciones o reformas mediante la sustitucion de
elementos estructurales o no, salvo fuerza mayor.

_Limitar las transformaciones en el entorno de los elementos especificos, los cuales no podrian se
alteradosde forma que pierdan su sintonia con el elemento protegido.
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- Objetivos especificos de proteccidn sobre las acequias:

_Conservacion de los usos y vegetacion de las margenes de las acequias y mantenimiento de I
materiales y técnicas constructivas trashiciles que facilitan las filtraciones que humectan las laderas,
coadyuvando al mantenimiento de las condiciones ambientales (funcion de reafirmacion etnoldgica, de
conservacién ambiental, de recurso pedagdgico y de reclamo para turismo rural).

-Objetivos epecificos de proteccion sobre el enclave arqueoldgico:

_Conservatos yacimientosrqueoldgicos y compatibilizar con su puesta en valor social exclusivamente
a través de itinerarios didacticos (funcion de recurso pedagdgico y de reclamo para turigmo rural

_Conservar el viario historico de las escarihuelas y promover su uso como parte de itinerarios o sende
visuales (funcion de reclamo para turismo rural).

-Objetivos de proteccion del Entorno Inmediato de Proteccion.
-De caracter territorial:

_Garantizata conservacion de los valores ambientales del &mbito, especialmente hidricos, vegetales \
faunisticos, con especial menciéon a los cursos y laminas de agua naturales o artificiales (arroyo
0F NNl yO2aszx | OSljdzAl azx ol f algdlaXes, & las masak @rbooss Hudagtdnas R
y a los ejemplares arbo6reos de mayor valor por edad, tamafo, caracteristicas, simbolismo y/o historia.

_Salvaguardar las caracteristicas de la cobertera vegetal del ambito, tanto en sus especies floristic:
como enla disposicion de las formaciones, en caso de acciones de reforestacién o de revegetacior
impulsadas por las Administraciones o por particulares.

_Establecer criterios sobre materiales y formas de ejecucién de obras de infraestructura, sean viaria
(includos acondicionamientos de la plataforma de la carretera y de puentes o viaductos, en su caso)
hidraulicas (incluidos viaductos en su caso), energéticas o de otra indole.

_Interdiccion de implantacién de invernaderos u otras formas de agricultura intgnsiienpliquen
modificaciones sensibles de las formas tradicionales en todo el ambito. Se fomentara el cultivo
tradicional de la tierra.
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_Establecer medidas que impidan la formacion de nuevos nacleos de poblacién dentro del Entorno de
Proteccion Inmediato.

_No se permiten instalaciones de turismo y ocio, excepto en fincas agricolas o de monte de, al meno:
12 hectareas de superficie, exigiéendose ademas un estudio de impacto visual que garantice s
implantaciéon en zonas no especialmente expuestas paisajistite y su asimilacion paisajistica, y un
estudio del trafico previsible que genere la instalacion; también podran autorizarse dichas instalacione:
en forma de restauracion y adecuacion de cortijos y cortijadas existentes.

_No se autorizan de forma expaek instalacién de parques eolicos. Las plantas de energia solar se
limitaran.

_Estan especificamente prohibidas la apertura de canteras, la ampliacion de las existentes, I
explanacion de terrenos para cultivos intensivos cuando ellos suponga modificand perceptible la
orografia, asi como la creacién de taludes y muros, como consecuencia del uso agricola, cuya altura
longitud no sea equivalente a los balates.

-De carécter paisajistico:

_Promover la observacion del paisaje mediante la adecuadgénajizacion de sendas visuales y la
adecuacion, sefializacién y semantizacion de miradores.

_Garantizar la conservacion de los valores paisajisticos del &mbito, especialmente vegetales e hidricc
con especial mencién a las comunidades floristicas siaegulacaracteristicas del &mbito, a las masas

arbéreas autéctonas y a los ejemplares arb6reos de mayor fuerza visual (hitos de escena), asi como
f2a Odz2NA2a @& ftYAYlI& RS |3dzZ yFaGdz2NFfSa 2 FNIATF

_No se autoriaran instalaciones que impacten en la escena paisajistica de modo notorio, expresamente
en el caso de campos edlicos e invernaderos, limitandose las instalaciones de energia solar a aquell
que acrediten su buena integracion visual y paisajistica.

_No sepermite de forma estricta las nuevas edificaciones de caracter residencial o actividades
econdmicas, es decir, no ligadas a la explotacion agricola o ganadera, y los nuevos nicleos de poblac
en los escenarios paisajisticos sensibles, sea por su aalglagularidad, sea por su perceptibilidad
desde puntos y sendas de alto consumo visual.

_Los cultivos intensivos bajo malla pueden autorizarse Unicamente en predios agricolas y siempre que
instalacion no suponga movimientos de tierra ni creacion deeal que la estructura de sujecion sea
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de madera, que las zonas cubiertas no superen el tamafio del bancal medio de la zona parcela, sal
gue se fragmenten, que la malla sea de color y textura mimetizables con el entorno, que los bordes d
los bancales paratas permanezcan libres, manteniendo el arbolado tradicional de la zona, y que la
malla no permanezca tendida durante todo el afio, sino solo en el periodo de estricta necesidad

-Deproteccidén sobre el patrimonio etnolégico en el medio rural:
_Se protegédnde forma especifica, lalistintos  elementos monumentales, arqueoldgicos vy
etnolégicos inmuebles, significativos, recogidos en los listados correspondientes, que quedarar

asimilados en su nivel de proteccion a los elementos acogidos en las zonas BIC.

Estos elementos deben conservarse integramente en su configuracién, estructura, materiales etc. sil
poder ser sometidos a restauraciones o reformas mediante la sustitucién de elementos estructurales c
no, salvo fuerza mayor.

_Se protegera la estructura gracterizacion general del resto de los elementos etnoldgicos acogidos en
esta area de proteccion.

_Se limitaran las transformaciones en el entorno de los elementos especificos, los cuales no podrian s
alterados de forma que pierdan su sintonia conezhehto protegido.

Articulo 5.27. Ordenacién del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién de Montes Publicos.

Se estara a lo dispuesto en la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y en particular los articulos
28, 44y latotalidad del Ttulo IV y en particular el articulo 64.

Segun el articulo 26:

Los montes publicos andaluces se administraran y gestionaran con arreglo a las disposiciones establecidas e
presente Ley, sin prejuicio de lo dispuesto en la legislacion local o especial.

La administracion forestal gestionara los montes que sean de titularidad de otras administraciones o entidade
publicas, cuando se establezca un convenio de gestiéon de las mismas.

Segun el articulo 28:

e
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Podran autorizarse ocupaciones y servidumbres sobradagespublicos por razén de obras o usos o servicios
publicos y como consecuencia de concesiones administrativas siempre que resulte compatible con las funcion
del monte.

En las ocupaciones de interés particular, debera acreditarse ademas la nedesiéatizar la misma en el
monte publico. No se permitiran ocupaciones particulares que comporten el establecimiento de cualquier
actividad en el monte, salvo en aquellos supuestos en que, por la administracion forestal, de forma expresa,
considere necgario por la satisfaccion del interés publico previo un procedimiento que garantice la publicidad y
concurrencia entre particulares.

El régimen previsto en este articulo sera aplicable incluso a los concesionarios de dominio, obras y servic
publico, asicomo a las personas o entidades sometidas a una relacion de sujecion especial con I
administracion.

Segun el articulo 44:

1. En los términos previstos en la presente Ley, son actuaciones de caracter obligatorio para los titulares ¢
terrenos forestales:

a. La ejecucion de las obras o cualquier otra actuacion destinada a la prevencion, deteccién y extincion c
incendios, asi como la recuperacién de las aéreas incendiadas que debera iniciarse en todo caso, en un plazc
superior a dos afos, contados a padié la fecha del incendio, sin prejuicio de las medidas de saneamiento y
policia que el titular debe adoptar. Cuando se produzca la regeneracion natural, esta debe someterse a un pl:
aprobado por la administracion forestal.

b. El sometimiento al régimeate autorizacién administrativa para cambio de cultivo, usos y aprovechamientos
forestales

c. El cumplimiento de instrucciones relativas al laboreo y consendegirelos.

d. El sometimiento al régimen de autorizacion administrativa para los cambios ltd@®scuusos y
aprovechamientos forestales.

Notificar las transmisiones que afecten a terrenos forestales que superen la superficie de 250 hectéreas, y
resto de supuestos contemplados en la legislacion forestal del Estado en materia de tanteo y retracto
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Efectuar los tratamientos fitosanitarios que ordene la Administracién Forestal en relacién a la lucha contra la
plagas y enfermedades forestales, y permitir los que con caracter obligatorio apruebe y realice Ig
Administracion.

Asimismo notificaran la istencia de plagas o enfermedades forestales en sus terrenos para que se efectlien
por los titulares los tratamientos que ordene la Administracion Forestal.

e. La colaboracién e informacion respecto a la Administr&citestal.

2. Los Planes de Ordenacida Recursos Naturales podran contener ademas las siguientes limitaciones y
actuaciones obligatorias para los particulares:

a. La repoblacion forestal.

b. La regulacién o limitacién de los trabajos y aprovechamientos forestales, del pastoreo o de la caza.

c. La agrupacion de predios forestales.

d. El establecimiento de consorcios y convenios de caracter forzoso.

3. En tanto no sean aprobados los correspondientes Planes, el Consejo de Gobierno podra, mediante Decre
establecer y concretar las actuacionesyistas en el apartado 2 de este articulo, de acuerdo con lo establecido
en la legislacion del Estado.

Segun el articulo 64:

1. Se requerira autorizacion de la Administracion Forestal cuando los aprovechamientos a los que se refiere
articulo anterior naestén contenidos en los Proyectos de Ordenacién y Planes Técnicos aprobados.

2. Las autorizaciones de aprovechamientos forestales fijardn las condiciones técnicas por las que se deber
regir la ejecucion de los mismos y tendran una vigencia de un afi® sleexpedicion, salvo que en los mismos
se establezca otro plazo.

3. La Administracion Forestal podra regular el aprovechamiento de los pastos, frutos, resinas y otros de caract
secundario, cuando se realicen de modo que pudieran producir efectosgieoslénegativos sobre la
conservacion de la fauna, la vegetacién, el agua o el suelo.

e

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 79
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DEJUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. OCTUBRE 20D
NORMATIVA'Y ORDENANZAS

Segun la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a
relacién de montes incluidos en el Catalogo de Montes PshllEdndaluciag$ montes publicos en el término
municipal deJuvileson:

- GR30069-AYComunal deluviles

B ambito del mismo quedarsupeditado a la resoldei de la delimitadin definitiva deéste a la que se et
dando tamite en la actualidad como seisitd en el documeto de alcance y como queda recogido eAnexo
1 delDocumentoAmbientalEstratégico.

El municipio deluvilesse encuentraincluidoen el anexo del Decreto 371/2010, de dé septiembre, de
Emergencias por Incendios Forestales que establece las zonas de peligro, pateibeqgoentarcon un Plan
Local de Emergencia por Incendios Forestales (PLEIF)

4.4 SECCION 42, SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL.

Articulo 5.28. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de esta regulacidon se establece la zona de suelo no urbanizable de espe
proteccion por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico:

-AAEspacio de Proteccién Cautefdpujarra Alta

Articulo 5.29. Ordenaci 6n del suelo no urbanizable de especial proteccion por
planificacion territorial:  AA Proteccion Cautelar Alta Alpujarra

1. Se incluyen dentro de esta calificacion espamosaltos valores naturalisticos o ambientaesetidos a

una compleja dinamica dgsos y ocupaciones, de forma que el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisicc
establece un régimen transitorio hasta la redaccion del planeamiento especifico adecuado. La Norm:
establecida definira de forma cautelar y transitoria el régimen de usb#igws y permitidos que seran los
definidos a continuacion:

2. En estos espacios se prohibe:

a)Las actuaciones de extraccion de aridos y arenas, mineras, instalaciones e infraestructuras anexas

b) Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.
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c) Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no permanentes de restauracion y aquellas otras ¢
resulten compatibles y apoyadas en las edificaciones legalizadas existentes.

d) Construcciones y edificaciones publicas vinculadas a la satddiefgnsa.

e) Los vertederos de residuos solidos urbanos, industriales y mineros

f) Las instalaciones de entretenimiento de las obras publicas, aeropuertos y helipuertos.
g) Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de publicidad exterio
3. Se consideran usos compatibles en estos espacios:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos. Cuando se trate de tala
arboles para la transformacion de uso, obras de desmonte y aterrazamientos, instalacianas dgprimera
transformacion y vertederos de residuos sélidos agrarios sera requisito imprescindible la realizacion del tramit
ambiental correspondiente.

b) Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas infrassteustuvicios.

c) Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauracion no permanentes y usos turistic
recreativos en edificaciones existentes.

d) Edificios publicos singulares vinculados a actividades educativas especiales relacianeldawedio y la
produccién agraria, cuyo proyecto deberd incorporar los documentos ambientales correspondientes.

e) Los usos residenciales ligados a la explotaciéon de los recursos primarios, el entretenimiento de la obra publi
y la guarderia de edificaties y complejos situados en el medio rural.

f) Las redes infraestructurales que necesariamente deban localizarse en estos espacios.

4.5 SECCION 52, MEDIDAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS FORESTALES.

Articulo 5.30. Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales.
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De acuerd con el articulo 32 del Decreto 247/01 por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion y Luch
contra Incendios Forestales, es el Ayuntamiento el encargado de la redaccion del Plan Local de Emergencias
Incendios Forestales.

Los Planes Locales de Egemcia por Incendios Forestales tienen por objeto establecer la organizacion,
procedimiento de actuacion y la movilizacién de los recursos propios o asignados a utilizar para luchar conti
los incendios forestales y hacer frente a las emergencias deletieadas, de conformidad con lo establecido

en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales.

Articulo 5.31. Plan de Autoproteccion.

De acuerdo con lo establecido en la Seccién 42 del Titulo IV de la Ley 5/1999, de 29 deRuei@nden y

Lucha contra los Incendios Forestales, y en el articulo 33 del Reglamento de Desarrollo, cualquier promotor ¢
una edificacidn, instalacion actividades econdémicas o urbanizacion en Zona de Peligro debe presentar en
Ayuntamiento un Plan dAutoproteccidn que establezca las medidas y actuaciones necesarias para la lucha
contra los incendios forestales.

A los efectos de su integracidbn en el Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales, los Planes
Autoproteccién deberan ser presentades el Municipio o Municipios competentes por razén del territorio
afectado, en el plazo de seis meses desde la obtencion de la autorizacion administrativa de emplazamiento
funcionamiento, debiendo incluir cartografia a escala 1:25.000 ilustrativa égdtacion existente y de los
medios de proteccién previstos

Articulo 5.32. Instalaciones en Terrenos Forestales o Zonas de Influencia Forestal.

De acuerdo con lo establecido en la Seccion 32 del Capitulo | del Titulo Il del Decreto 247/01, todas I
instalaciones (urbamaciones, instalaciones actividades econémicas es o edificaciones aisladas) en terreno
forestales o0 zonas de influencia forestal estaran obligadas a:

a) Mantener una franja de seguridad de una anchura minima de 15 m., libre de residuos, matorrat¥regeta
herbacea. Se pueden mantener formaciones arbustivas cuando la separacion entre arbustos sea de la meno:
m. Se pueden mantener formaciones arbéreas siempre que la distancia minima entre los arboles sea de 6n
gue no haya continuidad horizontal entas copas y que estan podados hasta una altura minima de 2,5 m.

b) Mantener limpios de vegetacién los viales, tanto los de acceso como los interiores y las cunetas. Debe
existir una faja limpia de un metro de ancho desde el borde del vial, libre daci@gerbustiva, matorral o
vegetacién herbacea o seca. Podran existir arboles siempre y cuando no haya continuidad horizontal entre |
copas.
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En aquellas promociones o reformas en las que sea obligatoria la faja de 15 metros establecida por la normati
sobre incendios forestales, en todo su perimetro o en parte, ha de recogerse de forma expresa en la licencia
inicio de la obra, que previamente al comienzo de los trabajos de construccion tiene que estar realizada la fa
de seguridad. La obligacionl deantenimiento de esta faja serd de la promotora hasta que se produzca la venta
de los inmuebles, correspondiendo entonces a los propietarios de los mismos.

En caso de que la promotora no sea propietaria de los terrenos donde radique la faja de sedpbitad,
existir una servidumbre sobre este terreno que permita su construccion y mantenimiento posterior. Esta
servidumbre debe estar constituida de forma previa a la concesion de autorizacién de inicio de las obras.

4.6_ SECCION 62. CONDICIONES PARA LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 5.33. Condiciones de las zonas de Proteccién de Infraestructuras.

1. Las obras e instalaciones que se realicen en los &mbitos de proteccidn establecidos por la legislacion sector
requeriran el informe favorable previo détgano de la administracion competente en dicha materia. En
particular seran de aplicacién la Ley 25/88 de Carreteras, la Ley de 30 de julio de 1987 de ordenacion d
Transporte Terrestre, la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia y la tegstzoigal
ferroviaria. En las zonas de afeccion de las carreteras estatales segin se determina en la Ley 25/88
Carreteras, se requerira el informe favorable de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia.

2. Para las zonas de suelo no urbatiiz sefialadas como areas de proteccion de infraestructuras en el Plan se
establecen las limitaciones y condiciones previstas en el Regla@entyalde Carreteras respecto a las
carreteras estatales, fijandose unas franjas de proteccion coincidentes Iémite de afeccion establecido en

la reglamentacion sectorial, con una dimension de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y ut
anchura de 50 metros en carreteras convencionales, dimensiones medidas desde la arista exterior de |
explanacion

3. Para las zonas de proteccién de infraestructura viaria que quedan afectadas en sus bordes por suelos urbar
se establece en el Plan el limite de dichas zonas de proteccién, que en general coinciden con la linea
edificacion establecida en el Regéamto General de Carreteras a excepcion de los tramos que tienen un
caracter estrictamente urbano, en los que las condiciones de edificacion y separacion a los viales se determi
en el presente Plan.

4. En cualquier caso para las zonas sefaladas en ebRiardreas de proteccion de infraestructuras, los usos
seran los genéricos del suelo no urbanizable y Unicamente podran autorizarse los usos y obras relacionados c
el funcionamiento de las infraestructuras y de acuerdo con la legislacion sectoridicdeiGapasi como las
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obras de forestacion, ajardinamiento y urbanizacion que se consideren necesarias por el Ayuntamiento para
adecuada integracion en el paisaje y el medio ambiente urbano en su caso.

5. En las zonas de proteccion de carreteras pecienges a la Red General de Carreteras del Estado y fuera de
los tramos urbanos la instalacion de vallas y carteles se regira por lo establecido en los articulos 88, 89, 90 y
del Reglamento general de Carreteras asi como por el punto once del R.D7 J8ir1él que se modifica el
Reglamento mencionado.

Articulo 5.34. Condiciones de la Edificacion vinculada al uso Dotacional.

1. Se trata de dotaciones sin edificacion significativa y ligadas con el esparcimiento al aire libre como ocupaci
de grandes espacios publicaales como parques rurales, centros asistenciales especiales y de ensefianza de
técnica de explotacion del medio, adecuaciones naturalistas y recreativas.

2. Se prevén las siguientes actividades:

a) Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e ingtaks menores en general facilmente desmontables,
destinadas a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y recorridc
peatonales, casetas de observacion etc.

b) Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras talao®nes destinadas a facilitar las actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comparten la instalacion de mesas, banco
parrillas, depésitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, et

¢) Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado ¢
posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacién de practicas deportivas al aire libre.

d) Centros asistenciales especiales: se trata de qgimes agropecuarias convencionales que, paralelamente
a su finalidad ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacion y reinsercion social de toxicobmanos.

e) Centros de ensefianza técnicas de explotacion del medio: se trata de explotacionesuagespespeciales
destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su innovacién y a |
experimentacion.

4. Se podra rehabilitar edificacion existente siempre que la edificacion resultante cumpla la normativa que le
sea de aptiacion en funcién de la actividad que se trate. En el caso de rehabilitacion de edificios de caracte
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tradicional existentes, las obras de rehabilitacion no podran distorsionar las caracteristicas propias de |
edificacion tradicional.

5. Las edificacionede nueva planta cumpliran las siguientes condiciones:

a) La altura maxima no superara los tres (3) metros.

b) La ocupacién en la que se implante la edificacion no superara el uno por ciento (1%) para las actividades «
b) y ¢) del apartado anterior yahco por ciento (5%) para el resto.

6. En el caso dee&as de aparcamientos e instalaciones para la realizacion de practicas deportivas al aire libre
deberan situarse aprovechando las zonas de menor impacto ambiental buscando siempre el mimetismo con
entorno natural.

7. Las instalaciones deportivas cubiegaselentorno de BlICdeberan ubicarse solamente en los lugares de
menor impacto visual. Se les exigird ademas del proyecto y del estudio de impacto ambiental un estudio d
trafico generado.

8. Esén expresamente excluidas las instalaciones que supongan grandes movimientos de tierra
modificaciones sustanciales del paisaje, asi como las que estén destinadas a actividades que gener
contaminacién acustica o ambiental. No se admitiran circuitoshldeutos a motor o campos de golf.

Articulo 5.35. Condiciones de la edificacion vinculada a las actividades de ocio de la
poblacion.

Independientemente de la categoria de suelo no urbanizable en la que se ubiquen, la unidad minima d
actuacion seran veinte mil (20.000¢tmos cuadrados.

1. Se incluyen aqui las instalaciones permanentes de restauracién, también llamadas ventas y merenderos
decir, las casas de comidas y bebidas en general, al servicio del viario local o comarcal, que comport
instalaciones de caracteepnanente. Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre, piscinas y similares.

2. Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de que se trate, en razén de |
circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

3. Se regiran por el contenido de las Normas generales de uso y edificacion.
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4. Se podra rehabilitar edificacion existente siempre que la edificacion resultante cumpla la normativa que |
sea de aplicacion en funcion de la actividad que se trate. En aleasbabilitacion de edificios de caracter
tradicional existentes, las obras de rehabilitacibn no podran distorsionar las caracteristicas propias de |
edificacion tradicional.

5. Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran dedos los linderos una distancia minima de quinceni&hjos.

b) La altura no podra superar los cinco (5) metros.

c¢) La ocupacion maxima de la parcela en la que se implante la edificacion no podra superar el cinco por cier
(5%).

d) Los espacios no ocupedpor la edificacién deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

e) Deberéan prever la superficie de aparcamiento suficiente, en funcion de la capacidad del local, para n
obstaculizar la circulacion sobre la via en la que se apoyen.

Articulo 5.36. Condiciones de la edificaciéon vinculada a las actividades declaradas de
utilidad publica o interés social.

1. Independientemente de la categoria de suelo no urbanizable en la que se ubiquen, la unidad minima d
actuacion seran diez mil (10.000) metros cuadrados.

2. Las edicaciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad publica o interés social y que deban ubicar:
en el medio rural, cumplirdn las siguientes condiciones, previa aprobacion del correspondiente Plan Especial
Proyecto de Actuacién segun se estabkatel articulo 52 de la LOUA:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los diez (10) metros, excepto que el desarrollo de la actividad exije
necesariamente una altura superior para ekadhdo funcionamiento de ésta, necesidad que debera ser
justificada.

c¢) La ocupacién maxima de la parcela en la que se implante la edificacion no podra superar el quince por cier
(15%). En caso de que el uso al que se destina la edificacion sea dmieigppiblico de caracter sanitario,
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asistencial, social, cultural o educativo, la ocupacién maxima podra alcanzar el 60%, siendo la edificabilid:
méaxima de 1.5 AYm?s.

d) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinadesuaostvinculados a la
actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

e) Se regularan siguiendo las determinaciones de éste articulo la instalacion de antenas de telefonia movil
instalaciones similares.

Articulo 5.37. Condiciones de las industr ias no compatibles con el medio urbano.

Independientemente de la categoria de suelo no urbanizable en la que se ubiquen, la unidad minima d
actuacion seran treinta mil (30.000) metros cuadrados.

1. Son aquellas que desarrollan una actividad fabril @masid como peligrosa o insalubre, lo cual conlleva la
obligatoriedad de ubicarse retirada del nicleo de poblacion y de los lugares y actividades que produzcan
estancia continuada o masiva de personas asi como las consideradas grandes industriasgar damgran
superficie de suelo que tiene dificil implantacién en el suelo urbano

2. Se consideran en todo caso como uso susceptible de autorizacion en el suelo no urbanizable, y ¢
implantacién exigira los procedimientos de prevencion ambiental reguladola Legislacién estatal o
autonémica asi como de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

3. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad que desarrollal
demas normativgeneral o sectorial que le sea de aplicacion, asi como lo previsto en las Normas Generales d
Uso y Edificacion del presente Plan.

4. Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minimazdd @jenetros.

b) La altura de la edificaciébn no podra supera los diez (10) metros, excepto que la actividad exija para ¢
desarrollo una altura necesariamente superior.

c¢) La ocupacién méaxima de la parcela en la que se implante la edificacion no pediaeutiez por ciento
(10%).
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d) Debera prever la superficie de manioprgparcamiento suficiente para garantizar la no obstaculizacion del
viario publico.

e) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de ser destinados a otros lasts \anleu
actividad autorizada deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

5. De acuerdo con lo establecido en el articulo 52 de la LOUA el propietario deberé asegurar la prestacion de
garantia por una cuantia minima equivalente al diez porcc{@®9%) de la inversion para cubrir los gastos que
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de la restitucion ¢
terreno.

Articulo 5.38. Condiciones de las edificaciones de uso Residencial.

1. Uso residencial es el de atjas edificios o parte de ellos destinados a vivienda unifamiliar, es decir, aquella
situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso y con accesos exclusive
También es uso residencial el destinado a vivienddgphiliar tradicional en forma de cortijos y cortijadas.

En el caso de rehabilitacién de edificios de caracter tradicional existentes, las obras de rehabilitacion no podré
distorsionar las caracteristicas propias de la edificacién tradicional.

2. Viviendaagraria ligada a la explotacion agropecuaria. Se entiende como tal el edificio residencial aislado d
caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostent:
la actividad agropecuaria principal. Enlgquier caso la superficie minima de la o las parcelas vinculadas a la

edificacion sera de treinta mil (30.000) metros cuadrados, debiendo ser las parcelas limitrofes entre si
ASLI NFRFa LN I OOARSyYy(GSa 3IS23INI TA olaparcela@dbip teijieSe O
asiente la edificacion sera de diez mil (10.000) metros cuadrados, de acuerdo con lo recogido en el articu
sobre Limitaciones a la Realizacion de Edificaciones Derivadas de las Autorizaciones Concedidas.

3. Condiciones genales de implantacion:

a) Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de ndcleos de poblacién en la acepci
del término que regulan las presentes Normas.

b) Se puede presentar de modo independiente o bien, vinculado y al servizialgeiera de los otros usos
regulados para el suelo no urbanizable, en los casos en que asi esté previsto.

c) Cierres de fincas. Estardn sujetos a previa licencia municipal, la cual se concedera para los que se
estrictamente necesarios para la pacificamormal implantacion del uso que se trate. En todo caso, los
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cerramientos deberan realizarse por medio de vallas agricolas tradicionales (muros de piedra), alambrad
empalizado o setos de arbusto, pudiendo también combinarse los medios indicadose carpaspondiente

al cerramiento macizo no excedera de los cien (100) centimetros de altura. El alambrado no podra impedir |
libre circulacion de la fauna silvestre.

d) Abastecimiento de agua. En aplicacion de lo dispuesto por el Real Decreto 928/18#:dwarzo, sobre
garantias sanitarias de los abastecimientos de aguas con destino al consumo urbano se considera que el agus
sanitariamente potable y, por lo tanto, apta para el consumo humano, cuando, en todo momento, a lo largo de
la red de sumintso, redna las condiciones minimas o cuente con los sistemas de correccion, depuracion o
tratamiento que determinen las autoridades sanitarias.

e) Evacuacién de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. En el
de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red, estableciendo un sif
hidraulico inodoro en el albafial de conexiéon. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a poz
drenantes, previa depuracion por medio fitssas sépticas o plantas depuradoras. En desarrollesties
Normas, el puntamiento fijara a partir de los estudios del Instituto Geoldgico y Minero, aquellas areas en que,
por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgos de contaminaciénantoseara la implantacién de
pozos drenantes. Todo vertido actividades econdémicas, ganadero o similar que contenga elementos d
contaminacion quimica no biodegradable, debera contar con sistemas propios de depuracion, previament
autorizados por los org@mos competentes. Asimismo, se recomienda en todos aquellos nucleos rurales o
areas en donde sea posible, implantar sistemas de depuracién bioldgica, también llamados «filtros verdes» c
la finalidad de evitar la contaminacion del sistema hidrico soiarfi

f) Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia y con los permisos oportun
del organismo de cuenca. No obstante, no podran situarse a una distancia inferior a cien (100) metros d
cualquier pozo drenante de aguasiduales.

g) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente
paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados
tipologia y los acabadosbran de ser los normalmente utilizados en la zona.

4. Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los cinco (5) metros de alero sielies metros y medio (7,50) de cumbrera.
Excepcionalmente se podran permitir edificaciones de mayor altura hasta un maximo de siete (7) metros d
alero y diez (10) de cumbrera, siempre que se justifigue su procedencia y necesidad y que cuente con inforn
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favorable de los servicios técnicos municipales en el que se explicite la idoneidad de la solucion en relacién ¢
las condiciones naturales y paisaje.

¢) La ocupacién maxima de la parcela en la que se implante la edificacion sera del dos por cientsu(2%) de
superficie. En todo caso, la superficie maxima ocupada no podra superar los doscientos cincuenta (250) metr
cuadrados.

d) Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a ella deberan tratarse mediante arbolado o ajardinac

e) Se asegurara lategracién paisajistica de los espacios de aparcamiento de todas las actividades que lo:
requieran.

Articulo 5.39. Condiciones de las edificaciones Rurales Tradicionales.

1. Las edificaciones Rurales Tradicionales son aquellas recogidas en el Catalogo de PattimainémrGal
edificaciones devalor etnoldgico Sobre aquellas edificaciones que aun no estando incluidas en dicho
documento presenten caracteristicas que hagan recomendable su inclusién en este grupo, regiran las mism
determinaciones. Esta inclusion debeser justificada y sera llevada a cabo por los servicios técnicos
municipales.

2. Segun recoge el Catélogo de patrimdasoedificaciones incluidasn aquellas construcciones que, situadas
en el medio rural dduvilesy vinculadas generalmente a explibnes agropecuarias, deben ser conservadas
por sus valores histéricos, arquitectdnicos, paisajisticos o etnologicos.

3. La actuacién preferente sera la de rehabilitacion. Debe garantizarse en cualquier caso la conservacion de
imagen pues definen y difican el paisaje rural, asi como el mantenimiento de sus elementos caracteristicos o
de especial valor.

4. La unidad minima de actuacién sera la existente o la de la parcela histéricamente vinculada a la edificacic
sin que se pueda en ningun caso sggrda finca de forma que la parcela en la que se ubique la edificacion
resulte con una superficie inferior a treinta mil (30.000) metros cuadrados.

4.6.1 Subseccion Primera: Determinaciones de caracter general de los usos y las edificaciones

Articulo 5.40. Usos genéricos.
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1. Se consideran usos genéricos, entendidos como usos propios de los suelos no urbanizables los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccién agropecuaria, entendiendo por tales los directamente
relacionados con la explotacion de los recursgetades del suelo

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, que implica su conservacion y mejora, ¢
como la formacién de reservas naturales.

2. Dentro de las actividades de produncafyropecuaria del apartado @l nimero anterigrse establecen los
siguientes usos pormenorizados:

a) Actividades agricolas extensivas a la intemperie, en secano o regadio.

b) Actividades relacionadas con el mantenimiento de las infraestructuras de riego tradicionales.

c) Actividades forestales, vinedds al mantenimiento y regeneracion de los ecosistemas actuales y a la
explotacion controlada de los recursos forestales arbéreos y arbustivos.

d) Actividades ganaderas en régimen libre, vinculadas a la explotacion del suelo, con ganado sin estabular o
estabulaciébn semipermanente, pero que en ningln caso suponen peligro de vertidos concentrados, y €
régimen de explotacion no incide en el paisaje, ni en la ordenacion parcelaria.

e) Actividades cinegéticas.

f) Instalaciones necesarias para la defensmgtenimiento del medio rural y sus especies, tales como torres
de vigilancia, actuaciones de proteccion hidrolégdafica y estaciones climatologicas y de aforos.

3. Los usos anteriores se consideran permitidos en todas las zonas del suelo no leteanizab limitaciones

gue, establezcda normativa que le fuera de aplicacién, asi como de las licencias o autorizgu®pesa su
desarrollo deban obtenerse.

Articulo 5.41. Usos susceptibles de autorizacion.

1. Son usos susceptibles de autorizacion en el suelo no urbangiabjeerjuicio de las limitaciones que se
deriven de la categoria de suelo de gedrate, los siguientes:
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a) Las repoblaciones forestales.

b) La implantacion de nuevos sistemas de riego que supongan la construccion de balsas, depdésitos u otr
formas de almacenamiento de agua. Estos responderan a los criterios de construccién yaerastr
tradicionales.

c) Actividades ganaderas en régimen estabulado, es decir cuando la alimentacion del ganado provienen en rr
de un cincuenta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacién e impliquen instalaciones de habitacidl
aprovisionamieto y eliminacion de residuos.

d) Los usos dotacionales, vinculados al esparcimiento ligado al aire libre o a las actividades asistenciales «
requerimientos especiales de ubicacién.

e) Los usos vinculados al ocio de la poblacién, como las instalacioesmdecion.

f) Los usos ligados a la ejecucion y mantenimiento de los servicios publicos y las instalaciones de servicio a
carreteras.

g) Los que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

h) Cuantos otros estuviesen directamente viadas a los usos caracteristicos.

2. Excepcionalmente podra autorizarse la implantacién de usos industriales o ligados a la produccion
transformacioén industrial, cuando concurran circunstargugsimpidan o desaconsejen su implantacion en las
areas delérritorio expresamente calificadas para acoger los usos industriales.

3. Para autorizar la implantacién de estos usos, y en funcidn de la actividad concreta, sera condicidn necesaric

a) La justificaciéon de que la actividad debe desarrollarse fueraatedassurbanas.

b) La formulacién de uhocumento de evaluacion ambientate la figura que corresponda en virtud de la Ley
de Proteccion Ambiental en funcién de la actividad a realizar.

¢) Cumpliran las siguientes condiciones, previa aprobacion del pordiésnte PlarEspecial o Proyecto de
Actuacion segun se establece en el articulo 52 de la LOUA:

Articulo 5.42. Usos de Infraestructuras y Servicios Publicos.
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1. Los usos de infraestructuras y servicios publicos, tales como carreteras, vias ferroviarias, embalse
conduciones de agua, depuradoras, lineas eléctricas, instalaciones relacionadas con el suministro de energ
abastecimiento de carburantes, oleoductos, gaseoductos, infraestructura de telecomunicaciones, realizado
directamente por la Administracion, sus cagiomarios o las empresas suministradoras de los servicios, se
consideraran autorizables en todas las zonas del suelo no urbanizable, salvo en las zonas cuya regulac
pormenorizada determine expresamente lo contrario.

2. Sin perjuicio de lo anterior, ejuntamiento deJuvileso los departamentos competentes en materia de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de la Comunidad Autbnoma, podran denegar la autorizacion de
dichas infraestructuras o servicios publicos, imponer condiciones a su realizaoliitar la formulacién de

un Estudio de Impacto Ambiental o de Incidencia Territorial, cuando consideren que los mismos pudieral
alterar negativamente la estructura territorial prevista en el presente Plan General o en los Planes de

Ordenacion del Tdtorio que pudieran formularse, o los valores naturales, ambientales o paisajisticos
existentes en el término municipal.

Articulo 5.43. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizabtesa laslimitaciones que se deriaede su regulacién pormenorizada, solamente
estara justificada la edificacion, si esta vinculada a:

a)Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacion del medio natural.

c¢)La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y servicios publicos.

d) El servicio al trafico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable, podran edificarse instalacior
para:

a) Dotaciones.

b) Actividades de ocio de la poblacion.

¢) Actividades de utilidad publica oeréis social que hayan de emplazarse en el medio rural.
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3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista en el apartado anterior, podran edificarse
instalaciones para la produccion y transformacion industrial.

4. Con la justificacién previde que no existe la posibilidad de la formaciéon de ndcleo de poblacion, podran
construirse edificios para vivienda familiar vinculados a las explotaciones agricolas o al servicio de alguno de
usos permitidos en las zonas de suelo no urbanizable ogyiac#n pormenorizada permita dicho uso.

5. La autorizacién de cualquier construccién en suelo no urbanizable estara sujeta a lo previsto en la LOUA.

4.6.2 Subseccion Segunda: Determinaciones de caracter particular de los usos y las edificaciones.

Articulo 5.44. Condiciones de la edificacién vinculada a la produccion agropecuaria.

Segun su uso, las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranzay para las instalaciones de riego:

a) Se separaran ocho (8) metros de Inderos con los caminos y seis (6) de los linderos con las fincas
colindantes.

b) Su superficie no superara los doce (12) metros cuadrados.

¢) Su altura maxima no superard los cinco (5) metros.

d) Podran instalarse en parcelas agras@sindependenciaalsu superficie.

2. Establos y criaderos de animales:

a) Guardaran una distancia minima de quinientos (500) metros de cualquier ndcleo de poblacién o de aquellc
lugares donde se desarrollen actividades que originen la presencia permanente o concentdEcmaTsonas.

b) Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier lindero.

¢) La ocupacién maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

d) Su altura maxima no superara los cinco (5) metros.
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e) Losproyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion adoptada para la absorcion
reutilizacion de las materias organicas, que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.

f) La distancia a cursos de agua, pozos o manantialesasébos cien (100hetros.
g) En todo caso cumpliran las disposiciones de caracter sectorial que les fuesen de aplicacion.

3. Otras instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades primaria
almacenes de prodtms fitosanitarios y abonos, maquinarias agricolas, instalaciones para almacenaje de
productos de la explotacion etc); asi como instalaciones para la clasificacion, preparacion y embalaje de s
productos, al servicio exclusivo de la explotacion en qubigaen.

a) Se separaran al menos quince (15) metros de cualquier lindero.

b) Su altura maxima no superaré los cinco (5) metros, salvo que puntualmente la actividad lo requiera y no ¢
produzca un impacto visual destacable, en cuyo caso podra autoriparsétura dda edificacion de siete (7)
metros con caracter general y de mayor altura de forma excepcional previo informe de los servicios técnico
municipales.

¢) La ocupacion maxima no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de ladimsa dbiquen.

d) Su superficie no superaré los quinientos (500) metros cuadrados.

e) Los proyectos para su edificacién contendran especificamente la solucién adoptada para la absorcion
reutilizacion de las materias organicas, que en ningln caso EEraartidas a cauces ni caminos.

f) En todo caso cumplirdn las disposiciones de caracter sectorial que les fuesen de aplicacion.

5 CAPITULO V. SUELOS CONTAMINADOS Y ACTIVIDADES POTENCIALMENTE
CONTAMINANTES.

Articulo 5.45. Suelos contaminados vy actividades potencialmente contaminantes.

Conforme a lo previsto en laey 3/2015, de 29 de diciembrde Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialment
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contaminantes del suelo y logterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante d
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva adtidebera presentar, ante la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, un informe de situacion de los previstos en el articulo 3 del Re
Decreto9/2005. Dicha propuesta con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronmaciamie
favorable de la citada Delegacion Provincial. Tendrdn la consideracién de actividades potencialment
contaminantes del suelo las actividades industriales y comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decr
9/2005, asi como las empresas queducen, manejan o almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o
varias de las sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba
Reglamento sobre notificacibn de sustanaiaevas y clasificacion, envasado y etigdet de sustancias
peligrosas, y los almacenamientos de combustible para uso propio seguin el Real Decreto 1523/1999, de 1 .
octubre, por el que se modifica el Reglamento de instalaciones petroliferas, aprobado por el Real Decret
2085/1994, de 20 de octuéy y las instrucciones técnicas complementariadPidB, aprobada por el Real
Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, wIRD4, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de
diciembre, con un consumo anual medio superior a 300.000 litros y con urendlotal de almacenamiento

igual o superior a 50.000 litros.

En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados se localicen actividades potencialmente contaminan
del suelo, segun los criterios de la normativa indicada en el parrafo anterioprgvea su cambio de uso,
deberd indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas correspondientes, ademas de analizarse
establecer las medidas preventivas y correctoras oportunasdec@inento de evaluacién ambiental.
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TITULO VI_ PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL.
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1_CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 6.1. Finalidad y Ambito.
Las Normas contenidas en este Titulo tienen por finalidad disponer las medidas necesarias para la adecua

proteccién de los valores culturales de interésonisb, etnoldgico, arqueoldgico, arquitectdnico y urbanistico
del BIC: Sitio Historico de la Alpujarra Media y de kayTatnos elementos patrimoniales relevantes.

Articulo 6.2. Instrumentos para la proteccion del Patrimonio Cultural.
Para las finalidades de proteatidlel Patrimonio Cultural del Municipio devilescomo BIC y Entorno
Inmediato en la categoria de Sitio Histérico, previstas en este Plan General, se consideran los siguient

Instrumentos:

a. En aplicacion de la Ley 16/1985 de 25udé@ de Patrimonio Ktérico Espafiol y Ley 14/2007 de 26 de
noviembre de Patrimonio Histérico Andaluz, la identificacion de inmuebles o areas como:

a.l. La identificacién del BIC y su Entorno Inmediato de Proteccion.

a.2. La identificacion de edificaciones, estructuras,lawtaes, etc. como BIC con la categoria de Monumento,
o la inclusién en el CGPHA con caracter Especifico o Genérico, asi como la delimitacion de sus entornos.

b. En aplicacion de la LOUA:
b.1. Las presentes Normas de Proteccion del Patrimonio.
b.2. Las Qlenanzas de Zona tendentes a la conservacion de las cualidades urbanas actuales.

b.3. El Catalogo de Proteccién del Patrimonio Culturahaeicipiode Juviles

Articulo 6.3. Sujetos Responsables de la Proteccion del Patrimonio.

Son responsables de la proteccion, covaeion y mejora del Patrimonio Cultural del municipidwéledos
siguientes organismos y personas:
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a. La Consejeria de Cultura, en virtud de las competencias exclusivas que Rabrma@hio Historico Andaluz
tiene atribuidas.

b. ElI Ayuntamiento dduviles en virtud de las competencias asignadas aClaporaciones Locales en la
Legislacion de Patrimonio Historico.

c. Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de los bienes objeto de proteccion.
Articulo 6.4. Medios Econdmicos para la Proteccion  del Patrimonio.

Para las finalidades de proteccion, conservacion y mejora del Patrimonio Cultural del Nucleo Urbano Tradicion
de Juvilesprevistas en este Plan General, se consideran los siguientes medios econémicos:

a. Las inversiones directas deAasninistraciones Central y Autbnoma.
b. La inversion directa Municipal.
c.La concertacion de actuaciones entre la Administracion Autogatyuntamiento deJuviles

d. Los recursos propios aplicados para la proteccidn, conservacion y mejora dadsgptoéegidos por los
propietarios, titulares de derechos o poseedores de los mismos.

e. Las subvenciones de las Administraciones Central y Autbnoma a los propietarios, titulares de derechos
poseedores de bienes protegidos.

f. La subvencién con mediompios o0 concertados con otras Administraciones, del Ayuntamieniouilesa
los propietarios, titulares de derechos o poseedores de bienes protegidos.

2 CAPITULO II: LA APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO.

Articulo 6.5. Prevalencia de los Instrumentos de Aplicacion de la Legislacion del
Patrimonio Historico.

1. Los instrumentos de aplicacion de la Legislacién de Patrimonio Historico y las resoluciones, érdenes o act
administrativos derivados de ella, prevalecerdn sobre las determinaconémnidas en el presente Plan
General y en consecuencia:
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a. Los efectos de la modificacion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz del Siti
Histérico que en cada momento estuviera vigente por resolucion de los Organos competentes,
prevaleera sobre la delimitacion prevista en el presente Plan.

b. Los efectos de las declaraciones o inscripciones en el Catadlogo General del Patrimonio Histdric
Andaluz de Monumentos y otros Bienes Culturales, y la delimitacion de sus entornos que en cad
momento estuvieran vigentes por resolucién de los Organos competentes, prevaleceran sobre las
determinaciones de ordenacidn y proteccién previstas para dichos inmuebles en el presente Plan.

c. Los efectos de la declaracion o inscripcion en el Catalogo Glidratrimonio Historico Andaluz de
Zona Argueolégica o Zona de Servidumbre Arqueolégica que en cada momento estuvieran vigentes pt
resolucion de los Organos competentes, prevaleceran sobre las determinaciones de ordenacion
excavacion y proteccion pretas para dichas areas en el presente Plan.

d. Las Resoluciones, Ordenes y Acuerdos de los Organos competentdsimistracion Autbnoma
sobre materias o0 inmuebles cuyas competenciasawterizacibn de obras y actuaciones no estén
delegadas en el Ayuntaento de Juviles prevaleceran sobre las determinaciones del presente Plan
General.

2. No sera necesaria la modificacion del presente Plan General para la aplicacion de las Resoluciones, Orden
Acuerdos de los Organos competentes de la Administraaién@ma sobre materias o inmuebles cuyas
competencias de autorizacién de obras y actuaciones no estén delegadas en el Ayuntandievitesde

Articulo 6.6. Aplicacién de las Normas de Proteccion del Patrimonio.

Las Normas contenidas en el presente Titulo prevalecarfare das determinaciones de cualquier otro
documento del presente Plan, asi como sobre el contenido de cualquier otro Titulo de las presentes Normas.

Articulo 6.7. Aplicacion del Catalogo de Proteccion del Patrimonio Cultural.

El Catalogo de Proteccién del Patrimonitiutal de Juvilesque forma parte del presente Plan General supone

la singularizacion sobre determinados bienes de unos criterios de intervencion de obligado cumplimiento, el
aplicacion de la Ley 16/1985 de 25 de Junio de P.H.E. y Ley 14/2007 de 2@&mdbraade P.H.A., y del
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, asi como en aplicacion de
presente normativa del Plan, para cada uno de ellos, tendente a su conservacion, proteccion y mejora.
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3 CAPITULO Ill: LA LEGISLACION DE PATRIMONIO HISTORICO Y LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.

Articulo 6.8. La Delimitacién de Sitio Histérico.

El presente Plan General recoge la Delimitacién de BIC, Sitio Histérico declarada por la Consejeria de Cultura
Delimitacion se recoge a efectos dedmrdinacion entre los instrumentos de proteccion de la Legislacion de
Patrimonio y Urbanistica.

Articulo 6.9. Las Declaraciones de Monumentos y Propuesta de sus Perimetros de
Afeccion.

1. En la documentacion gréfica del presente Plan General se recogen y singatahiamumentos declarados
e incoados y sus perimetros de afeccion propuestos.

2. El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Culturaluddesque complementa al presente Plan General
incluye los Monumentos y otras figuras de proteccion declaatos elematos catalogados.

3. La incoacion, declaracion o inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de edificio:
estructuras como Monumentos u otras figuras de proteccion se realizara por los Organos competentes de |
Administracion Audtnoma de conformidad con la Legislacion de Patrimonio Historico.

4. La declaracion o inscripcion en el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de nuevos Monument
u otras figuras de proteccidn, o su desclasificacion no supone modificaciéresiterPlan General o del
Catalogo de Proteccion del Patrimonio Culturaldales complementario al mismo.

En el supuesto de que las instrucciones particulares de la inscripcion especifica a que se refiere el articulo 11
la Ley de Patrimonio Histdmicdle Andalucia contuvieran determinaciones contrarias a las previstas por este Plan
General, prevaleceran las instrucciones particulares.

4 CAPITULO IV: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

Articulo 6.10. Proteccion del Patrimonio Histérico.

1. La proteccion ddPatrimonio Histérico dduvilesse realiza mediante la ordenacién pormenorizada con
finalidades de proteccidn, conservacion y mejora del area delimitada como Bien de Interés Cultural con |
categoria de Sitio Histérico, comprendida en los limites fijadad Decreto 138/2003 de 20 de mayo de la
Consejeria de Cultura, publicado en el BOJA de fecha 17 de junio de 2003, segun lo establecido en la |
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16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol y la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimon
Histérico de Andalucia.

2. Para esta area, el Plan General establece las siguientes determinaciones de ordenacion urbar
pormenorizada:

A. De caracter vinculante:

Determina el uso de los sistemas entre red viaria, espacios libres, equipamientos publigipamientos
privados.

Califica zonas de ordenanza, estableciendo para cada una de ellas las siguientes determinaciones:

-Condiciones de parcelacion.

-Posicion de la edificacion en la parcela.

-Ocupacion sobre y bajo rasante.

-Edificabilidad.

-Cubiertas yanstrucciones sobre cubierta.

-Condiciones estéticas.

-Condiciones de los usos.

B. De caracter directivo no vinculante:

La ubicacion de aparcamientos subterrdneos para residentes o vinculados a usos publicos.

La reforma y mejora de la urbanizacion.

La ordeacion del trafico rodado y peatonal.
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5 CAPITULO V: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

5.1_SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES PRELIMINARES.

Articulo 6.11. Proteccion del Patrimonio _ Edificaciones

1. El patrimonio arquitecténico se compone del conjunto de edifivagigue poseen unos determinados
valores susceptibles de ser protegidos, tanto por sus caracteristicas especificas individuales como por
pertenencia como conjunto a una entidad urbana determinada. La suma de estas dos cualidades configura e
gran medidda personalidad del nucleo.

2. La proteccion del Patrimonio ArquitectonicoJdwilesse realiza mediante la inclusion de las edificaciones
pertenecientes al mismo en el Catalogo de Protecciéon del Patrimonio Cultural que complementa a este Pla
General, ai como su clasificacion en niveles de proteccion diferenciados atendiendo a sus valores histérico:
artisticos, espaciales, tipoldgicos, ambientales, etc.

3. En las edificaciones catalogadas, sus elementos de interés susceptibles de remocion (e$itatass, re
pinturas u otros elementos ornamentales o constructivos) son considerados bienes inmuebles, no pudiend
trasladarse de su ubicacion original segun al Articulo 14 de la Ley de Patrimonio Histéricd &48&3ote

25 de Junio y el Articulo 334 @digo Civil.

4. La aparicién de cualquier elemento de valor facilmente separable en un edificio catalogado no resefiado en
CAOKI RS /IFidtft232 O2NNBaLRYRASYyGS RS6S O2yaiRSNI
articulo 81 del Reglamente dProteccion y Fomento del Patrimonio Histérico Andaluz.

5. Los descubridores, directores de obra, empresas constructoras y promotores de las actuaciones que diere
lugar al hallazgo con motivo de obras deberan comunicar su aparicion en el plazo des2anterka
Delegacion Provincial de Cultura o bien ante el Ayuntamientoviles

6. Para aquellos casos de edificaciones incluidas en el Catalogo donde no ha sido posible una inspeccioén inter
sera preceptivo realizar dicha inspeccién como condiciéuigp a la concesidén de cualquier licencia para
comprobar la existencia de elementos de valor no expresados en su ficha, pudiendo dar lugar a la modificacic
de la misma, subida de nivel de proteccion o adicién de una nueva ficha de catalogo, previofavioraible

de la Administracion Cultural competente, que tendr4 que dar el visto bueno sobre la ficha enteramente
cumplimentada.
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Articulo 6.12. Tipos de intervencién en el Patrimonio Arquitectonico Catalogado.

Lostiposdeintervenciénque sedefinena continuaciorpara el patrimonio arquitecténico son:

-Conservacion.

-Restauracion.

-Rehabilitacion.

-Reestructuracion.

Conservacion:

Son aquellas actuaciones encaminadas al mantenimiento de las condiciones de higiene, ornato, seguridad
funcionalidad de la edificaciésin que ello suponga la alteracion de su estructura, distribucion o caracteristicas
formales.

Por su propia naturaleza las actuaciones de conservacion podran tener el caracter de actuaciones parciales

Restauracion:

Son aquellas actuaciones realizadasdifices de alto valor arquitectdnico o historipae tienen por finalidad
general corservar, restituir o reconstruir la arquitecturay la tipologia originariasde la edificacion. Las
actuacionegle restauracion comportan el mantenimiento del edificio ®eanformacion originaria. Dentro de
las actuaciones de restauracion se admitiran:

a) Obras de reparacion propias para asegurar la estabilidad, higiene y ornato del edificio pudiendo necesitar ¢
la aportacién de elementos nuevos cuya naturaleza materaligual a la de los sustituidos y que habran de
ser reconocibles.

b) Obras encaminadas al cumplimiento de la Normativa de Proteccion contra incendios, hormas técnicas sob
accesibilidad, instalaciones y similares requeridas para la adecuada fundotalida actividades autorizadas
en el edificio, siempre que o degraden su conformacion tipolégica y sus valores arquitecténicos.
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Cuando partes del edificio hayan desaparecido, sufrido graves alteraciones de su configuracion tipoldgica
arquitecténica o &a precisa su adecuacion funcional por cambio en el programa de usos previsto se admitirdn
Proyecto Integral de Restauracién, las siguientes obras:

a) Obras de restitucién o vuelta a las condiciones originarias de elementos arquitecténicos alterados
sienmpre que se cuenta con suficiente informacion sobre las mismas y se ejecuten de conformidad cor
sus materiales y acabados.

b) Obras de reconstruccion que pueden proponer la recuperacion filologica de las invariantes
arquitecténicas deledificio con criterie de integracién y coherencia formal pero con disefio
diferenciado.

¢) Obras de actualizacion y adecuacion de las condiciones de habitabilidad y uso que pueden inclu
actuaciones de consolidacion con criterios de integracion y coherencia formal, ret@rdese evitar
actuaciones de caracter analégico.

Este conjunto de actuaciones habra de complementarse con las obras de eliminacion de elementos qu
no sean de interés para la historia del edificio y se muestren incoherentes con las caracteristica:
tipolégi@s y arquitectdnicas originarias de la edificacion.

Rehabilitacion:

Son aquellas actuaciones encaminadas a mejorar las condiciones funcionales y de habitabilidad de un edific
mediante la conservacion mayoritaria o integral de la configuracion arquiiegty disposicion estructural
original, tanto interior como exterior. Las obras de rehabilitacién, que incidan en el interior del edificio, podran
suponer una redistribucion espacial siempre que se conserven los elementos determinantes de su configuracic
tipoldgica: fachadas, accesos y nudcleos de escalera, muros de carga, disposicion estructural horizontal, patio
division de plantas. No obstante, y en el caso particular de edificios de uso residencial, las obras d
rehabilitacion podran implicar la fdeacion de patios interiores o la ampliacion de los existentes, con el objeto
de alcanzar los niveles de habitabilidad adecuados, y siempre que ello no suponga alteracion de los restant
elementos que comportan la estructura del edificio, se deberdigastgue el patio no tiene valor o que la
realizacion de nuevos patios no afecta a otros elementos de valor del edificio, como techos o estructuras d
interés. Se autorizan igualmente todas las obras previas de adecuacién y mejora de la habitabilidad, cc
sustitucion o nueva implantacion de las instalaciones asi como demas obras menores de acabad
Simultaneamente a las actuaciones de rehabilitacién sera obligatorio acometer obras de conservacion, y las
valoracién arquitectonica que incluiran, en suoc¢da recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas vy
formales de la fachada y elementos exteriores, asi como de los interiores de interés (zaguanes, escaler:
chimeneas, etc.) con la consiguiente supresion de elementos disconformes. Cuande exipidesente
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incoado de declaracion de ruina no inminente y/o la inspeccién técnica municipal lo autorice, se podra procede
a la reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados, manteniendo su posicion relativa.

Reestructuracion:

Son aqubas actuaciones de renovacién o transformacion, en edificios inadecuados para un uso especifico, pc
su grado de deterioro o especiales deficiencias arquitecténicas o funcionales, que supongan la modificacion
la configuracion arquitectonica y la sustibn de elementos de su estructura, manteniendo en cualquier caso
los elementos de cerramiento que definen el volumen y forma del edificio. Las obras de reestructuracior
podran comportar la sustituciébn de elementos estructurales, asi como la modificei@ementos
determinantes de la organizacion tipolégica, como escaleras o patios, o la redistribucién de los espacic
interiores, siempre y cuando no afecte a elementos de valor del inmueble catalogado. Segun el alcance de |
modificaciones resultantesdas actuaciones se distinguen dos grados en las actuaciones de reestructuracion.

- Parcial. Cuando afecta a la/s parte/s del edificio donde es exigible una intervencién de este tipo para recuper:
0 mejorar sustantivamente sus condiciones espacialedogicas, organizativas, etc.

- Mayoritaria cuando afecta a la mayor parte de la edificacion para poder alcanzar las adecuadas condiciones
uso, de estado o de funcionales, sin que esto suponga el vaciado interior conservando la/s fachada/s existente

Las obras de reestructuracion parcial y mayoritaria deberan ir acompafiadas de las actuaciones de conservacic
valoracion o recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas, con supresion de elementos disconformes.

Articulo 6.13. Prevalencia de los instrumentos de apli  cacion de la legislacion de
Patrimonio Histérico.

1. En los bienes integrantes del Patrimonio Arquitectonico incluidos en el Catalogo de Proteccién del Patrimon
Cultural deJuviles que se encuentren ademas protegidos por alguno de los instrumentodickci@n de la
legislacion de Patrimonio Histérico, el nivel de intervencién posible sobre los mismos sera el mas limitativo d
ambos regimenes, excepto en los BIC en donde la actuacion sobre el mismo vendra determinada siempre por
Consejeria de Cultura

2. En el supuesto de edificios o conjuntos de edificaciones incluidos en la categoria de Monumentos segun
legislacion de Patrimonio Histérico, se estara a lo dispuesto en el articulo 39 de la ley 16/85, de 25 de junio,
Patrimonio Histérico Espafiol.
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5.2 SECCION SEGUNDA: AMBITO DE APLICACION Y NIVELES DE PROTECCION.

Articulo 6.14. Aplicacion de las Normas de Proteccién.

Las normas contenidas en este Capitulo se aplicaran a las parcelas y edificaciones que se identifican en el Pl
de Catalogo.

Articulo 6.15. Niveles de Proteccion.
Alos efectos de la aplicacion de estas normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:
Grado 1_Proteccion Integral:

En este Nivel se protege el conjunto integral de la edificacion, con especial respeto de sus caracteristic:
singulares y los eleentos que la componen. Los tipos de intervenciones permitidas genéricamente para este
nivel seran las obras de conservacion, restauracion y rehabilitacion, segun las definiciones expresadas en el
6.12, y en cualquier caso con la previa autorizacida @®nsejeria de Cultura. Especificamente en los edificios
declarado incoadosBiende InterésCultural (B.I.C), las intervenciones permitidas seran aquellas que recogen
el Art. 39 de laL.P.H.E y el Titulo lll de la L.P.H.A.

Grado 2_Proteccion Estrucall o Arquitecténica

Se protege la integridad de los elementos caracteristicos que representan la tipologia de la edificacion. L.
intervenciones seran las de conservacion de lo edificado y obras de reforma que no afecten a las caracteristic
arquitectéricas esenciales

Grado 3_Proteccion tipologica:

Deben ser objeto de proteccion los elementos que definen la tipologia, tales como la disposicién relativa de Ic
modulos, los patios, las crujias o cualquier elemento constructivo singular que lo cardotaritipos de
intervencion seran de conservacion, reforma menor parcial o general siempre que no desvirtden la tipologia
los elementos a conservar definidos en las fichas correspondientes.

Grado 4_Proteccion ambiental:

Se debe conservar la cualidad cae thace parte sustancial del entorno en el que se insmitalo que se debe
proteger la relacion y consonancia con el entorno. Las intervenciones podran ser de conservacion, restauracio
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rehabilitacion y reestructuracion siempre que se respeten losegltrs que se definen en las fichas como a
conservar y que hacen que se identifiquen como parte de la imagen del nacleo al que pertenecen.

5.3 SECCION TERCERA: CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS NIVELES DE
PROTECCION.

Articulo 6.16. Condiciones de parcelacion de los edificios p rotegidos.

En edificaciones incluidas en el catalogo de proteccion del patrimonio cultural no estan permitidas las
agregaciones o segregaciones de parcelas, salvo los casos que especificamente se sefialen en planimetria
las fichas de catalogo, indepésistemente del grado de catalogacién que se les asigne.

Articulo 6.17. Condiciones de Uso.

1. Las condiciones de uso de las edificaciones protegidas quedaran fijadas por lo expresado en los Planos
Ordenacion y en la Ficha especifica de Catalogo de Proteccién dabRatrCultural, que recomienda y/o
prohibe algunos usos especificamente; estas determinaciones prevalecen sobre los usos permitidos en la zo
en que se encuentren ubicados.

2. Los edificios catalogados, quedaran eximidos del cumplimiento de los parétime@osionales expresados
en las Normas Generales de Uso. No obstante deberan reunir caracteristicas espaciales y dimensional
suficientes para desarrollar con seguridad el uso para el que se rehabilita.

Articulo 6.18. Condiciones de edificacion.

1. Las condiciones dadenacion de las fichas individualizadas del Catalogo de Proteccion del Patrimonio
Cultural prevaleceran sobre las correspondientes ordenanzas de zona de la edificacion y sobre la determinaci
de alturas establecida en el Plano de Calificacion.

2. Para agellas partes de las edificaciones catalogadas que no sean originales del edificio, podran se
eliminadas o sustituidas en su caso, y segun lo dispuesto en la fichas de Catalogo correspondiente.

3. En todo caso, la altura existente en los elementos déogatde mantendra en la totalidad de la edificacion
catalogada.
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Articulo 6.19. Condiciones estéticas de edificacion.

1. En cuanto a las condiciones estéticas de estas edificaciones, se atendera a lo expresado en las Condicic
Comunes al Sitio Histérico, siempre y ntea no sean contradictorias con lo expresado en su ficha
individualizada de Catalogo, cuyas determinaciones prevaleceran siempre sobre las primeras.

2. El Ayuntamiento déuvilespromovera la eliminacion progresiva de aquellos elementos que distorsionen o
alteren los valores que justificaron su catalogacion.

Articulo 6.20. Normas Supletorias.

Supletoriamente para lo no regulado por estas Normas de Proteccidn se aplicaran las Condiciones Particulal
de la zona en que se ubique la parcela o edificio protegido, siempreacggean contradictorias con la
proteccién del edificio catalogado.

5.4 SECCION CUARTA: CONDICIONES ESTETICAS DERIVADAS DE LA
PROXIMIDAD CON ELEMENTOS CATALOGADOS.

Articulo 6.21. Condiciones estéticas derivadas de la proximidad con elementos
catalogados.

Las construcciones iastalaciones colindantes a edificios catalogados deberan adecuarse a las edificaciones
protegidas, especialmente en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de medianeria, tratamientos de
cubiertas y relacion compositiva de sus elementos de dactfatal efecto para la solicitud de licencia o informe
urbanistico deberan presentar planos conjuntos con los edificios catalogados colindantes, de forma que s
justifique la actuacion. Si la importancia de la actuacién lo hiciera preciso el Ayuntairidntolespodra

exigir la redaccion de un Estudio de Detalle en el que se recojan las directrices especificas de los orgar
competentes. Estas construcciones podran someterse al procedimiento de consulta establecido en el articul
7.5 de estas Normas.

5.5 SECCION QUINTA: NORMAS DE PROCEDIMIENTO.
Articulo 6.22. Proyectos de obra.
Para todos los niveles de proteccion sera preceptivo, en el momento en que los propietarios soliciten licencia ¢

obra, presentar un levantamiento planimétricéoyografico exhaustivo del estadataal del edificio para ser
valoradopor la Administracion Tutelar.
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Articulo 6.23. Régimen de licencias en los BIC, catalogacion especifica o genérica y
perimetros de afeccién propuestos.

1. En virtud de lo establecido en los articulos 19 y 23 de la LPHE y en los 3gi@4, 35, 36 y 40 de la LPHA,

en las obras que afecten a monumentos declarados o incoados Bien de Interés Cultural, a inmuebles objeto «
inscripcion especifica o genérica, en el Catadlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz o a los perimetros
afeccion propuestos, sera necesario obtener previa autorizacion de los érganos competentes de la Consejel
de Cultura. No podran, por tanto, otorgarse licencias para la realizacion de obras hasta que dicha autorizacic
haya sido concedida.

2. Las personas entidades que se propongan realizar actividades sometidas a licencia de obras que afecten
los bienes inmuebles enumerados en el apartado anterior, incluirdn con la solicitud para la obtencién de I
licencia de obras, dos ejemplares mas del proyeatam garemision a los 6rganos competentes de la Consejeria
de Cultura.

Articulo 6.24. Régimen de licencias en el Sitio Histdrico.

La declaracién de un Sitio Histérico de acuerdo con lo establecido por el articulo 20 de la LPHE, una vez que
presente Plan obtenga el imfoe favorable de la Consejeria de Cultura, el Ayuntamientdudidessera
competente para autorizar directamente las obras de edificacion, exceptuando los que sean BIC, monumentc
declarados o catalogados especificamente en el CGPHA, asi como los gueoegigendidos en sus
respectivos entornos. En el caso de obras de demolicién se estara, ademas de lo regulado en este articulo, ¢
dispuesto en el articulo siguiente.

5.6_ SECCION SEXTA: DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS
INMUEBLES

Articulo 6.25. Obligaciones general es de los propietarios para la conservacion de los
inmuebles.

1. Los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de las edificaciones, terrenos, carteles
instalaciones deberan destinarlos efectivamente al uso previsto en el planeamiaadstico ymantenerlos

en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con le@dtabh el Art. 245 de la Ley

del Suelo (deber de conservacion), Art. . 36,1 de la L.P.H.E y Art. 14 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histor
de Andlucia.

2. Se consideran contenidos en este deber general de conservacion los siguientes tipos de obras:
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Los trabajos y obras necesarios para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y element
propios de las construcciones y la repdsitiabitual de sus componentes.

Las obras de reparacién necesarias que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%)
valor actual del inmueblesg entienden por obras de reparacion necesarias las indispensables para consolidar,
asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o que sirvan al mantenimiento de s
condiciones basicas de uso, para restaurar la construccién a un estado que no constituya peligro de segurida
repongan las construcciones e idataones a sus condiciones anteriores de seguridad, reparando o
consolidando los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condicion
bésicas de uso.

3. Debido al caracter de Bien de Interés Cultural Sitio Histlorgcpropietarios, y en su caso los titulares de
derechos reales o poseedores de edificaciones e instalaciones deberan conservarlos, mantenerlos y custodiar
de acuerdo con el grado de proteccion establecido por el Plan General, en desarrollo de la LPHE.

4. En todo caso los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de los bienes estaran sujetos
cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y de los patrimonios arquitectdnico y
arqueoldgico, debiendo proceder a la reh#diiibn de los edificios en los casos y en las condiciones que
establezca el Plan General de acuerdo con los deberes legales de uso, conservacion y rehabilitaci
contemplados en el Art. 21 de la Ley del Suelo.

5. En caso del incumplimiento de los deberesahservacion por parte del propietario de un inmueble, con el
consiguiente estado de inseguridad del edificio y peligro fisico para las personas y bienes; el Ayuntamien
podra iniciar un expediente de expropiacion de ese inmueble basado en el incentplidei la funcién social y

las obligaciones del propietario de los deberes de conservacion, sin que se tenga delimitar previament
Unidades de Ejecucion especifica, ni tramitar un expediente de ruina de esa finca.

Articulo 6.26. Condiciones minimas de seguridad, salubri  dad y ornato de las
edificaciones.

A los efectos previstos en el articulo anterior, se consideran condiciones minimas de seguridad, salubridad
ornato las siguientes:

a) Condiciones de seguridad:

-Los elementos estructurales verticales y horizontaleigdios y otros deberan garantizar su funcién resistente,
de acuerdo con su sistema estructural y constructivo especifico y condiciones de uso del edificio.
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-Las cubiertas y cerramientos poseeran unas adecuadas condiciones de estanqueidad.

-Los revestimient® de fachadas, los aleros o cornisas, voladizos de balcones, galerias y otros elemento
exteriores, se mantendran en buen estado de conservacion, garantizando la seguridad de personas y bienes.

-Las redes de accesos: portal, escaleras y deméas elemenseergo unas adecuadas condiciones de
resistencia y seguridad.

-Los elementos de proteccién contra caidas, como balaustres y otros, deberan encontoaiese estado

b) Condiciones de salubridad:

-Los edificios contardn al menos con instalaciones de mtirnieléctrico, distribucién de agua, conducciones
de saneamiento y aparatos sanitarios yanendas comprenderan al menos lavabo, inodoro y plato de ducha
y/o bafio) en buen estado de funcionamiento.

-En caso de disponer de otras instalaciones, deberéongrarse asimismo en buestado.

-La edificacién y espacios libres contaran coragieauada limpieza y salubridad.

¢) Condiciones de ornato:

-Las fachadas, medianeras vistas y demas elementos exteriores de la construccion deberan encontrarse en bt
edado de conservacién, mediante el pintado y la limpieza, y la reparacién o reposicion de sus materiales d
revestimiento.

-Todos los inmuebles emplazados dentro del nucleo de poblacién deberan encontrarse debidamente encaladc
en todos sus paramentos vedies exteriores o visibles desde el exterior de la via publica.

Articulo 6.27. Colaboracién de la administracién en la conservacion de los inmuebles.

Cuando existan razones de utilidad publica o interés social que aconsejen la conservacion de los inmuebles,
Administaciones competentes podran subvencionar parte de los costes de acuerdo con la regulacién que s
establezca a través de los Programas de Ayuda a la Rehabilitacion de Edificios u otras normativas o reglamer
de incentivos y fomento que se desarrollen.
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Articulo 6.28. Obligaciones particulares de los propietarios para la conservacion y
adecuacion de edificios.

1. Los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de los edificios catalogados deberan garantiz
Su conservacion y, en su caso, promover las obraesagas para la adecuacién o recuperaciéon de su
conformacion arquitecténica y de sus elementos de interés histérico y ambiental de acuerdo con su Nivel d
Proteccion.

2. En particular los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores deseglificincluyan elementos
exteriores sefialados como disconformes o distorsionantes en la ficha de Catalogo y/o en Planos de Ordenacic
deberanproceder a suprimirlos, sustituyéndolos, en su caso, por elementos conformes con las caracteristica
arquitectéricas especificas del edificio y de acuerdo con las Condiciones del Plan General. Esta obligacion
extiende a los titulares de locales comerciales en planta baja, cuyas fachadas fuesen total o parcialmen
disconformes.

3. La propiedad acometera a inioiat propia el tipo de actuacién que en cada caso establece el Plan, o la
realizara a instancias de las Administraciones competentes mediante las érdenes de ejecucion preceptivas.

Articulo 6.29. Obras de interés arquitectonico o ambiental de caracter ordinario.

1. Son laobras cuya ejecucion se encuentran determinadas por el deber general de conservacion de los
edificios.

2. Se consideraran como obras de caracter ordinario, en fachadas o espacios publicos, medianeras o fachade
patios que contuvieran elementos de intgrés siguientes:

Revocos, enfoscados y pinturas u otros revestimientos en parametros verticales; reparacion y reposicion ©
materiales pétreos.

Obras de conservacién, reparacion y otros tratamientos particulares de adecuacién de elementos
arquitecténicoso decorativos existentes, como aleros y cornisas, cerrajerias, molduras, carpinteria exterior y
puertas de acceso.

Obras de conservacion, reparacion y otros tratamientos particulares de frentes comerciales, siempre que ya ¢
encontrasen adaptados basicamie a las caracteristicas y composicion arquitecténica del edificio.

Supresién o sustitucién de elementos exteriores disconformes, como rétulos, carteles, cables, marquesinas, et
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Articulo 6.30. Obras de interés arquitectonico de caracter extraordinario.

1. Son las obrasuya ejecucion afectan a elementos arquitectamicodecorativos protegidos por el Plan
General.

2. Se consideraran especificamente como obras de caracter extraordinario, en fachadas a espacios public
medianeras o fachadas a patios:

Recuperacion de abados especiales en fachadas, que hayan sido alterados o suprimidos. Se incluiran en este
obras la supresion de revestimientos inadecuados y la restitucion por otros conformes a las caracteristice
arquitectdnicas e histéricas del edificio.

Obras de rest&racion o reposicion de elementos arquitectonicos o decorativos originales del edificio,
desaparecidos o irrecuperables por su grado de deterioro. Por ejemplo, se entienden incluidas entre estas obr:
las de restauracion o recuperacion de carpinteriasuksings, las de restauracién o reposicion de balaustres
originales, etc.

Obras de restitucién de la compaosicion original de fachadas.

3. Asimismo, en fachadas de plantas bajas con alteraciones sustanciales de la composicion original, o en fren
comercials con elementos que ocultan pilares, pilastras u otros componentes de la estructura vertical o que
incluyen otros elementos decorativos no conformes con las caracteristicas y composicién arquitecténica de
edificio, se podran considerar como obras de ¢ardxtraordinario las que permitan alcanzar una integracién
formal coherente, mediante la restitucion de las partes que hubieran sido alteradas o la instalacion de
elementos adecuados.

4. Podran ser también consideradas como obras de caracter extramdiasuque se dirijan a la restauracion o
reposicion de elementos arquitectdénicos o decorativos en espacios interiores del edificio, como pavimentos
elementos ornamentales de paramentos verticales u horizontales de portales, escaleras, vidrierasadecorat
etc.

5. Las Administraciones competentes cooperaran en la consendacldésbienes del patrimonio historico y en
las obras de caracter extraordinario a través de los Programas previstos en el Plan General u otros Programa
Convenios que se estabtan con caracter puntual.

e

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 114
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DEJUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. OCTUBRE 20D
NORMATIVA'Y ORDENANZAS

Articulo 6.31. Inspeccion periddica de construcciones y edificaciones.

1. El instrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio mediante la correspondiente ordenanza, podr:
delimitar areas en las que los propietarios de las consbnegiy edificaciones comprendidas en ellas deberan
realizar, con la periodicidad que se establezca, una inspeccién dirigida a determinar el estado de conservaci
de las mismas. Igualmente, estas areas podran establecerse para la realizacion de dadiénirsspe en las
construcciones y edificios del &mbito delimitado que estén catalogadas o protegidas o tengan una antigtieda
superior a cincuenta afios.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan consignar el redatado de
mismas con descripcion de:

Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas recomendadas, en su cast
fijacion de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacic
estructurales, asi como para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segln
destino propio de la construccién o edificacién.

El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y obrassresizado
cumplimentar las recomendaciones contenidas en el o los informes técnicos de las inspecciones anteriores. L
municipios podran requerir de los propietarios los informes técnicos resultantes de las inspecciones periddice
y, encaso de comprobar quistas no se han realizado, ordenar su practica o realizarlas en sustitucion y a costa
de los obligados.

Articulo 6.32. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion

1. El Ayuntamiento y demas Administraciones en el ambito de sus competencias ordenara a los propietarios
titulares de derechos reales o poseedores la ejecucion de las obras necesarias para garantizar las condiciones
seguridad, salubridad y ornato comprendidas en el deber general de conservacion, asi como la ejdascion de
obrasde conservacion y mantiemiento de los edificios e instalaciones de acuerdo con el nivel de proteccion
establecido en el Plan General.

2. La orden de ejecucion podra ser emitida de oficio por estas Administraciones o a instancias de cualqui
interesado.

3. Las obras se ejecutara cargo de los propietarios en las condiciones que establece la legislacion vigente.
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Articulo 6.33. Ordene s de ejecucion de obras de interés arquitecténico.

1. De acuerdo con lo previsto en el Art. 246 L.S., el Ayuntamiento y demas organismos competentes, podr:
ordenar la ejecucién de obras de conservacién o reforma en fachadas o espacios visibles de la via publica, p:
su adecuacién arquitectonica, o valoracion estética y formal, de acuerdo con la Normativa del presente Plan.

2. La orden de ejecucion distinguira:

Las obras comprendidas dentro del deber de conservacién de los propietarios, definidas por tanto en el
concepto de obras de interés arquitecténico de caracter ordinario.

Las obras que excediesen de esos deberes, definidas en el concepto de obras deriutiteésdnico de
caracter extraordinario.

3. Las obras de caracter ordinario se ejecutaran a costa de los propietarios, sin perjuicio de que éstos pued
acceder a las ayudas econdmicas o de otro tipo establecidas por las Administraciones Publicas para
realizacion de actuaciones de esa naturaleza.

Las obras de caracter extraordinario que excedan del deber de conservacion seran costeadas por la Entidad ¢
las hubiera ordenado.

Articulo 6.34. Procedimiento para la ejecucién de obras de interés arquitectonico de
caracter extraordinario.

La emision de 6rdenes de ejecucion de obras de interés arquitecténico de caracter extraopdinpade de
la Administracion, se ajustarduiao de los procedimientos siguientes:

La orden ird acompafiada de una memoria descriptiva yntEtios gréaficos suficientes para la realizacion de

las obras con su correspondiente presupuesto, sefialando las formas de pago del mismo y el procedimiento pa
el control de su ejecucion. El propietario expresara por escrito su conformidad con el contergopuesto

de las obras, procediendo a su ejecucion y recibiendo el importe de las mismas que excediera de su deber
conservacion, en las condiciones establecidas en la orden.

La orden podra limitarse a describir genéricamente, los contenidos aleréas requiriendo al propietario para
la presentacion de la documentacién técnica y presupuesto particularizado, con el fin de proceder, en su caso,
la aceptaciéon del mismo y fijar sus condiciones de pago.
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Articulo 6.35. Ejecucidn subsidiaria de las obras.

1. Cuanddos propietarios no realicen las obras exigidas en las 6rdenes de ejecucion o las actuaciones d
conservacion, mantenimiento y custodia para lasfgeean requeridogor la Administracion competente, en

el plazo y forma debidas Entidad que hubiese etidio la orden o el requerimiento, conforme a lo establecido

en la L.S., L.P.H.E., y Ley de Procedimiento Administrativo podra proceder a la ejecucién subsidiaria de
mismas.

2. Si se trata de obras comprendidas dentro del deber general de consenatidrinimuebles o de obras de
interés arquitectonico de caracter ordinario, se exigira su pago a los propietarios, sin perjuicio de las sancione
que pudiesen aplicarse.

Si se trata de obras de consolidacion o reparacion que excedieran del deber geoenaktdeacion, o de obras
de interés arquitecténico de caracter extraordinario, no podra exigirse el pago de las mismas sino en la part
correspondiente al limite de dicho deber.

5.7 _SECCION SEPTIMA: DECLARACION DE RUINA Y DEMOLICION DE LAS
EDIFICACIONES.

Articulo 6.36. Situ acion legal de ruina urbanistica.

1. Procedera la declaraciéon de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificaciéon en |
siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté @m duaanifiesto
deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales supere el limite del
deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de la LOUA.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento punyuadecuado de las recomendaciones de

los informes técnicos correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones periddicas, el coste ¢
los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las ¢
deban ejecutarsa los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de
conservacion, definido en el articulo 155.3, con comprobacion de una tendenstante y progresiva

en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la caiéargial edificio.

2. Correspondera al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo procedimient
determinado reglamentariamente (Segun Art. 24 de la 16/85 en relacidén con el 36 de la propia Ley), en el qu
en todo caso, dedra darse audiencia al propietario y los demas titulares de derechos afectados.
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3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

a) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccién o edificacion. En ningan caso cabrd [
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa d
tercero, asi como cuando el propietario haya sidgatite en el mantenimiento y uso del inmueble.

b) Constituira al propietario en las obligacionegpbeeder, a su eleccién, a la completa rehabilitacién o a la
demolicién, salvo que se trate de una construccion o edificacion catalogada, protegida, ao asujet
procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyc
caso no procede la demolicion.

c) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su ca
recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio podra conver
con el propietario los términos de la rehabilitacién definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el municipio podré
optar entre ordenar las obras de reh#bitidn necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda econdémica
adecuada, o proceder a la expropiacion o a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la ejecuciol
forzosa en los términos dispuestos por la LOUA.

4. Antes de declarar la ruina dea edificacion, tanto si el expediente se inicié en el procedimiento de una
orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el munigipird adoptar la resolucidon de rehabilitar o
conservar el inmueble, e iniciard las obras necesarias en un plazoontixiseis meses, hasta eliminar el
estado fisico de ruina. El propietario debera sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber
conservacion.

5. La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusiéon de la construcciénaciéedific el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitandose al propietario el plazo de un afio para ¢
ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado conlleve
la colocacion déa construccion o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis meses, ¢
correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo caedgas de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo
151 y el articulo 152 de la LOUA.

Articulo 6.37. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion y mejora.

1. Los municipios deberan dictar 6rdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion ¢
edificios y construcciones deteriorados, en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo, o cuando s
pretenda la restitucién de su aspecto originario. Cuando asi esté previsto en las correspondientes Ordenanz
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Municipales, los municipios estararbhiigados, ademas, para dictar 6rdenes de ejecucion de obras de mejora
en toda clase de edificios para su adaptacion al entorno. Los trabajos y las obras ordenados deberan referirse
elementos ornamentales y secundarios del inmueble de que se trate.

2. Elincumplimiento injustificado de las ordenes de ejecucion habilitaraAali@nistracion actuante para
adoptar cualquiera de estas medidas:

Ejecucién subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de conservacién, al que se refiere
articulo 155.3 de la LOUA.

Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo, cada una ¢
ellas, del diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas. El importe de las multas coercitive
impuestas queddr afectado a laobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de
la orden incumplida, a los que habra que sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

La expropiacion del inmueble, previa declaracion del incumplimiehaieber de conservacion, o la colocacion
del inmueble en situacidn de ejecucién por sustitucion, mediante el correspondiente concurso regulado en los
articulos 151 y 152 de la LOUA, que seré instado, en su caso, antes de la declaracion de ruina.

Articulo 6.38. Ruina f isica inminente.

1. Cuando una construccién o edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para I;
seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o por el instrumento de
planeamiento urbanisticael Alcalde del municipio al que pertenezca estara habilitado para disponer todas las
medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccién o edificacién y su desalojo.

2. El municipio seré responsable de los dafios y perjuicios gqutemeda las medidas a que se refiere el
apartado anterior, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad que incumbe al propietario. La
indemnizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles al propietario hasta el limite del deber norme
de conservacion.

3. La adopcion de las medidas previstas en este articulo no presupondra ni implicara la declaracién de
situacion legal de ruina urbanistica.
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Articulo 6.39. Ruina inminente y demolicién en edificios catalogados y en el Sitio
Histdrico.

A) Para los efitios no incluidos en el Sitio Histérico, asi como no afectados por ninguna otra proteccion
especifica ni estén incluidos en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio del presente Plan se regiran por
dispuesto en el Art. 9.22., no siendo objeto del @nés Titulo.

B)Para las edificaciones afectadas por declaracion o incoacion de Bien deQotkenes (Sitio Historico):

1. Las obras de demolicién en monumentos declarados o incoados Bien de Interés Cultural, o inscritos en
Catdlogo General del Piatonio Histérico Andaluz, se regirdn por su legislacion especifica, siéndoles de
aplicacion lo establecido en el articulo 24 de la LPHE. Esto supondra el traslado a la Administracién Cultu
competente de los procedimientos de ruina o mal estado de ceasén que se inicien en cualquier inmueble
dentro del limite del Sitio Histérico, asi como de cualquier otro inmueble afectado por declaracién o incoacior
como BIC.

C) Para las edificaciones incluidas en el Catalogo de Proteccién del Pa€mitoné @& Juviles

1. La firmeza de la declaracion de ruina inminente no llevara aparejada la autorizacién de demolicién de Ic
inmuebles incluidos en el Catalogo del presente Plan, en aplicacion del Art. 157.3 B) de la Ley 7/2002 ¢
Ordenacion Urbanistica de Amaia, debiendo adoptar el propietario obligaciones referidas en el citado
articulo para la consolidacion y reparacion del inmueble.

2. No seréa posible la demolicion por ruina inminente de edificios o elementos incluidos en el Catalogo de
presente Plan Bique previamente haya sido tramitado el correspondiente expediente de Descatalogacion.
Dicho expediente se tramitar4 ante el Ayuntamiento que lo elevara ante la Consejeria de Cultura, siend
preceptivo informe previo y vinculante.

La demolicion ilegal a brovocacion de ruina por abandono y negligencia reiterada por incumplimiento de una
Orden de Ejecuciéon de los edificios incluidos en el Catdlogo de Elementos Protegidos que complementa
presente Plan, comportara la obligacién de su reedificaciondqgialcial con idénticos parametros a los de la
edificacion catalogada, todo ello con independencia de las sanciones que, en su caso, resulten pertinentes.
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5.8 SECCION OCTAVA: EXPEDIENTES PARA LA DESCATALOGACION Y/O
MODIFICACION DEL NIVEL DE CATALOGO.

Articulo 6.40. Contenid os de los expedientes para la descatalogacién y/o modificacion
del nivel de catalogo de un inmueble.

1. La Descatalogacién y/o Modificacion del Nivel déddgatde un inmueble es un procedimieetxcepcional y

como tal debe entenderse. Solamente es peditdmitar estos expedientes cuando se demuestre la pérdida y

/o disminucién del valor patrimonial y arquitecténico por el que fueron objeto de su inclusién en el Catélogo, c
la existencia de valores culturales en el mismo que justifiguen un aumento rdeebude proteccién o su
incorporacién al Catalogo. El propietario y/o promotor del inmueble, tramitar4d este expediente ante el
Ayuntamiento respectivo que lo elevara ante la Consejeria de Cultura. La aprobacion de este expediente por
Ayuntamiento se ducira con el informe previo favorable y vinculante de la Consejeria de Cultura.

2. La documentacion minima a presentar es la que a continuacion se detalla pudiendo exigirse la aportacién
una mayor documentacion e inclusive la visita técnica del inmysdr parte de los técnicos de ambas
administraciones a fin de valorar in situ las condiciones y valores del mismo:

-Estudio de los valores patrimoniales del inmueble, realizado por un técnico competente con conocimiento el
tutela patrimonial, en el queesanalicen las etapas histdricas constructivas del edificio, asi como todos los
valores que pueda presentar tales como los artisticos, histdricos, tipoldgicos, etnograficos, etc.; )
relacionandolo con las propuestas arquitecténicas a realizar.

-Reportaje dtografico actual tanto interior como exterior, reflejando: fachada/s, patio/s, acceso, escalera, otros
espacios de comunicacion, estancias principales, cubierta, detalles constructivos y elementos singulares o
valor.

-Levantamiento del edificio a esgahinima 1:100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas, secciones suficientes
para definir con precision la escala, perfil y elementos fundamentales del inmueble.

-Memoria justificativa de las condiciones del edificio, descripcion del mismo, elementtoactions,...que
justifique los motivos de la modificacion, que afectara a todo o a parte del inmueble.

-Proyecto Basico de la futura edificacién con la definicién de sus plantas, alzados y secciones, y la indicacién,
su caso, de aquellas partes deffied primitivo que se conservan debidamente integradas dentro de la nueva
edificacion.
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-En la nueva propuesta la superficie construida de la nueva edificacion se vera reducida con respecto a la c
edificio catalogado que se demuela, y no podra aumeitiar altura de la edificacion primitigganto medida

en metros como en nimero de plantad su ocupaciéon en planta. En cada caso se estudiara de manera
pormenorizada para decir el porcentaje de reduccién de la superficie. Excepcionalmente, podrasautdrizar
aumento de la altura libre hasta llegar al minimo establecido por el plan al establecer las condiciones minime
de habitabilidad de los edificios, siempre que ello no afecte a su adecuada insercion dentro de la trama urbar
ni a la ocultacion de vas. Por Ultimo, debera justificarse que las caracteristicas volumétricas del nuevo
inmueble son adecuadas para su correcta insercion dentro de la trama urbana.

3. En el informe vinculante de la Consejeria de Cultura y/o en la Aprobacion del Ayuntamiehttase de
gue sea favorable, se podra determinar el alcance de las obras y sistema de actuacién a realizar en el edificio
promotor actuara conforme a los criterios de esta normativa y a las directrices emanadas en la resolucion d
este expediente, g en todo caso debera ser previo a la posible autorizacion de las obras de demolicién.

4. Las licencias de demolicion total o parcial en inmuebles descatalogados, asi como en los restantes inmueb
comprendidos en el Sitio Historico no podran concedeéestrma independiente, sino que deberan otorgarse
conjuntamente con la licencia de edificacion correspondiente al proyecto de intervencién en el edificio o, en sl
caso, en la parcela correspondiente.

5.9 SECCION NOVENA: AGREGACIONES Y SEGREGACIONES.
Articulo 6.41. Agregacio nes y segregaciones.
A) Para las edificaciones incluidas en el Catalogo de Proteccién del Patfintmmal deJuviles

1. En edificaciones incluidas en el catalogo de proteccion del patrimonio cultural, no estan permitidas la:
agregaciones o segregacgsnde parcelas, salem los casos en que se pretenda restituir un parcelario histérico
y si la situacién final supone una mejora para la preservacion de los valores de las edificaciones.

2. La documentacion minima a presentar para solicitar agregaciégregacion de parcelas es la que a
continuacion se detalla pudiendo exigirse la aportacion de una mayor documentacion e inclusive la visita técnic
del inmueble por parte de los técnicos de ambas administraciones a fin de valorar in situ las condiciones
valores del mismo:

-Estudio histérico del inmueble. Estudio de los valores patrimoniales del inmueble, realizado por un técnic
competente con conocimiento en tutela patrimonial, en el que se analicen las etapas histéricas constructiva
del edificio, asiamo todos los valores que pueda presentar tales como los artisticos, histéricos, tipoldgicos,
etnogréficos, etc.; y relacionandolo con las propuestas arquitecténicas a realizar
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-Reportajefotograficoactual tanto interior como exterior, reflejando: fach&daatio/s, acceso, escalera, otros
espacios de comunicacion, estancias principales, cubierta, detalles constructivos y elementos singulares o
valor.

-Levantamiento del edificio a escala minima 1:100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas, seficienésss
para definir con precision la escala, perfil y elementos fundamentales del inmueble.

-Memoria justificativa de las condiciones del edificio, descripcion del mismo, elementos constructivos, etc. qu
justifique los motivos de la modificacidn, @fectara a todo o a parte del inmueble.

-Proyecto Basico de la edificacion resultante de la operacion con la definicion de sus plantas, alzados y secciol

B) Para el resto de edificaciones y parcelas:

1. En edificaciones dentro de la delimitacién del BdGstdn permitidas las agregaciones o segregaciones de
parcelas, salvo los casos que especificamente se sefialen en planimetria. Para el resto de edificaciones, sol
podran modificar parcelarios con caracter excepcional, dada la proteccion genddcestteictura parcelaria
tradicional por parte del Plan, si con ello se pretende restituir un parcelario histérico y si la situacion fina
supone una mejora para la conservacion y preservacion de los valores de las edificaciones y la estructu
parcelariadel ndcleo.

2. Una vez justificada la actuacién debidamente, deberd ser documentada a través de un proyecto de
reparcelacion, y aprobada por el Ayuntamiento con informe vinculante y favorable de la Consejeria de Cultura.

3. La agregacion o segregacion decplas no podra modificar en ningln caso las alineaciones, alturas,
ocupacion, aprovechamientos o edificabilidades especificados en el Plan.

4. El Plan General recogera especificamente de forma grafica las actuaciones de reparcelacion que se
convenients e imprescindibles para la consecucion de los fines generales de estructuracion del nicleo urbanc
Se deberan reconocer en su momento a su vez, las parcelaciones fruto de actuaciones urbanas anteriores a
Aprobacion Inicial del presente Plan y que ngahasido grafiadas especificamente siempre que se documente
debidamente dicha condicion.

Articulo 6.42. Situaciones de engalabernos.

Las situaciones de engalabernos seran tratadas y resueltas de forma que se resuelvan en sentido de
recuperacion y puesta en valor deekdructura parcelaria original.
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6_ CAPITULO VI: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DEL
SITIO HISTORICO.

6.1_ SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES PRELIMINARES.

Articulo 6.43. Patrimonio Arqueolégico.

1. Se entiende como Patrimonio Arqueoldgico aquel integrado poreloasshinuebles o inmuebles de caracter
historico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido 0 no extraidos y tanto si
encuentran en la superficie o en el subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental. pamtman
asimismo de este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontologicos relacionados con la historia de
hombre y sus origenes y antecedentes.

2. A los efectos de la legislacién de proteccion de patrimonio histérico, se reputaran hallazgos casuales,
arreglo a lo dispuesto en el Articulo 44.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histéricagtspanol
como a lo establecido en la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia en su artidok 50
descubrimientos de bienes muebles estos materiales, incluidos elementos geoldgicos o paleontoldgicos,
susceptibles de estudio mediante metodologia arqueolégica que se hayan producido por azar o com
consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierras, demoliciones u obras de ciralgleer

Articulo 6.44. Proteccién del Patrimonio Arqueolégico.

1. Toda excavacién o prospeccion arqueoldgica debera ser expresamente autorizada por la Administracic
competente, que, mediante los procedimientos de inspeccién y control idéneos, comprobara que los trabajo:s
estén planteados y desarrollados conforme a un programa detallado y coherente que contenga los requisito
concernientes a la conveniencia, profesionalidad e interés cientifico (Art. 42.1 LPHE).

2. La proteccion ddbatrimonio Arqueoldgico del Sitio Histor se realizanediante el establecimiento de dos
Grados de proteccigrdesarrollando para cada uno de ellos la normativa especifica en la que se determina la
intervencion arqueoldgica necesaria, previa a cualquier actuacion que pueda afectar al sulasuestos
emergentes arqueoldgicos. Dicha actuacion o intervencion arqueologica estard siempre somlatida a
consideracion previa de Aedministracion Cultural competente.

3. Dada la entidad del Sitio Histérico y la falta de trabajos arqueoldgicos grevtogbieran permitido aportar
datos sobre la importancia de los restos subyacentes, se recomienda una investigacion arqueolégica continua
segun los Niveles de Cautela establecidos por la presente normativa.
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Articulo 6.45. Actividades Arqueoldgicas.

1. Se entiende poActividades Arqueoldgicas las realizadas con metodologia arqueoldgica adecuada a I
finalidad de estudiar, documentar o conservar estructuras, bienes muebles o inmuebles soterradas,
estructuras edilicias emergentes en los términos definidos en estamsoy unidades de estratificacién de
interés historico.

2. En funcién de las caracteristicas de las actividades se distinguen las siguientes modalidades, que puec
combinarse a su vez en la realizacion de un mismo trabajo arqueoldgico:

a) Excavacion argquoldgica.

b) Prospeccion arqueoldgica.

¢) Reproduccién y estudio directo de arte rupestre.

d) Labores de consolidacion, restauracion y restitucion arqueolégicas.

e) Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y cubricion.

f) Estudio y, en su casdpcumentacion grafica de yacimientos arqueoldgicos, asi como de los materiales
depositados en Museos.

3. Las excavaciones arqueoldgicas se clasifican en los siguientes tipos:

a) Excavacion arqueoldgica extensiva.

b) Sondeo arqueoldgico.

¢) Control arquedigico de movimientos de tierra.

d) Analisis arqueoldgico de estructuras emergentes.

Articulo 6.46. Excavacién arqueoldgica extensiva.
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Es aquella en la que predomina la amplitud de la superficie a excavar, con el fin de permitir la documentacic
completa del registro estigrafico y la extraccion cientificamente controlada de los vestigios arqueoldgicos o
paleontolégicos.

Articulo 6.47. Sondeo arqueoldégico.

Es la remocion de tierra en la que predomina la profundidad de la superficie a excavar sobre la extension, con
finalidad de docmnentar la secuencia estratigrafica completa del yacimiento. Cualquier toma de muestras en
yacimientos arqueoldgicos tendra la consideracion de sondeo arqueoldgico.

Articulo 6.48. Control arqueoldgico de movimientos de tierra.

Es el seguimiento de las remociones de tasreealizadas de forma mecénica o manual, con objeto de
comprobar la existencia de restos arqueolégicos o paleontolégicos y permitir su documentacién y la recogida c
bienes muebles. El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierra deberdtir peercorrecta
documentacion de las estructuras inmuebles o unidades de estratificacion, asi como la recuperaciéon de cuant
elementos muebles se consideren de interés. Ocasionalmente se podran paralizar de forma puntual lo
movimientos de tierra durantel periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado.

Articulo 6.49. Andlisis arqueolégico de estructuras emergentes.

Es la actividad dirigida a la documentacion de las estructuras arquitectonicas que forman o han formado part
de un inmueble, que se completardediante el controlarqueolégico de la ejecucion de las obras de
conservacion, restauracion o rehabilitacion.

Articulo 6.50. Régimen de autorizaciones de las actividades arqueoldgicas.

1. De conformidad con lo previsto en el Articulo 52 de la Ley 14/2007, de P.H.Aemsaria la previa
autorizacion de la Consejeria de Cultura para la realizacion de actividades arqueolégicas.

2. Las modalidades de actividades arqueoldgiefescto de su autorizacion son:

-Actividad arqueoldgica preventiva, que es la que debe nessliea cumplimiento d dispuesto de el Art. 48
del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimidistrico, aprobado por el Decreto 19/1995, de 7 de
Febrero.

-Actividad arqueolégica urgente, que es la que no estando impuesta por una norma, ser&quaidia
Consejeria de Cultura que debe ejecutarse en el caso de que concurran circunstancias de peligro de pérdidz
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destruccion del Patrimonio Arqueoldgico o en los casos de suspensiones de obras motivadas por la aparicién
hallazgos casuales de restarqueoldgicos.

3. La realizacion de actividades arqueoldgicas tanto preventivas como urgentes que se produzcan dentro d
Sitio Historico, con independencia del nivel de cautela preestablecido, correran a cuenta del promotor de I
obra.

Articulo 6.51. Proyectos de Act ividad Arqueologica.

1. El Proyecto de Actividad Arqueoldgica definird las condiciones en las que debe llevarse a cabo la activid
arqueoldgica y constituye el punto de partida de la intervencién general sobre la parcela.

2. El Proyecto de Actividad Argliigica debe contar de cara a su tramitacién, con la peticién a cargo del
promotor y el presupuesto del 20% destinado a conservacion, segun lo previsto en el Reglamento d
Actividades Arqueoldgicas (Art.12 del Deci#i®/2003 de 17 de julio).

3. El Proydo de Actividad Arqueoldgica tendra como minimo los siguientes contenidos:

a) Identificacion:

Nombre de la actividad y/o promocion. Si se trata de un estudio arqueoldgico en si mismo, desvinculado pc
tanto de la posible promocién que se lleve a cabo piosteente, no sera necesario hacer constar el titulo de
la promocion.

Nombre y direccion del promotor.

Autorizacion de la propiedad para la realizacién de la actividad.

Nombre y titulacion de los técnicos arquedlogos y demas facultativos que interverigamigma.

Situacién de la obra: direccion y referencia catastral en caso de solares o edificaciones y nombre de los espac
afectados en caso de infraestructuras.

b) Desarrollo:
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Memoria suscrita por el arqueodlogo explicando el tipo de trabajo arquemlqgie debe desarrollarse en
funcién del tipo de obra prevista, teniendo en cuenta la zonificacién y nivel de intervencion admisible segur
este PGOU, o las figuras de proteccion especificas de afeccion.

Dicha memoria contendra como minimo:

El analisis delontexto histérico del inmueble o terreno sobre el que se intervendra, evaluando para ello tanto
la documentacién de fuentes histdricas como los datos existentes aportados por otros trabajos arqueoldgico
precedentes.

La justificacion y/o explicacion de @igetivos cientificos de la actividad.

La justificacion de la metodologia de la actividad y el sistema de registro a utilizar por el equipo técnico.

La duracién prevista para la actividad y, en su caso, las fases previstas para las diversas labomes, lasi
composicion del equipo humano y el material a emplear en la actividad.

Plano donde se indique la posicion de la actividad segun proceda.

Valoracion econdmica de los trabajos, mediante la elaboracién de un presupuesto econdmico desglosado
funcién de las diversas fases previstas para la actividad, incluyendo, en su caso, las medidas de conservac
preventivas de la zona en la que se ha desarrollado la actividad.

Estudio de Seguridad y Salud en el Trabajo que sea exigible al tipoidadagtie se va a realizar, firmado por
técnico competente.

Memoria elaborada por un técnico, arquitecto, ingeniero u otro facultativo competente para el proyecto de
obra de que se trate, donde se explique sucintamente la intervencion que se va a desateolfosible
afeccion del subsuelo por excavacion para sétanos, recalces, cimentaciones, infraestructuras etc. También
indicaran todas las medidas de tipo técnico a adoptar: entibaciones, apeos etc. Igualmente se debera indicar
situacion legal déhmuebleccaso de afecciones urbanisticas o de proteccion del patriqiosioestado de
conservacion y las afecciones existentes con fincas colindgsgesdumbres, medianerias, efcDeberan
también incluirse cuantos elementos de representacion grdéitastado actual del inmueble y, en su caso, de

su futuro estado una vez rehabilitado, reformado y/o sustituido se estimen necesarios por parte de los técnico
redactores del proyecto de obra para la perfecta comprension de la intervencién a lleviao ablwa el
inmueble, y en todo caso y como minimo, plantas, alzados y secciones a escala de los citados estados
inmueble.
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Plano de situacion.

Plano del solar o planta baja esquemética de estado actual del inmueble, indicando la stdangian del

sétano o semisétano futuros y cualquier intervencién puntual, que juzgandose necesaria para el futuro edificic
pueda interferir con valores arqueoldgicos de la finca. Cuando se trate de infraestructuras en espacios publico
se indicar4 dénde van a loeakse los tendidos de instalaciones en un plano general a escala suficiente. En
todos los casos citados se sefialard en centimetros la profundidad que van a alcanzar los trabajos de remoci
del subsuelo.

Fotografias del solar. Si se trata de un edifigia, fotografia por cada fachada y una del patio principal si lo
tuviese y de los espacios libres mas significativos. En el caso de excavacion por obras de infraestructura en
publica no seran necesarias las fotografias.

¢) Condiciones de visado profesib

Por tratarse de un trabajo, que en buena parte de los casos va a ser multidisciplinar, es exigible al menos
visado del Colegio de Arquitectos y/o Arquitectos Técnicos, o Ingenieros y/o Ingenieros Técnicos, cuanc
intervengan algunos de estos pratesles. La intervencion del arquedlogo o del etnélogo estara, en cuanto a
visado profesional, sometida a lo que establezca la normativa vigente.

En todo caso el contenido de los Proyectos de Actividad Arqueolégica serd el estipulado en la legislacién |
Patrimonio Histérico vigente. En todo caso, los documentos a presentar para la tramitacién del Proyecto de
actividad arqueoldégica se ajustaran a la normativa del Decreto 168/2003, de 17 de junio (BOJA ndam. 134), por
gue se aprueba el Reglamento de Adéidies Arqueoldgicas

Articulo 6.52. Informe Final de la Actividad Arqueoldégica.

1. Una vez finalizada la intervencion arqueolégica, se procedera por parte del arqueélogo a la emision di
Informe Final de la Intervencion Arqueoldgica, del que se facilitaran ejemplaes tanpropiedad como a la
administracibn competente. Dicho Informe Final presentara un contenido estructurado en los siguientes
apartados:

a) La Memoria Preliminar de la actividad arqueoldgica estard sujeta a lo estipulado por el artc. 32 de
Reglamento € Actividades Arqueoldgicas (Decretol68/2003, de 17 de junio)

b) Informe técnico descriptivo de la actividad.
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Indicara las noticias histéricas conocidas, asi como el planteamiento técnico aplicado y los resultadc
secuenciales obtenidos. Debergenalar laaportacion que la actividad arqueoldgica ha tenido para la
caracterizacién histérica de la zona donde se ubica la misma, asi como para el conjunto del nucleo.

Asimismo se hard constar en capitulo aparte las conclusiones y el grado de afectacion, poesentand
comentario razonado y los criterios argumentales asumidos sobre la conservacion o no de las estructure
documentadas, su posible integracion en el nuevo proyecto urbanistico, etc.

La propuesta de conservacion o remocion de los restos arqueoldgicesi dataluarse en funcién de los
siguientes parametros:

-Descripcion y valoracion justificativa de los vestigios recuperados y/o localizados durante la activida
arqueoldgica.

-Justificacion grafica y descriptiva de la integracion de los restos arquesl@giso que se proponga dicha
alternativa, sobre el proyecto de obras.

- Medidas cautelares de caracter urgente que aseguren la salvaguarda de los restos arqueolégicos que en
caso haya que conservar.

¢) Informacién gréfica.

En este apartado se incluita planimetria general y la planimetria por fases secuenciales y/o periodos
culturales o en su defecto por épocas histdricas. Asimgsrhara constar la inclusion de fotografias generales y
en detalle y su identificacién referenciada en el texto, contmlgje hacer inteligible la presentacién de los
resultados.

d) Inventario y Acta de Depdésito de Materiales.

Se estara sujeto a lo dispuesto en los articulos 3B del Reglamento dActividades Arqueoldgicas (Decreto
168/2003, de 17 de junio)

Debera incluse en el Informe Final de la Actividad Arqueoldgica la correspondiente entrega del Inventario y
Acta de Depésito de Materiales.
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Articulo 6.53. Memoria Cientifica de la Actividad Arqueolégica.

El contenido de la Memoria Cientifica de la Actividad Arqueoldgica seripelads en la legislacion de
Patrimonio Histérico vigente y se ajustara a la normativa del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que s
apruebael Reglamento dActividades Arqueoldgicas.

Articulo 6.54. Régimen de hallazgos casuales.

El régimen de hallazgos casuaesegira por lo determinado en el articulo 50 deelg de Patrimonio Historico
de Andalucia.

6.2 SECCION SEGUNDA: GRADOS DE PROTECCION. ZONIFICACION.
Articulo 6.55. Ambito de aplicacion.

1. Losgrados de protecciose corresponden en el Plano de Catélogo de Proteccidrati@honio Cultural de
Juvilexon Zonas Arqueoldgicas identificadas mediante el grafiado de perimetros cerrados.

2. En estas zonas arqueoldgicas, las normas derivadas dgattss de proteccidrasignados, seran de
aplicacion sobre las parcelas, viaspae®s publicos de éstos &mbitos.

3. De la conjuncién de la Zona Arqueoldgicgrado de proteccion el tipo de proyecto a realizar se derivaran

los tipos de intervenciones arqueoldgicas a considerar sobre parcelas, edificaciones, vias y espadatepublic
éstos ambitos.

Articulo 6.56. Grados de proteccion
Los dierentes grados de proteccion arauégica establecidos en el Sitio Histérico de la Alpujarra son:
Grado de protecciéon 1

Grados de proteccion 2

Articulo 6.57. Nivel de Cautela Arqueoldgica Grado de proteccion 1

1. Correspnde con este nivel el ambito del BZimientd: NJj dzS 2 EIFi@ié02 a
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2. Las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos pertenecientes dicho ambito seran objeto de |
actividades arqueolodgicdanto en tipo de intervencion como en condiciorts ejecucion, por parte de la
consejeria competente en material de patrimonio histérico en funcion del proyecto de actuacién que justifique
la intervencién y etorrespondientgroyecto de actividad arqueoldgica.

3. Las actividades arqueoldgicas que seauelen en esta zona tendran el caracter de preventivos, segun lo
expresado en el Articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas darii@ ake2003.

Articulo 6.58. Grado de proteccion 2

1. Corresponde con esigrado el ambito del resto de Yacimientos Argldgicos catalogados eluviles y
grafiados en el Plano ddementos de EspecRitoteccion a nivel territorial:

-Rauda del Albercon.

2. Las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos incluidos en este nivel, seran objeto de las activida
arqueobgicasgue se definan, tanto en tipo de intervencién como en condiciones de ejecucién, por parte de la
consejeria competente en material de patrimonio histérico en funcion del proyecto de actuacién que justifique
la intervencién y elorrespondientgroyedo de actividad arqueoldgica.

3. Las actividades arqueoldgicas que se desarrollen en esta zona tendran el caracter de preventivos, segun
expresado en el Articulo 5 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas darii@ ake 2003.

Articulo 6.59. Liberaciones de caute las arqueoldgicas.

1. Podran quedar libres de cautelas arqueolégicas las parcelas sometidas a excavaciones arqueolégicas pre
gue hayan afectado a una cantidad igual o superior al 75% de su superficie. Sera preceptiva la aportacién p
arquedlogo compeinte de la documentacion técnica ante la Administracion Cultural que justifique la posible
liberacion de cautelas.

2. En el supuesto de aquellos inmuebles que hayan provocado una fuerte remocion del subsuelo, que afecte
una cantidad superior al setentaiynco por ciento (75%) de la superficie de parcela, mediante la disposicion de
plantas sétano o similares que haya eliminado, supuestamente, la totalidad de los niveles arqueoldgicc
fértiles, podran quedar igualmente liberados de cautelas, previo estndividualizado y aportacion por
arqueodlogo competente de la documentacion técnica ante la Administracion Cultural que justifiqaibliz
liberaciénsiempre que no se prevean nuevas obras fuera del porcentaje de la parcela edificada.
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3. Serd motivo @ sancion, una vez aprobado y en vigor el preseten las actuaciones de remocion del tipo
descrito en el punto 2 que no cuenten con las autorizaciones pertinentes.

4. En el supuesto de que se prevean obras que superen la superficie edificada del pandétefdera a lo
dispuesto sobre las actividades arqueoldgicas preceptivas se@iadel de Proteccidasignado a la zona en
que se encuentre la parcela.

5. La liberacion definitiva de cautelas arqueoldgicas quedard sometida en todo caso a la antporaurte
de la Administracion Cultural competente en materia de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

6.3_ SECCION TERCERA: SUJETOS RESPONSABLES DE LAS ACTIVIDADES
ARQUEOLOGICAS.

Articulo 6.60. Administracion Competente.

Segun lo prescrito por la legislacion vigent®dgimonio Historico de Andalucia, la administraciébn competente
para la autorizacion de Actividades Arqueoldgicas y tutela relacionados con el Patrimonio Arqueoldgico es
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Articulo 6.61. Técnicos competentes para la direcc ion de las Actividades
Arqueoldgicas.

Las Actividades Arqueologicaegun han quedado definidas eh presenteCapitulo, seran dirigidas por
técnicos cuya titulacion esté reconocida para tal fin por los Organos competentes de la Administracior
Autonoma.

Articulo 6.62. Abono de los costes de las Actividades Arqueologicas.

1. Los costes de las Actividades Arqueoldgjoasse produzcan como consecuencia de la solicitud y concesion
de las licencias urbanisticas de edificacidn o uso del suelo, seran abonados integrantesigrpaotores de

las obras, de conformidad con el Articulo 48.1 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimoni
Histdrico de Andalucia, sin perjuicio de las ayudas econémicas que a tal fin pudieran corresponderles.

2. Las actividades arqueoldgicgee afecten a dominio publico seran financiadas por los organismos
interesados en las actuaciones de edificacion o urbanizacion previstas.
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3. Las compafiias de servicios urbanos que realicen instalaciones sobre viario 0 espacios publicos asumirat
coste erivado de las actividades arqueoldgicas a que dieran lugar la implantacion de las infraestructura:
correspondientes.

6.4_ SECCION CUARTA: NORMAS DE PROCEDIMIENTO.

Articulo 6.63. Actos sujetos a previa autorizacion de la Consejeria de Cultura en
atencién al conocimientoy la  protecciéon del Patrimonio Arqueoldgico.

1. Quedan sujetos a la previa autorizacion de la Consejeria de Cultura en atencién al conocimiento y proteccis
del Patrimonio Arqueoldgico, los actos de edificacién y uso del suelo que afecten a parcelas, astasode s
inmuebles contemplados en las determinaciones correspondientes a la Seccidn 22 de la presente normativa.

2. Quedan exceptuadas de obterarautorizaciérantedicha las parcelas e inmuebles exentos de cautelas
arqueoldgicas, conforme a lo establegw la presente normativa.

Articulo 6.64. Procedimiento para la Obtencion de la Previa Autorizacion de la
Consejeria de Cultura en Atencion al Conocimiento y Proteccién de
Patrimonio Arqueolégico y Concesién de las Licencias de Edificacion,
Demolicién y Remocién del Sub  suelo.

1. El expediente de autorizacion de las actuaciones en atencién al conocimiento y proteccién del Patrimoni
Argueoldgico se iniciard en el Ayuntamiento Jevilesen el momento de la solicitud de la licencia de
demolicién o remocion del subsuelo eearias para la actividad arqueolégica o de la solicitud de la licencia de
obra nueva o de reforma.

2. La administracion competente en materia de protecdinpatrimonio arqueolégico decidir4 en todo caso
sobre la consideracion de la actuacion sobreparaela o inmueble con exencion de cautelas arqueologicas, si
asi hubiera sido propuesto por el promotor de ddsas ate el Ayuntamiento deluvilesy cumpliera las
condiciones establecidas en los articulos anteriores de la presente normativa.

3. En el spuesto de que no fuera procedente la consideracion de la exencion de cautelas arqueolégicas para |
parcela o el inmueble para la que se solicitd, el Ayuntamieniodiescomunicara al promotor de las obras la
necesidad de realizar la investigacion aaldgica, si asi no hubiera sido indicado por éste en la solicitud, y en
todo caso informara de la misma a la Consejeria de Cultura.

4. La Consejeria de Cultura actuara conforme a los articulos 48 del Reglamento de Proteccién y Fomento
Patrimonio Histiico de Andalucia, 23 y siguientes del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas vy
especialmente a las contenidas en el presente articulo.
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5. Si las obras solicitadas fueran de demolicion o remocion del subsuelo con el objetivo especifico de realizar
actividad arqueoldgica, la Consejeria de Cultura comunicara al Ayuntamieditwildsla autorizacion de la
misma, el cual procedera a la concesion de la licencia, si no existieran otros inconvenientes.

6. En el caso de que las obras solicitadas fueran meliden, el Ayuntamiento dduvilesestablecera al
promotor un plazo de entre tres y nueve meses para la solicitud de licencia de obras de nueva planta en funcic
de la magnitud de la actividad arqueolégica a realizar.

7. En el caso de que las obras #ali@s fueran las de edificacion o de demolicién y edificacion conjuntas, el
Ayuntamiento deJuvilescontinuara la tramitacion de la licencia de obras solicitada, sin perjuicio del resultado
de la actividad arqueolégica que haya de realizarse, que serd muidiante la oportuna Resolucion de
finalizacion de dicha actividad arqueoldgica, dictamine la liberacion del solar, no debiendo comenzar las obr:
hasta tanto no esté concluido este procedimiento (Art 22, parrafo 2 de la Ley 16/1985 de 25 de jutiB.de P.

Art. 22.2 y Art. 23 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas).

8. La realizacion de la actividad arqueoldgica se desarrollara conforme al Reglamento de Actividade
Arqueoldgicas.

9. En todo caso las obras de edificacion, con independencia ddaga@ sido autorizadas conjunta o
separadamente con las previas necesarias para la realizacion de la actividad arqueolégica, no podran ©
comienzo hasta tanto no se haya producido la evaluacion a que se refiere el apartado 3 del articulo 48 di
Reglamentale Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, debiendo adaptarse las mismas &
contenido de la citada evaluacion.

10. El Ayuntamiento déuvilesen el plazo de diez (10) dias comunicara a la Consejeria de Cultura la concesior

de todas ladicencias de obras que hayan sido sometidas a previa autorizacion por razones argueoldgicas segl
el Art. 20.4 de la Ley 16/1986 de 25 de Junio del PHE.

Articulo 6.65. Actos posteriores a la concesion de las licencias de obras.

1. El Ayuntamiento déuvilesen la comurdacion de otorgamiento de la licencia al solicitante de la misma hara
constar los siguientes extremos relativos a la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico:

El tipo de actividad arqueoldgica necesaria, en su caso.

La obligacion del promotor de realizardiactividad de acuerdo con la reglamentacién vigente.
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La prohibicion de comienzo de las obras hasta tanto no se haya producido la evaluacién a que se ha hec
referencia en el articulo anterior.

La obligacién por parte del promotor, en su caso de asasmninédidas de conservacion preventiva a las que se
hace referencia en el punto 5 del articl@5de la presente normativa, en tanto no recaiga decision definitiva
sobre el destino de las estructuras excavadas y/o a excavar.

En las parcelas con exencionescautelas arqueoldgicas indicara expresamente la prohibicion de modificar los
sistemas y caracteristicas de la cimentacion sin la previa modificacién de la licencia correspondiente.

2. El Ayuntamiento déuvilescomunicara a los Organos competentes alé€Cbnsejeria de Cultura cualquier
circunstancia de las obras objeto de las licencias, que considere de interés para la mejor proteccion de
Patrimonio Arqueoldgico.

El Ayuntamiento dduvilesrelara especialmente por el estricto cumplimiento de las liaergincedidas en las
parcelas que hayan sido incluidas en las zonas con exencién de cautelas arqueoldgicas, procediendo a
paralizacién inmediata de las obras cuando detecte que existe incumplimiento en las caracteristicas de I
actividades previstas.

7 _CAPITULO VII: NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
PATRIMONIO ETNOLOGICO.

7.1_SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES PRELIMINARES.
Articulo 6.66. Patrimonio Etnoldgico.

Segun lo expresado por la Ley de Patrimonio Histérico Andaluz en su Titulo IV, Articulo 26 saqocliagen
GO02y a0 NHz2OOA2ySa 2 AyailltlrOA2ySa @AyOdzZ FR2a | F2N
andaluz, qu& SNBT OFy &SNJ LINBASNIWIF R2a LIR2N) &ddz OFf 2N Siyz2fts

Articulo 6.67. Proteccién del Patrimonio Etnolégico.

La proteccion del patrimonio etnolégi deJuvilesse realiza mediante la inclusién de los elementos vinculados
conactividades y formas de vida tradicionales, en el Catalogo de Proteccién del Patrimonio Gwiadeias,
eras, molinogtc.) circunstancia que queda reflejada en su cornedigote Ficha de Catéalogo.
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7.2_ SECCION SEGUNDA: AMBITO DE APLICACION Y NIVELES DE PROTECCION.

Articulo 6.68. Aplicacion de las Normas de Proteccién.

Las normas contenidas en este Capitulo se aplicaran a las parcelas y edificaciones que se identifican en el Pl
de Catalogo.

Articulo 6.69. Niveles de Proteccion.
A los efectos de la aplicacidon de estas normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:
Grado 3_Proteccioén Tipoldgica:

Deben ser objeto de proteccién la globalidadedementq con independencia de que conserve su fundi®s
tipos de intervencion seran de conservacion, reforma menor parcial o general siempre que no desvirtden |
tipologia y los elementos a conservar definidos en las fichas correspondientes.

Se permitira la demolicibn de cuerpafiadidosque pudieran dedrtuar la imagen original y las obras
necesarias para que se mantenga la funcion original.

Grado 4_Proteccion ambiental:

Se debe conservar la cualidad que las hace parte sustancial del entorno en el que se inserta asi como |
elementos considerados paresencialdel mediorural en el que se insertan, con lo que se debe proteger la
relacibn y consonancia con el entorno. Las intervenciones podran ser de conservacion, restauracior
rehabilitacién y reestructuracion siempre que se respeten los elementoseqdefinen en las fichas como a
conservar y que hacen que se identifiquen como parte de la imageredig rural al qu@ertenecen.
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TITULO VII_ PUBLICIDAD E INFORMACION URBANISTICA.

e

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 13
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DEJUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. OCTUBRE 20D
NORMATIVA'Y ORDENANZAS

1_CAPITULO I: PUBLICIDAD DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

Articulo 7.1. Caracter publico del planeamiento.

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, sean ési
de iniciativa publica o privada, tienen caracter publico y debe garantizarse su publicidad quedando depositadc
enel Ayuntamiento para su consulta por los administrados.

2. La publicidad de los instrumentos de planeamiento se regulara segun lo establecido en los articulos 39 y -
de la LOUA y su publicacién se realizara conforme al articulo 41 de la LOUA.

2 CAPITULO II: INFORMACION DE LAS DETERMINACIONES DE LOS PLANES A LOS
ADMINISTRADOS.

Articulo 7.2. La informacién urbanistica del Planeamiento.

Las administraciones competentes facilitardn en la mayor medida posible el acceso y el conocimiento de
contenido de los instrumentos deapkeamiento por medios y procedimientos convencionales, informaticos o
telematicos.

2 El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informaciol
urbanistica:

a. Consulta directa del planeamiento.

b. Cédulas lmanisticas.

Articulo 7.3. Consulta Directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vistagiarisma y gratuitamente de la documentacion integrante del
Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares con las condiciones d
funcionamiento del gwicio fijadas al efecto. El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la
localizacion de los particulares documentales de su interés. Se facilitara al publico la obtencién de copias de |
documentos del planeamiento vigente.
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2. A los ihes de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y auténticas de toda |
documentacion de los Planes y sus documentos anexos y complementarios, debidamente actualizados y ¢
constancia de los respectivos actos de aprobacidnitied,, asi como los de aprobacion inicial o provisional de
sus eventuales modificaciones en curso. Estardn asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios
Detalle, de las delimitaciones de poligonos y unidades de actuacion, de los prigdicescias de parcelacion

y de los expedientes de reparcelacién y compensacion aprobados o en tramite.

3. Asimismo se formalizara en el Ayuntamiento un registro administrativo de los instrumentos de planeamientc

aprobados, en que se inscribiran los ados de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y
gestion, asi como las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos.

Articulo 7.4. Cédulas Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento expedira cédulas urbanisticas acreditativas del régibaeristico de aplicacion a un
terreno o edificio determinado en la fecha de su expedicion, a solicitud escrita de los interesados, quiene
acompafaran planos de emplazamiento de las fincas a escala 1:5.000, como minimo, y plano de la finca a esc
1:2.00Q como minimo en el caso de situarse en suelo clasificado como urbano, con indicacién de la superfici
de la misma, asi como cuantos otros datos necesarios les sean requeridos por los servicios municipales.

2.Las Cédulas haran referencia, con caracteemgdra las siguientes circunstancias urbanisticas:
a. Situacién de la finca, con expresion de sus linderos y si estd o no edificada.

b. Plan de Ordenacién y Normas por cuyas determinaciones se encuentra afectada y fecha d
aprobacién del instrumento degrieamiento de que se trate.

c. Clase y categoria de suelo en la que se halla enclavada.

d. Area de reparto en la que, en su caso, se encuentra, aprovechamiento tipo de la misma
aprovechamiento patrimonializable por el titular de la finca

e. Unidad de ejcion en la que, en su caso, se encuentra la finca y sistema de actuacion aplicable a |
misma.

f. Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan o Normas.

g. Plazos fijados para el cumplimiento de los deberes urbanisticos en relacién con la finca.
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h. Sctor y unidad de ejecucion donde se haré efectivo el derecho del propietario al aprovechamiento
tipo, en los supuestos en que no se aplique la expropiacion para la adquisicion de la finca de que s
trate, cuando ésta esté situada en terrenos destinadasstemas generales y asi hubiese sido ya
determinado por el Ayuntamiento delviles

i. Expedientes de declaracién de incumplimiento de los deberes urbanisticos, de expropiacion, de
sujecién a venta forzosa, o cualesquiera otros de naturaleza urbanistipaegdan afectar a la finca.

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entendera sin perjuicio de la ulterior subsanacién de los errore
materiales o de hecho que contuviesen, y no alcanza en ningin caso a alterar los derechos y obligaciones ¢
recaigarsobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

4. El Ayuntamiento déuvilegodra exigir la Cedula Urbanistica para la parcelacion, urbanizacion, edificacion o
cualquier utilizacion de los predios.

5. El Ayuntanento podra sefialar los ajustes de alineacién que sean necesarios. Asi mismo los solicitante
podran presentar propuestas cuando el retranqueo y la ubicacién de la edificacion en la parcela sea libre.

6. Con independencia de la fijacion de alineacionasagntes que se pudiera producir en la cédula urbanistica,
el particular, una vez obtenida la correspondiente licencia de obras y antes de dar comienzo a las misma
vendra obligado a solicitar por escrito al Ayuntamiento el sefialamiento de alineaciasastgs.

Articulo 7.5. El Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento.

En aplicacion del Decreto 2/2004, de 7 de enero, el Ayuntamiento esta obligado a crear un registro municipal ©
instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y bienes y espaciosachtaldg conformidad con lo
dispuesto en la ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La creacion de dicho registro se formalizara de acuerdo con las condiciones establecidas en el Decreto 2/200:
demas normativa vigente.
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TITULO VIII_ DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO.
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1_CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 8.1. Organos Actuantes.

El desarrollo, fomento de la gestién y la ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntandievitesten
perjuicio de la particigadn de los particulares con arreglo a lo establecido en las leyes y en las presentes
Normas Urbanisticas.

2. A los organismos de las Administracion Central, Autonémica y Provincial correspondera el desarrollo de |
infraestructuras, servicios y equipamies de su competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento
para el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue.

Articulo 8.2. Desarrollo Temporal de las Actuaciones de Desarrollo y Ejecucion del
Plan General.

1. Las actuaciones previstas para el desargokjecucion de las determinaciones del Plan General deberan
sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de Actuacion.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes del Programa, facultara al Ayuntamidotdlegeen
funcidonde consideraciones de interés urbanistico, para formular directamente el planeamiento de desarrollo

gue proceda, modificar la delimitacion de los ambitos de actuacion de que se trate, fijar o sustituir los sistema
de ejecucion aplicables y expropiar,sencaso, los terrenos que fueren precisos.

Articulo 8.3. Instrumentos de Actuacion Urbanistica.

Para la realizacién de las previsiones del Plan General se procederd, con arreglo a lo establecido en la legislal
urbanistica, mediante los siguientes tipos de instrumgnto

a. Instrumentos de ordenacion.
b. Instrumentos de gestion.

c. Instrumentos de ejecucion.
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2_ CAPITULO II: INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 8.4. Definicion y Clases.

1. En el marco del Plan General la ordenacion urbanistica se instrumentara, en su caso, mesiguientas
figuras de planeamiento:

a. Planes de Ordenacion Intermunicipal, para la ordenacion de areas situadas en dos 0 mas términc
municipales.

b. Planes Parciales de ordenacigara la ordenacién de los ambitos de desarrollo
c. Planes Especiales, quedran ser:

-En Suelo Urbano: de Reforma Interior y de Mejora Urbana.

-En Suelo No Urbanizable: de Mejora del Medio Rural.

-Y en cualquier clase de suelo: de Proteccidn, de Sistemas Generales y de Dotacion de Equipamientc
Infraestructura.

d. Estudios d®etalle como complemento del Plan General o de Planes Especiales de Reforma Interio
para el Suelo Urbano.

e. Normas Especiales de Proteccidn, en cualquier clase de suelo para los fines previstos en el artict
78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbasudst

f. Ordenanzas Especiales, para la regulacién de aspectos complementarios del planeamiento, bien pi
remision expresa del Plan General, bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo ©
aclaracion.

2. La ordenacion propuesta por los distintostrumentos de planeamiento procurara la consecucion de
unidades formalmente coherentes, tanto en si misma como en relacién con el entorno en que se silen. A
efecto y como documentacion complementaria para su tramitacion, la administracion urbamisticipal
podréa exigir que las determinaciones y condicionamientos a que derdsgaucioneadoptadas seecojan
graficamente en diagramas y plaresgjuematicos de la estructura formal propuesta, en planta o en alzados, a
escala adecuada, asi commexplicaciones o comentariosentativos &l futuro desarrollo.
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3. La ordenacién propuesta debera facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 8.5. Planes de ordenacion Intermunicipal.

1. Los Planes de Ordenacion Intermunicipal tienen por objetalémacion de areas concretas que han de ser
objeto de una actuacion urbanistica unitaria y que estan integradas por terrenos pertenecientes al Términc
Municipal deJuviles/ terrenos pertenecientes a otro municipio.

2. Los Planes de Ordenacion Intermunicggaformularan en cumplimiento de la remisién que a tal efecto
hagan los Planes generales de los municipios afectados o la prevision de los Planes de Ordenacion del Territe
o de forma independiente en defecto de dicha remision o prevision.

3. El conteitlo de estos planes sera el correspondiente a las determinaciones propias de los Planes generale
de Ordenacion Urbanistica para el cumplimiento de su objeto especifico, de acuerdo con lo establecido en
articulo 11 de la LOUA.

Articulo 8.6. Planes Especiales.

1. En @sarrollo del Plan General podran formularse Planes Especiales, estén o no previstos por aquél, pa
cualquiera de las finalidades establecidas en el artidutte la LOUA.

2. Los Planes Especiales previstos por el Plan General se ajustardn en slodadagalieterminaciones
contenidas en las fichas correspondientes. El Plan Especial debera respetar en cualquier caso la estructt
fundamental y lagdicaciones de la documentacién grafica y de las fichas.

3.Segun su finalidad, podran formularse caracier general los siguientes tipos de Planes Especiales:

a. De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el sefialamiento de las alineaciones, la asignacic
de los usos, la regulacién parcelaria o la complecion de la urbanizacién, asi como cuatgsagiiera
analogas que supongan modificacion del espacio publico o calificacion del suelo.

b. De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la reurbanizacion de areas urbanas homogéneas, |
ordenacién detallada y delimitacién de los espacios publicos, leapragién de obras y proyectos, la
definicion de las caracteristicas de la urbanizacién, asi como cualesquiera otras analogas dirigidas a
mejora de la red de espacios publicos, siempre que no otorguen aprovechamientos urbanisticos nc
previstos en el PlaBeneral.
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c. De Proteccion, cuando tengan por finalidad la rehabilitacion integrada de areas, la fijacion de
ordenanzas para la catalogacion, la mejora de edificacion, la pormenorizacion de usos o la ordenacic
detallada de areas monumentales, asi comdesggiiera otras dirigidas a la proteccién y mejora de la
edificacion o el espacio publico.

d. De Sistemas Generales, cuando tengan por finalidad la definicibn pormenorizada del sistema, |
pormenorizacién de usos y definicion de las compatibilidades denikmos, la ordenacion y
programacion de obras y proyectos o la ordenacion detallada del sistema, asi como cualquiera otra
anélogas dirigidas al desarrollo de la ordenacion de los suelos afectados por el sistema y su entorno.

e. De Dotaciéon de Equipamiente Infraestructuras, cuando tengan por finalidad la definicion
pormenorizada de las alineaciones, trazados y caracteristicas de las dotaciones, redes d
infraestructuras y servicios, la programacion de obras y proyectos o cualquier otra analoga. En ningu
caso estos Planes podran sustituir a los proyectos de urbanizacion o de obra civil.

f. De Mejora del Medio Rural, cuando tengan por finalidad la restitucion del uso agricola del suelo, Iz
mejora de las infraestructuras, redes y servicios para el usoeagia, la restitucion del paisaje, la
proteccién de zonas de especial valor agricola, asi como cualesquiera otras analogas, dirigidas a
proteccién y mejora del suelo no urbanizable.

4. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadasbjete y deberan redactarse con el
mismo grado de desarrollo que los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen segin se
establece en el articulo 14 de la LOUA y contendran la documentacion que sefiala el articulo 77 del Reglamer
de Plaamiento.

Los Planes Especiales que actlen sobre las areas delimitadas por el Plan General para ser desarrolla
mediante esta figura de planeamiento, respetaran el contenido que, para cada una de ellas, se especifican ¢
las presentes Normas, e incorp@ma las siguientes precisiones.

a. La Memoria justificativa recogera las conclusiones del andlisis urbanistico, razonando los criteric
para la adopcion de las determinaciones del planeamiento. Expondra justificadamente los extremos
siguientes:

-Razones geihan aconsejado la formulacion del Plan Especial.

-Relacidrexistenteentre lasdeterminacioney previsiores del PlanEspecial y las correspondientes del
Plan General.
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-Fundaments y objetivos que aconsejan en su caso, dividir el &mbito territoriallalelE3pecial a
efectos de la gestion urbanistica, asi como las razones para la eleccion del sistema o sistemas ¢
actuacion.

-Cuanta documentacion fuese precisa en funcion de los objetivos y caracteristicas de Plan Especial.

b. Cuando se trate de Planespésales de Reforma Interior cuyo objeto sea la realizacién de
operaciones integradas, la Memoria justificativa contendra, ademas de lo indicado en el apartado a),
justificacién detallada de los siguientes aspectos:

-Razones del dimensionamiento del gguniento comunitario en funcion de las necesidades de la
poblacion y de las actividades previstas en el territorio ordenado.

-Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes terrenos y edificios.

-Articulacion, en forma de sistendg los elementos comunitarios fundamentales de la ordenacién y de
su integracion con los sistemas generales establecidos por el Plan General.

-Estudio completo de las consecuencias sociales y econémicas de su ejecucion, y sefialamiento de |
medidas que ganticen la defensa de los intereses de la poblacion afectada.

5. El contenido de las determinaciones y la documentacion de los Planes Especiales de Reforma Interior se
igual al correspondiente de los Planes Parciales, excepcién hecha de los quddtesenmte innecesarios por
no guardar relacién con las caracteristicas de la reforma de que se trate.

6. Los Planes Especiales de Mejora Urbana y de Dotacién de Equipamiento e Infraestructura, ademas de
documentacién necesaria en funcién de su natuegleantendran:

a. Memoria justificativa, donde se recogera las conclusiones de los analisis y estudios efectuado:
expresando los criterios para la adopcion de sus determinaciones. Igualmente expondran los siguiente
extremos:

-Razones que han aconsejadddrmulacion del Plan Especial.

-Relaciérexistenteentre lasdeterminacioney previsioneglel PlanEspecial, y las correspondientes del
Plan General.
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b. Programa de ActuacignEstudio Econdmic&inanciero, en los que se recogeran las actuaciones del
Pln Especial, se fijardn pautas para su ejecucién y se asignaran las inversiones a los distintos agen
gue vayan a intervenir en su ejecucion.

7. Los Planes Especiales de Mejora Urbana podran ser redactaddsAyantamientoo, en su caso, por la
Adminstraciéon que hubiera sido la actuante.

Los Planes Especiales de Dotacién de Equipamiento e Infraestructura, podran ser redactados por
Ayuntamiento o las compafiias suministradoras.

Articulo 8.7. Estudio de Detalle.

1. Para la debida aplicacién en el suelo urbanoldel®eneral, de los Ples Especialede Reforma Interior, o
de los Planes Parciales, podran redactarse Estudios de Detalle segun lo establecido en el articulo 15 de la LO!

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que ashraplispaesto en las presentes
Normas o en los instrumentos de planeamiento o desarrollo del Plan General, o cuando el Ayuntamiento |
considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atenciércieuastancias
urbanisticas dena actuacion o emplazamiento determinados. Su aprobacion se sujetara a lo dispuesto en 1os
articulos 32 y 33 de la LOUA.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 190d¢Aaon las especificaciones
que se sefalan entas Normas.

3_ CAPITULO lll: INSTRUMENTOS DE GESTION.

Articulo 8.8. Definicion y Clases.

Se denominan instrumentos de gestion, aquellos que tienen por finalidad hacer realidad la orgeeaistm
en los instrumentos de planeamiento haciendo posible la urbanizacioncpadgey la obtencién de los suelos
necesarios para implantarla y para otros destinos dotacionales

Segun supongan o no la gestién conjunta de las cargas de urbanizacion, la obtencion de los suelos dotacione
y la ejecucion integral de la ordenacion urbtacd, los instrumentos de gestién pueden ser:

a. De gestion sistematica.

b. De gestién asistematica.
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Articulo 8.9. Instrumentos de gestién sistematica.

Se consideran instrumentos de gestion sistematica, a los efectos previstos en las presentes Normas, aquell
gue foman parte de alguno de los sistemas de actuacion definidos en el articulo 107 y siguientes de la LOUA.

Articulo 8.10. Presupuestos de las Actuaciones sistematicas.

Toda actuacion sistemética de ejecucion del planeamiento en suelo urbano, exigira con arreglo a lpgrevisto
la LOUA, la previa delimitacion de unidad de ejecucién, asi como la fijacion del correspondiente sistema c
actuacion, al objeto de garantizar la adecuada culminacién de tales actividades y el reparto equitativo de lo
beneficios y cargas previstos@rplaneamiento.

Articulo 8.11. Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

1. La determinacion y delimitacion de unidades de ejecucion, o la modificacién de las ya delimitadas, se llevare
cabo con arreglo a lo previsto en los articulos 1086yde la LOUA y 38 del Regtato de Gestion Urbanistica.
Idéntico procedimiento se seguira para la modificacion de las contenidas en los Planes.

Cuando la determinacion y delimitacion de las unidades de ejecucion esté contenida en los Planes, no sera
aplicacion el procedimiento &blecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica, salvo para su
modificacion, si bien la inicial delimitacion de la unidad de ejecucién habra de vincularse a la aprobacién inici
del correspondiente Plan.

2. En ejecucion del presente Phagonforme a sus determinaciones en el suelo urbano, se delimitaran unidades
de ejecucion que incluiran, en un ambito cerrado y Unico, una superficie continua de terrenos que, atendiendc
a las caracteristicas de la ordenacion prevista, sea susceptilclengdir los requisitos establecidos por el
namero 1 del articulo 105 de la LQUEAsuelo urbano dichas unidades de ejecucion podran ser discontinuas
conforme al articulo 105.2 de la LOUA.

3. El Planeamiento Especial contendr4 necesariamente entre susniheteiones la delimitacion de las
unidades de ejecucion y la fijacién del sistema de actuacién, sin perjuicio de la posterior modificacién de est:
determinaciones por el procedimiento establecido por la Ley y estas Normas.

Articulo 8.12. Eleccion del Sistema de actuaci on.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por algunos de los sistemas de actuacion previstos por
articulo 107 y siguientes de la LOUA: compensacién, cooperacién o expropiacion.
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2. En cuanto a la eleccion y establecimiento del Sistemavagille cabo segun lo dispuesto en el Articulo 108
de la LOUA.

3. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los aprobados para
desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacién de la unidad de ejecucién, o en sy defacteerdo con el
procedimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 8.13. Sistema de compensacion.

1. De acuerdo a lo establecido en la SECCION CUARTA del Capitulo Il de la LOUA el sistema de compens
tiene por objeto la g&tion y ejecucion de la urbanizacion de una unidad de ejecucidén por los mismos
propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin, estc
propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, sin parjuie lo dispuesto en el articulo 50.3 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las obras de urbanizacién y se constituy
en Junta de Compensacion, repartiendo todas las cargas y beneficios que pueda reportar la.actuacié

2. No sera preciso constituir la Junta de Compensacion en el caso de que los terrenos pertenezcan a un titula
éste asuma la condicion de urbanizador, que la ordenacién del sistema se lleve a cabo mediante conven
urbanistico sin participacion de arizador conforme a lo previsto en el articulo 138 de la LOUA, o en caso de
reparcelacién voluntaria con especificacion de cargas y beneficios asi como concrecion de las obligacione:s
cuotas para cada una de las parcelas resultantes.

3. El procedimientoelcompensacién, que se entendera iniciado con la aprobacion definitiva de la delimitacion
de la unidad de ejecucion, se regira por lo dispuesto en el Articulo 130 de la LOUA.

4. En todo caso, se tendran en cuenta los plazos establecidos en la SECCIANIE€@ARITulo Il de la LOUA.
Articulo 8.14. Sistema de cooperacion.

Se regira segun lo dispuesto en la SECCION TERCERA del Capitulo Il de la LOUA.
Articulo 8.15. Sistema de expropiacion.

1. En el sistema de expropiacién, la Administracién actuante adquiere el suelo y otros biemeadidmp

dentro de un &rea previamente delimitada y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisticas correspondiente
conforme al planeamiento.
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2. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en la LOUA, sus reglamentos y cuanto resulte
aplicacioren las presentes Normas.

Articulo 8.16. Instrumentos de Gestidén Asistematica.

1. Son instrumentos de gestidn asistematica, a los efectos previstos en las presentes Normas, aquellos que,
forman parte de ninguno de los sistemas de actuacién anteriormente definidosppmplicar la gestion
conjunta de las cargas de urbanizacién, la obtencién de los suelos dotacionales y la ejecucién integral de
ordenacion urbanistica prevista de una unidad de ejecucion.

2. Son instrumentos de gestién asistematica en toda clasedlie los siguientes:

a. La expropiacién de terrenos dotacionales publicos no incluidos ni adscritos a sectores o unidades c
ejecucion.

b. La ocupacion directa de terrenos para la obtencién de las dotaciones publicas no incluidas ni adscrite
a sectores ainidades de ejecucion previstas por el planeamiento.

c. La imposicion de contribuciones especiales por la realizacion de obras de urbanizacién o de
establecimiento o ampliacién de servicios publicos, cuando no fuera posible su obtencién o coste
mediantelos instrumentos de reparto de beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico.

3. Ademés de los instrumentos anteriores, en suelo urbano se podran utilizar especificamente los instrumentc
de gestion asistematica siguientes:

a. Las transfereras de aprovechamiento urbanistico contempladas en el arti@8lale la LOUA.
b. La normalizacion de fincas.
Articulo 8.17. Expropiacién forzosa.
1. La expropiacién, como instrumento de gestién asistematica, tiene por objeto la obtencién de suelos
necesarios para la ejecion de las determinaciones previstas en el Plan General o Planes que lo desarrollen

cuando no sea posible el justo reparto de cargas y beneficios entre los afectados, ni se trate de ejecutar ur
unidad de ejecucion previamente delimitada.
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2. Sin perjuio de su aplicacién en orden a la ejecucién sistematica del planeamiento, la expropiacién forzosa s
adoptara:

a. Para la obtencién de suelo destinado a sistemas generales en suelo urbano, asi como de I
dotaciones locales incluidas en éste y excluidasinigades de ejecucion cuando no se obtengan
mediante las transferencias de aprovechamientos.

b. Para la obtencién de suelo destinado a sistemas generales en suelo no urbanizable.

Articulo 8.18. Ocupacioén directa.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencion deetes afectos por el planeamiento a dotaciones
publicas mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucion cor
exceso de aprovechamiento real.

2. La ocupacion directa requerira la previa determinacion por la Admonst actuante de los
aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar y de la unidad d
ejecucion en la que, por exceder su aprovechamiento real del apropiable por el conjunto de propietarios
inicialmente inalidos en la misma, hayan de hacerse efectivos tales aprovechamientos, segun dispone e
articulo 141 de la LOUA.

Articulo 8.19. Contribuciones especiales.

Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en el Real Decreto Legislatiy
2/2004 de5 de Marzo por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales

Articulo 8.20. Transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Las transferencias de aprovechamientos urbanisticos consisten en transmisiones de aprovechamient
tendentes alograr la integracion del aprovechamiento urbanistico real permitido sobre una paccela
unidades de aprovechamient@ertenecientes al Ayuntamiento o procedentes de los excesos de
aprovechamiento susceptible de apropiacion privada sobre el aprovechamgahpermitido en otros suelos,

ya pertenezcan éstos al mismo propietario o a otros particulares.

Articulo 8.21. Normalizacion de fincas.

La normalizacion de fincas se aplicara, conforme a lo establecido en los articulos 117 a 120 del Reglamento
Gestion Urbanisticasiempre que no sea necesaria la redistribucion de los beneficios y cargas de la ordenaciol
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urbanistica entre los propietarios afectados, pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas pe
adaptarla a las exigencias del planeamiento

4 _CAPITULO IV: INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

Articulo 8.22. Clases de Proyectos.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se realiz:
mediante proyectos técnicos, los cuales, segln su objeto, se incluyen en algascsigledntes clases.

a. De urbanizacion.

b. De parcelacion.

c. De edificacion.

d. De otras actuaciones urbanisticas.

e. De actividades e instalaciones.

Articulo 8.23. Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia mpal@obre intervencion de las actuaciones publicas o privadas
sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo las obras o instalaciones
realizar con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo @dgquieda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, sienc
preceptiva la presentacion del proyed® ejecucion para la solicitud de licencia. Ademas se completaran con la
documentacién exigida para cada clase de actuacién por estas Normas y demas disposiciones que sean
aplicacion, sefalandose, especialmente, el periodo de ejecucion previsto. Motabst Ayuntamiento,
mediante la oportuna Ordenanza, determinara aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entida
técnica no requieran la presentacion de proyectos completos, sefialando la documentacion simplificada «
parcial que en su lugar geecise, y relacionara las actuaciones que, por su escasa entidad, pueda acometerse
por simple comunicacion a la administracién urbanistica municipal, y también regulara aquellas licencias qt
puedan ser concedidas sobre un proyecto béasico, si bien encasb su eficacia quedara suspendida y
condicionada a la posterior obtencion de un permiso de inicio de obras que se concedera una vez presentado
aprobado el proyecto de ejecucion.
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3. Los proyectos técnicos necesarios para obtencion de licencias de eolingtalaciones deberan venir
suscritos por técnico o técnicos competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo proyectado,
visados por sus respectivos colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislac
en vigor y deberan facilitarse al Ayuntamiento en soporte informatico.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a ésta cor
condiciobn material de la misma. En consecuerdgfera someterse a autorizani municipal previa toda
alteracion durante el curso de las obras de proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificacion
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado c
fijados en la condiciones particulares de la licencia. Se presentara documentacion del estado final de obre
como requisito indispensable para la ocupacion del edificio.

5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técnicos o de otra clase qudaupcdgactos y
documentacion anexa y que se entiendan subsanables, deberdn ser comunicados fehacientemente
interesado de forma conjunta y en un solo acto. La subsanacion no dard lugar a la interrupcion, sino a |
reanudacion del computo del plazo paddicitar la licencia.

Articulo 8.24. Definicion, Clases y Caracteristicas Generales de los Proyectos de
Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicidn técnica precisa para la realizaciéon de las obr:
de acondicionamiento urbanistico delelo, en ejecucién de lo determinado por el Plan General.

2. Son proyectos generales de urbanizaciéon los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una o0 varic
fases, de un sector, o unidad de ejecucion.

3. Los restantes proyectos de urbanizacibnmsesideraran proyectos parciales o proyectos de obras ordinarias,
segun lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y se denominaran por ¢
objeto u objetos especificos.

Articulo 8.25. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los prgectos de urbanizacion estardn constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69 de
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el detalle y complementos necesarios. En todo caso, incluirg
ademas, los documentos siguientes:

a. Plano a escalainima 1:1.000, en el que se fijen claramente los limite®kdel que se proyecta
ejecutar, la situacién de las obras, los limites de los vialgsargses y jardines de uso publico y los
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espacios abiertos y libres de uso privado, las construccionetagitmes o instalaciones que, por ser
incompatibles con el Plan, haya de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para dotaciones
servicios publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada, no quedando parcelz
residuales onedificables segun las condiciones del Plan. Deberan reflejarse en el mismo la red
topografica y de nivelacién afectada por la urbanizacion.

b. Planos de proyecto elaborados en el sistema de coordenadas de la cartografia municipal y referidos
la red de efiales topograficas municipal y a la base cartografica municipal digitalizada con referencia a
planeamiento vigente.

c. Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las distintas fases.

2. En los proyectos generalg en los parciales que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ella:
constituira un capitulo independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de s
refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan da®gren el presupuesto general.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberén justificar el cumplimiento del D2dr@®@ sobre la eliminacion de
barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte en Andalucia.

4. La ordenacion propuesta debera faaifie al Ayuntamiento en soporte informatico.

Articulo 8.26. Aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién se tramitaran y aprobardn por el municipio por el procedimiento que
dispongan las ordenanzas municipales, previo informe de losodrgarrespondientes de las Administraciones
sectoriales cuando sea preceptivo. No obstante, tratAndose de proyectos parciales que no tengan por objeto «
desarrollo integral de un plan de ordenacidn, podran seguir el tramite establecido para las obeaimsydie
conformidad con el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2. Las garantias que en su caso se hubieran constituido se cancelaran o devolveran cuando sean recepciona
definitivamente las obras de urbanizacion afianzadas gredite en el expediente la formalizacién de cesiones
obligatorias y gratuitas en favor de la administracién. Podran cancelarse o devolverse parcialmente las garanti
prestadas, conforme se produzca la ejecucion material de las obras de urbanizacion.

Articulo 8.27. Proy ectos de Reparcelacion.

Se entiende por reparcelacion la operacion urbanistica consistente en la agrupacién o reestructuracion d
fincas, parcelas o solares incluidos en el &mbito de la unidad de ejecucion, para su nueva divisién ajustada a

e

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 155
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DEJUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. OCTUBRE 20D
NORMATIVA'Y ORDENANZAS

instrumentc de planeamiento de aplicacion, con su adjudicacion de las nuevas fincas, parcelas o solares a |
interesados, en proporcion a sus respectivos derechos.

Articulo 8.28. Proyectos de Edificacion. Condiciones Comunes.

1. Segun lo dispuesto con caracter general en estasnd$p los proyectos de obras de edificacion
comprenderdn memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran con las caracteristic
y detalle que requiera la debida definicion de las obras comprendidas. Deberan satisfacer stodéspiees
reglamentaciones técnicas aplicables. Incluiran, ademas, los complementos documentales especificos previst
en los articulos siguientes para los distintos tipos de obras.

2. A los efectos previstos en estas Normas, los proyectos incorporagirakimiento del plazo de iniciacion y
de la duracion maxima prevista de las obras a fin de que el Ayuntamiento los apruebe o modifique.

3. A todo proyecto de obra de edificacibn se acompafiara una hoja de caracteristicas, segun model
normalizado, suscat por el solicitante de las obras y en su caso por el técnico proyectista, en la que se
resumiran los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto determinantes de la legalidad urbanistica y del us
a que sedestina, con referencia expresa a las condis establecidas por el Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

4. Los proyectos en los que se considere algun tipo de afeccién a la via publica o a las parcelas colindan
deberan prever los elementos auxiliares que puedan producir dichas afeccitemsptao vallados, cajon de

obra, gruas, casetas de obra o similares, procurando la menor afeccion a los viales publicos y parcel
colindantes, garantizando en cualquier caso las condiciones de seguridad de los peatones, la continuidad de |
servicios Uranos y el paso de vehiculos de emergencistds efectos y previo al inicio de las obras debera
presentar al Ayuntamiento solicitud para el establecimiento de cualquiera de los elementos antes resefiado:s
especificando posibles afecciones a las parcelazdantes, incluido el vuelo de las grias sobre dichas parcelas
y las medidas de seguridad a adoptar. En cualquier caso ser& obligatorio el cierre o vallado de todas las obras
nueva edificacion, reforma general o reforma parcial.

5. Los Proyectos ddlificacion deberan justificar el cumplimiento del Dec&498/2009de 7 dejulio, por el que
se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, urbanismo,
edificacion y el transporte en Andalucia.

Articulo 8.29. Clases de obr as de edificacién y definicién en proyectos.

1. A los efectos de su definiciobn en proyectos y de la aplicacién de las condiciones generales y particular
reguladas en las presentes Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:
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a.Obras en los edificios.

b. Obras de demolicion.

c. Obras de nueva edificacion.
2.Son obras en los edificios aquellas que se efectian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores,
alterar la posicion de los planos de fachada y cubiertadgfieen el volumen de la edificacion, excepto la
salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o a alguno de Ic

locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.

3. Son obras de demolicién las que sg@onla desaparicion total o parcial de lo edificado; pueden ser de dos
tipos:

a. Demolicién total.
b. Demolicion parcial.
4. Las obras de nueva edificacion comprenden los tipos siguientes:
a. Obras de reconstruccién: Tienen por objateeposicidén mediartnueva construccién, de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas

morfologicas.

b. Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o partg de ella,
en su lugar se erige nueva construccion.

c. Obras de nueva planta: Son las de nueva construccidn sobre solares vacantes.

d. Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construidicapkcion en planta de
edificaciones existentes.

5. Los poyectos de nueva planta sélo podran referirse a una Unica parcela o a varias parcelas siempre que ést
sean colindantes y presenten una fachada continua.

Articulo 8.30. Documentacion Especifica de los Proyectos de Obras en los Edificios.
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La documentacion de los proyestde obras en los edificios deberd contener, segun los diferentes tipos de
obras, los siguientes elementos:

1. Obras de conservacién y mantenimiento: Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basi
del aspecto del edificio, tales commateriales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos
gue justifiquen y describan la solucion proyectada, la comparen con la de partida y permitan valorar la situacio
final como resultado de la ejecuciéon de las obras proyectadas.

2. Obras de consolidacién: Cuando con la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto
edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos documentos que justifiquen
describan la solucion proyectada en camgzion con la de partida, y como minimo:

a. Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion, reparacion
sustitucién poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudierar
introducir las obras.

b. Descripcidon pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias en los que se sefiale
los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales afectantda pbra y de sus efectos sobre los mismos.

3. Obras de acondicionamiento:

a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b. Descripcién fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacié
con las caracteristisadel resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de las obras proyectada:

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucién de las obra
proyectadas.

4. Obragle restauracion:
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a. Descripcion documental de todos aquellos aspectos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio, de sus
caracteristicas originales y de su evolucion.

b. Desdpcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos
comparandolos con los del resultado final de la restauracién proyectada.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobreoks mism

d. Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran acompafnados, cuando Se
posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

e. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con planos en los que se sefialen lo
elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

f. Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion. Cuando las obras de restauracion r
afecten a la totalidad del edificio, la documentaciébn a aportar podra reducirse, a juicio del
Ayuntamiento, a las partes que se proyecta restaurarsu relacion con el total del edificio y a sus
efectos, si los hubiese, sobre el ambiente urbano y sobre los usos actuales y de posible implantacion.

5. Obras de reforma:

a. Levantamiento del edificio eu situacion actual.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacio
con las caracteristicas del resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuta@dossmismos.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obra
proyectadas.

Articulo 8.31. Documentacién Especifica de los Proyectos de Demolicion.

Los proyectos de demolicion incluirdn la documentacion adecpada poder estimar la necesidad o
conveniencia de la destruccion. En todo caso, deberan aportar testimonio fotogréafico del edificio o parte de
mismo a demoler.
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Articulo 8.32. Documentacion Especifica de los Proyectos de Nueva Edificacion.

Los proyectos para los dististtipos de obras de nueva edificacion se complementaran con los documentos
gue a continuacién se sefialan:

1. Obras de Reconstruccion:

a. Reproduccion de los planos originales del proyecto de reconstruccion del edificio primitivo, si los
hubiese.

b. Descripion documental de todos aquellos elementos que permitan un mayor conocimiento de las
circunstancias en que se construyo el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda
valorarse la conveniencia de la reconstruccion.

c. Si las obras de reconstcion fuesen de una parte de un edificio, se expondra graficamente la
relacion con la parte en la que se integra.

2. Obras de Sustitucién: Cuando las condiciones particulares de zona lo requieran, se incluira un estud
comparado del alzado del tramo cammos de calle a los que de fachada del edificio, asi como la
documentacion fotogréafica necesaria para justificar la solucion propuesta en el proyecto.

3. Obras de Ampliacioén:

a. Levantamiento del edificio en su situaciéon actual.

b. Descripcion fotogréfa del edificio y comparacién con las caracteristicas del resultado final.

c. Detalle pormenorizado de los usos actuales.

d. Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, estudio comparado de alzado del tram
o tramos de calle a los que dechada el edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la
adecuada morfologia conjunta de la ampliacion proyectada.

4. Obras de nueva planta.
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En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes y lo requaarditi@ses
particulares de la zona, se incluiran los mismos complementos documentales previstos en el nimero anteric
para las obras de sustitucion.

Articulo 8.33. Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas. Definicion y clases.

1. A los efectos de estas Normas, seesgitn por otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones,
ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en |
secciones anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos dag sm@ntemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacion de piezas de arquitecture
ingenieria civil, o de esculturas ornamentalegenpes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros
elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

B. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracidniradiste
Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a. La tala de arboles y la plantacién de masas arboreas.

b. Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizaciéon o edificacion, incluidas la construccior
de piscinas a apertura de pozos.

c. El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucién de vados de acceso de vehiculos.

d. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

e. Implantacion fija de casas prefabricadas ondegables y similares.

f. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en
via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g. Recintos y otras instalacioneadijpropias de actividades al aire libre recreativas, deportivas, de
acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacién o urbanizacién que, en s
caso, requieran.
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h. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los quetén es locales cerrados.

i. Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, actividades econdmicas o de servicios, r
incorporadas a proyectos de edificacion.

j- Vertederos de residuos o escombros.

k. Instalaciones de depdsito o almacenamient@ia libre, incluidos los depdésitos de agua y de
combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sélidos, de materiales y de maquinari

I. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos d
urbanzacion o de edificacion.

m. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios libre
tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificio
ajenos al servicio norma¢@stos y no previstos en sus proyectos originarios.

C. Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado
particularmente las siguientes:

a. Vallados de obras y solares.

b. Sondeos de terrenos.

c.Apertura de zanjas y calas.

d. Instalacién de maquinaria, andamiaje y aperos.

e. Ocupacioén de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.

f. Instalacion de gruas.

Articulo 8.34. Condiciones de los Proyectos de otras Actuaciones Urbanisti cas.

Los proyectos a que se refiere esta seccién se atendran a las determinaciones requeridas por la legislaci
especifica y las reglamentaciones técnicas relativas a la actividad de que se trate, a los contenidos en es
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Normas y a las que se dispongam las ordenanzas municipales. Como minimo contendrdn memorias
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, planos suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 8.35. Proyectos de Actividades y de Instalaciones. Definicion y Clases.

1. Se entienden paguroyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen por
objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones qu
precisan existir en un local para permitir el ejeralei@na actividad determinada.

2.Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las siguientes clases:

a. Proyectos de instalaciones de actividades: Son aquellos que definen los complementos mecanicos
las instalaciones que se pretende instalarun local o edificio con caracter previo a su construccion o
adecuacion y, en todo caso, camterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquellos que definen la nueva implantaci@n omejo
modificacion de instalaciones, maquinas o elementos andalogos, en edificios o locales destinados
actividades que se encuentran en funcionamiento.

Articulo 8.36. Condiciones de los proyectos de actividades e
instalaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiereaestccion estaran redactados por facultativo competente, y se
atendran a las determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica especifica, por el contenido de estz
Normas y por la legislacion sectorial que sea de aplicacién. Contendran los pray@oim minimo, memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.
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TITULO IX_ INTERVENCION MUNICIPAL PARA EL CONTROL DE LA
EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO.
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1_CAPITULO I: LICENCIAS URBANISTICAS.

1.1_ SECCION12. ACTIVIDADES SUJETAS Y CLASES DE LICENCIAS.

Articulo 9.1. Actividades Sujetas a Licencia.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a
legislacion especifica aplicable, los actos de edificacion establecidos en el articulo 169 copdasexce
previstas en el articulo 170 de la LOUA asi como los actos relacionados en el articulo 1 de Reglamento
Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accidén sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique
requiera alteracion de lassantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion
de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacién de |
existentes.

2. También estardn sometidos a previa licencia losarogentos, cualesquiera que sea su naturaleza y
dimensiones; y las talas y abatimientos de arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a. Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado.
b. Que se encuentren situados eraluiera de los sistemas generales o locales.
c. Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos por el planeamiento.

3. Las obras de construccidn, reparacion o conservacion de las carreteras estatales y los terrenos ocupados |
los elementos funcionales de éstas, definidos en el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras con
bienes de dominio publico, por constituir obras publicas de interés general, no estaran sometidas a los actos ¢
control preventivo municipal a que sefiere el articulo 84.1, b) de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases de
Régimen Local (articulo 12) segun se establece en el articulo 42 del Reglamento General de Carreteras y
acuerdo con lo estipulado en el articulo 12 de la Ley 25/88 de Carretetas.dasos de urgenciarcepcional
interéspublicosepodraremitir por parte del Ministerioal Ayuntamiento el proyecto para que en el plazo de un
mes notifique la conformidad o disconformidad del mismo con el planeamiento urbanistico.

4. Las concesi@s sobre el dominio publico, incluido el municipal, lo son sin perjuicio del sometimiento de los
actos que proceden a la correspondiente licencia urbanistica.
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Articulo 9.2. Clases de Licencias Urbanisticas.
Las licencias urbanisticas pueden ser:
a. De parcelacion.
b. De obras de nueva planta, reforma o ampliacion.
c. De obra menor.
d. De zanjas y calicatas.
e. De otras actuaciones urbanisticas.
f. De primera utilizacion.
g. De apertura de establecimientos
1.2_ SECCION 22, LICENCIA DE PARCELACION.
Articulo 9.3. Parcelacion Urbanistica.
1. Se considera parcelacion urbanistica toda division simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas
solares en terrenos con régimen de suelo urbano asi como la division simultanea o sucesiva de terrenos, finca
parcelas en dos o mas lotes que, dahependencia déo establecido en la legislacion agraria, forestal o de
similar naturaleza pueda inducir la formacion de nuevos asentamientos en suelo no urbanizable. En esta cla
de suelo también se consideran actos reveladores de una posible parceldmnistica aquellos en los que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indivi

de un terreno o de una accién o participacion social, puedan existir diversos titulares a los que ceredspond
uso individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable a los supuestos del parrafo anterior.

Sin perjuicio de ello, procedera la parcelacion urbanistica de terrenos resultantes de la ejecucion del sistema
expropiacion para su divisiéGonforme a Plan, asi como las divisiones de terrenos que se efectlen con caracter
previo a la aportacién de terrenos al sistema de cooperacién o de compensacién, a fin de individualizar Ic
terrenos incluidos en la unidad.
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2. En los suelos no urbanizabtesse podran realizar parcelaciones urbanisticas.

Articulo 9.4. Licencia de Parcelacion.

1. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea por subdivision
agregacion, de parcelas en suelo urbano que pretenda realizarse cerigoimid 0 con independencia de los
instrumentos de planeamiento y gestion citados en el apartado anterior, de acuerdo con el correspondiente
proyecto de reparcelaciéraun cuando no suponga modificacion de los mismos por encontrarse previsto o
autorizadoen ellos. Las licencias individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de cada parcela resultante

2. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas resultantes.

3. Toda division material de terrenos que se efestida preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién de
la misma, dard lugar a la adopcién de las medidas oportunas de proteccién de la legalidad urbanistica.

4. El Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de la Propiedad competentesaainsetdos de
aprobacién definitiva, de los instrumentos de gestion que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi con
las resoluciones que concedan licencias de parcelacion, o las que declaren la ilegalidad de parcelacion
existentes. Con los acw®rs se remitirdn copias autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las
respectivas cédulas urbanisticas.

1.3_ SECCION 32, LICENCIA DE OBRAS.
Articulo 9.5. Clases.
La licencia urbanistica de obras puede ser:
a. De urbanizacion.
b. De edificacién, que compremd su vez, todos los tipos de obras que se relacionan en estas Normas.
Articulo 9.6. Licencias de Obras de Urbanizacion.
1. Las obras de urbanizacion, en el caso de tramitarse segun el procedimiento establecido en el articulo 117 ¢
Reglamento de Planeamiento, se entlen autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los
proyectos de urbanizacién correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse |

ejecucion de los trabajos a la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras qmaplimiento de los
requisitos complementarios que quedaren pendientes.
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2. Las obras de urbanizacién de caracter complementario o puntual, no incluidas en un proyecto de
urbanizacion, se tramitardn de manera analoga a lo previsto para las licencaificdei@n en los articulos
siguientes.

Articulo 9.7. Licencia de Obras de Edificacion de nueva planta, reforma o ampliacion.

1. La concesién de las licencias de obras de edificaciébn, ademas de la constatacion de que la actuaci
proyectada cumple las condiciones téasicdimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

a. Licencia de parcelacion o proyecto de compensacion o de reparcelacion correspondiente, y si ello n
resultara exigible, conforidad de la parcela con el planeamiento.

b. Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la unic
de ejecucién a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c. Disponer el solicitante de la licencia de los amitamientos urbanisticos precisos para agotar el
aprovechamiento previsto en el proyecto presentado para la obtenciéon de la licencia de edificacion.

d. Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de aceras
pavimentacién de calzadas, asi como con las restantes condiciones de urbanizacién exigidas por
planeamiento que se ejecute, salvo que se garantice la ejecucion simultanea de la urbanizacién cuanc
esta excepcion sea admisible conforme a las presentes Normas

e. Obtencién de la licencia de apertura, si lo requiere el uso propuesto, asi como en su caso, de I
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razon de los regimenes especiales
proteccién, vinculacion o servidumbre legales deetan al terreno o inmueble de que se trate.

f. Asuncion de la direcciéon facultativa por los técnicos competentes en razéon de la naturaleza de la
obras mediante documento visado por el Colegio Profesional.

g. Liquidacion y abono de las tasas municigaiesicencia.

h. Acreditacidn de haber realizado los avales reglamentarios, en su caso.

i. Cédulale Calificacion Provisional en el caso de Viviendas de Proteccion Oficial.
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J- Solicitud de sefialamiento de alineaciones, rasantes, salientes y vuelos®m su ca

k. Haber solicitado el alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles

I. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las pseddmtmas y del
planeamiento de desarrollo aplicable.

m. Para el suelo urbano no consolidado se estara a lolesiéo en el Articulo 55.1 de la LOUA.

2. No obstante, lo establecido en el apartado 1.e), podran tramitarse simultineamente las licencias de obras c
edificacion y de aperturauncuando la concesion de la primera estara condicionada a la previa ohtdeda
segunda.

3. Los proyectos de edificacibn deberan cumplir las condiciones comunes y contener la documentacio
especifica que se establezca en cada caso en funcidn de los distintos tipos y subtipos de obras de edificac
que se definen en estas NMoas y en la legislacion aplicable.

4. Una vez concedida la licencia y con caracter previo al inicio de las obras y una vez que se hubier
cumplimentado los requisitos complementarios que quedaran pendientes establecidos en la licencia de obra
como condimnes previas a la ejecucion de las obras, debera realizarse el Acta de Comprobacion de Replante
para lo cual el promotor deberd notificar al Ayuntamiento la fecha prevista para el comienzo de las obras co
una antelacion de 15 dias como minimo, fijaadAyuntamiento el dia para la firma del acta tras la que podran
comenzar las obras.

5. Si se prevé afeccion a los elementos de urbanizacién o infraestructuras existentes, su restitucion debe
realizarse a cargo del promotor, depositAndose con caramgiopa la licencia una fianza cuya cuantia sera del
1% del presupuesto de obra previsto o cantidad que determine el Ayuntamiento en cada caso en funcion de I
caracteristicas especificas de la obra.

Articulo 9.8. Licencia de Obra Menor.

1. Para la autorizacion de obrde reforma de edificacion de escasa entidad como reparaciones, modernizacion
de instalaciones, redistribucion de tabiqueria y similares, siempre que no se afecte a la estructura del edificio |
a su organizacion general podra solicitarse licencia denobnar en los términos y con las limitaciones que
establezca el Ayuntamiento. A estos efectos se considera obra menor a todas las pequefias actuaciones que
supongan aumento de volumen, modificacion de estructura o cambio del aspecto externo de adedifica
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2. En ningun caso se considerara obra menor a aquellas obras que se refieran a edificaciones incluidas er
catalogo de patrimonio arquitecténico y que supongan modificacion de particiones interiores o de la fachada.

3. La documentacion minima quebera aportarse para la solicitud de licencia de obra menor es la siguiente:

a. Plano de situacion, memoria explicativa, planos acotados y presupuesto de las modificaciones
realizar. Si se trata de local de publica concurrencia, obmalizar en un lcal o transformaciéon de
vivienda en local, se debera acompafar proyecto redactado por técnico competente con el visado de
Colegio Oficial.

b. Acreditacion de la licencia de apertura que autorice su funcionamiento anterior, en su caso.

c. Solicitud de licia de apertura si se trata de una actividad de nueva instalacion.

d. Solicitud de licencia de apertura de zanja y calicata para acometidas, en su caso.

e. Fotografia actual de la fachada cuando las obras supongan modificacion de la misma o cuando
plano de situacion no permita la identificacién del inmueble.

Articulo 9.9. Transmisién y Modificacidn de Licencias de Obras.

1. La transmision de licencias debera comunicarse por escrito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licen
estuviese condicionada por aval ualguier otro tipo de garantia, no se entendera autorizada la transmision
hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las obras
hallan en curso de ejecucién, deberd acompafarse acta en que sifigapeecl estado en que se encuentran,
suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que
deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titutaistes.

2. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse duran
la ejecucion material de las mismas.

Articulo 9.10. Residuos de construccion y demolicién

1. El otorgamiento de licencia se condicionard a la coaostit por parte del productor de residuos de la
construccion y demolicion de una fianza o garantia que responda de su correcta gestion y que sera reintegra
al productor cuando acredite el destino de los mismos.
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2. Los proyectos de obra sometidos a li@ndeberan incluir lastimacionde residuos y las medidas para su
clasificacion y separacion. El proyecto de ejecucion debera incluir estudio de gestion de residuos.

3. En el caso de obras menores, se debera acreditar ante el Ayuntamiento del dessnmidemos.

1.4 SECCION 42. LICENCIA PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Articulo 9.11. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.
1. La realizacion de los actos comprendidos en lo que se denomina en estas normas otras Actuacion:
Urbanisticas, en cuanto no estén ampasagor licencia de urbanizacion o de edificacion, requeriran licencia
especifica que se tramitara con arreglo a las disposiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacion
Ayuntamiento determinard, en funcion del tipo y caracteristicas de las @brealizar, la documentacion y
requisitos minimos exigibles para la tramitacion de la licencia.
2. Para la realizacion de zanjas o calicatas para ejecucion o sustitucion de acometidas, y con caracter provisio
en los casos en los que sea preceptiVizdacia de primera utilizacion, hasta tanto sea obtenida ésta, se debera
solicitar licencia aportando la siguiente documentacién minima:

a. Acreditacion de la solicitud de licencia de obra del edificio.

b. Fotocopia de la licencia de apertura que autosdtfuncionamiento de la actividad o certificacion
acreditativa de la concesion de la misma, en caso de tratarse de uso diferente al de vivienda.

c. Fotocopia de la licencia de primera utilizacion o solicitud de la misma en caso de obra nueva.
d. Informedel Servicio Municipal de agua

e. Longitud de la zanja en metros.
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1.5_SECCION 52 LICENCIA DE PRIMERA UTILIZACION Y DE APERTURA DE
ESTABLECIMIENTOS.

Articulo 9.12. Licencia de Primera Utilizacion.

1. La licencia de primera utilizacion tiene por objeto autorizar la paastao de los edificios o instalaciones,
previa la comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y condiciones que
fueron impuestas en las licencias de obras o usos y que se encuentran terminados y aptos para su destino.

2. Bstan sujetas a licencia de primera utilizacion:

a. La primera utilizacién de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, asi como las
reforma general y parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que se
necesario por haberse producido cambios en la configuracién de los locales o alteracion en los usos
gue se destinan.

b. La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o reforma d
los usos preexistentes.

3. En I® supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesién de las licencias d
primera utilizacion requiere acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuaciomehtdzjeerido direccidon técnieo
facultativa o cédula de calificacion definitiva para viviendas de proteccion oficial.

b. Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres legale
concesiones administrativas o regimenespdoteccion aplicables a los edificios o actividades, cuando
no constasen previamente.

c. Terminacion y recepcion provisional de las obesurbanizacion que se hubiesatcometido
simultdneamente con la edificacion.

d. Liquidacién y abono de las tasasioipales por licencia.

e. Presentacion del justificante de la licencia de obra y del Alta en el Impu@stmele Inmuebles.
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f. Acreditacion de la licencia de obra y solicitud de licencia de Zanjas y Calicatas para acometidas, en
caso.

g. Relacion dpropietarios con DNI e indicacion de planta o piso, en su caso.

4. La licencia de primera utilizacibn se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios. Le
obtencién de licencia de primera utilizacion por el transcurso de los plazos de fit&sitivo previstos en la
legislacion de régimen local no alcanza a legitimar los usos que resultaren contrarios al planeamiento.

En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.b) de este articulo la licencia es requisito necesa
para la contatacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo responsabilidad de e
empresas respectivas.

5. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de licencia de primera utilizacié
cuando fuese preceptiyaonstituye infraccion urbanistica, sin perjuicio, en su caso, de las érdenes de ejecucién
0 suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida la clausura de la instalaci
o edificio afectados.

6. Para otorgar cualquidicencia de apertura de actividades comerciales, industriales o de servicios, el
Ayuntamiento en cuyo término municipal radique el establecimiento, debera recabar con caracter previo la
oportuna informacién al objeto de verificar el sistema de la gestidostresiduos urbanos generados

Articulo 9.13. Licencia para la autorizacion de usos provisionales.

La autorizacion para los usos provisionales sera por plazo limitado renovable por la Administracién, debienc
demolerse las instalaciones a que hubiere dado lugar,esgclib a indemnizacién cuando lo acordare la
entidad concedente. La autorizacion aceptada por el propietario debera inscribirse en las indicadas condicione
en el Registro de la Propiedad.

1.6_ SECCION 62. EFICACIA DE LAS LICENCIAS.
Articulo 9.14. Caducidad de las Licencias.

1. La administracién urbanistica municipal declarara caducadas a todos los efectos las licencias cuando concu
alguno de los siguientes supuestos:

a. Si no se comenzaren las obras o actividades autorizadas en el plazo de doce (12) meses a con
desde lafecha de notificacién de su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio. Por
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causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nue
periodo de doce (12) meses.

b. Si una vez comenzadas tdras o el ejercicio de la actividad autorizada, quedaren interrumpidas por
un periodo superior a seis (6) meses, pudiéndose autorizar la prérroga de doce (12) meses por una so
vez y con causa justificada.

c. Si no se cumpliere el plazo de terminaaién, el limite maximo mas alguna de las prérrogas a que se
refieren los apartados a) y b) de este nimero. De no contar con prérroga anterior y habiéndose
alcanzado la Ultima fase, podra autorizarse una definitiva por plazo adecuado no superior a doce (12
meses.

d. En licencias de demolicion si no comenzaran las obras en el plazo de tres (3) meses a contar desde
fecha de notificacion de su otorgamiento, o no concluyeran antes de seis (6) meses desde dicha fecha.

2.Las prérrogas deberan solicitarse antie que finalicen sus plazos respectivos.

3. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva licent
para la realizacion de las obras pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas.

4. El expdiente de caducidad de la licencia es compatible e independiente de la declaracion del incumplimientc
del deber de edificar. No obstante, la declaracion de este incumplimiento lleva implicita la declaracion de
caducidad de la licencia.

Articulo 9.15. Pérdida de Eficacia de las Licencias.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que, de conformidad con las norm
aplicables, estuvieren subordinadas.

Articulo 9.16. Efectos de la Extincién de las Licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias conllevaabligacion para el titular de las mismas de reponer, a
requerimiento de la administracion urbanistica municipal, la realidad fisica al estado en que se encontrase ante
de la concesion de aquellas. Las construcciones paralizadas por efecto de la caduthdditencias daran

lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de Solares.
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2 CAPITULO II: EL DEBER DE CONSERVACION.

2.1_SECCION 12 DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS BIENES
INMUEBLES.

Articulo 9.17. Obligaciones de Conservacion.

Los propietarios de las edif@ianes, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan conservarlos en
buen estado de seguridad, salubridadrgato publico. También estan obligados a conservarlos conforme a su
significacion cultural y a su utilidad publica.

Articulo 9.18. Contenido del Deb er de Conservacion.
Se consideran contenidos en el deber de conservacion los siguientes trabajos:

a. Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones, edificios
carteles e instalaciones de toda clase en las cmmgis particulares que les sean propias en orden a su
seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias p:
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios destascciomes y la
reposicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta f
ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantestaflas, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados gL
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de usueat@aguellas que
tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas €
las presentes Normas.

Articulo 9.19. Condiciones Minima de Seguridad, Salubridad y Ornato.
1. A los efectos previstos en el articulo antes@entenderan como condiciones minimas:
a. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes de servicio ¢
correcto estado de funcionamiento.
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En urbanizaciones no recepcionadas, correra de culensais propietarios la conservacion de calzadas, aceras,
redes de distribucién y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b. En construcciones:

b.1) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantsneersamientos y cubiertas estancas al
paso del agua, contar con proteccién de su estructura frente a la acciéon del fuego y mantener en buen estad
los elementos de proteccion contra caidas. La estructura deberd conservarse de modo que garantice ¢
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosion y agentes agresores, a:
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales c
revestimiento de fachadas, cobertura y cerramietesmodo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los
bienes.

b.2) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalacion
sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién de modo que se garantice supaptitetuso a que estén
destinadas y su régimen de utilizaciébn. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado c
limpieza que impida la presencia de insecp@sasitos, roedores y animales vagaburgias puedan secausa

de infecciéro peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamietos elementos de reducciércgntrol de emisiones de humos y particulas.

b.3) Condiciones de ornato: Las fachadas de los elementos exteriores, medianeras, vallas y cerramientos de
construciones deberan mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicién de su
materiales de revestimiento.

c. En carteles e instalan&es

Las condiciones sefialadas en a) y b) serdn de aplicacion a los carteles e instalaciornesl@emcisu
naturaleza.

Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser ampliados o precisados mediante una Ordenan:
especial.

Articulo 9.20. Inspeccion Técnica de Edificios.

1. Con el fin de garantizar los adecuados niveles de seguridad y funcionalitiesd egtificaciones sera
preceptivo someter a una inspeccion técnica aquellas edificaciones que en razon de su antigiiedad o estado
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conservacion lo precisesegun se regule en la ordenanza municipal de Inspeccion Técnica de Edificios de
aplicacion.

2. Lasconclusiones de dicha inspeccion técnica en lo referido a las obras imprescindibles a acometer par
garantizar las condiciones de seguridad y ornato publico asi como las minimas de habitabilidad deberan s
ejecutadas por la propiedad a su costa en ebplpe se establezca en la ordenanza, pudiendo el ayuntamiento
actuar subsidiariamente y repercutir el coste de la intervencion a la propiedad.

Articulo 9.21. Colaboracion Municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras rebasara los liestt@slecidos gxistieren razoes de utilidad publica o
interés social que aconsejaran la conservacién del inmueble, el Ayuntamiento podra optar por subvencionar
exceso del coste de la reparacion, requiriendo al propietario la ejecucion del conjunto de obras necesarias.

Articulo 9.22. Ordenes de Ejecucion de Obras de Conservacion y Reforma por Motivos
de Interés Estético o Turistico.

1. La administracién urbanistica municipal podréa ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en s
casos siguientes:

a. Fachadas visibles desde la vidipdipya sea por su mal estado de conservacion, por haberse transformado
en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima
resultar medianeras al descubierto.

b. Jardines o espacios libres partces, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores
cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podraneémponers
asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del deber d
conservacion que les corresponde o supusieran un incrementoalibel del inmueble y hasta donde éste
alcance, y se complementaran o se sustituiran econémicamente con cargo a fondos del Ayuntamiento cuanc
lo rebasaren y redunden en la obtencion de mejoras de interés general.
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2.2 SECCION 22: DECLARACION DE RUINA.

Articulo 9.23. Declaraci 6n de Ruina.
1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o
instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion, y acordara la total o parcial demolicién, previ

audiencia del propietariode los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

La declaracion de ruina producird la inclusion automética del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos :
Urbanizar.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a. Cuand el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual del edificio
plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b. Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales
fundamentales.

c. Cuado se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificic
en situacién de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del obligado.

4. Si existie urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por
motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de su
ocupantes.

5. Los edificios catalogados deberan contarlagrevia declaracion de ruina, que debera ser autorizada por la
Delegacién de Cultura de Granada, tal y como lo establece el articulo 24 de la Ley 16/85 de PHE.
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