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ANEXO : HISTORICO DE LA SITUACION Y TRAMITACION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE JUVILES
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1_INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Juviles, actualmente en tramitacion, y sobre el que
se emitié Declaracion Previa de Impacto Ambiental con fecha 03 de junio de 2013, se ve afectado por las
modificaciones normativas que introduce el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifica la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

La Disposicién Transitoria Primera del Decreto-Ley 3/2015 determina que los planeamientos en tramitacion
deberdn ajustar el contenido de la Evaluacion Ambiental Estratégica a lo dispuesto en la norma, asi mismo, la
Instruccion conjunta de la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental y de la Direccién General de
Urbanismo, establece los términos en que se debe aplicar dicha Disposicion Transitoria Primera.

Tras varias consultas con los organismos competentes sobre el procedimiento mas adecuado para que el Plan
General se ajuste a la nueva legislacion en materia medioambiental, se concluye que el modo de no generar una
situacién de inseguridad juridica de manera que el documento no pueda ser impugnado en un futuro, es iniciar
el tramite con el Borrador del documento.

Asi, se solicita el inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica adjuntando borrador del plan,
Documento Inicial Estratégico y Memoria Resumen para la Valoracion del Impacto en la Salud en formato digital
y papel. Con fecha 9 de julio de 2017 se admite a trdmite de evaluacidon ambiental estratégica, siendo remitido
al Ayuntamiento el Documento de Alcance el 16 de marzo de 2019.

A fin de facilitar el acceso y la revisidén del expediente administrativo de la tramitaciéon que hasta la fecha ha
seguido el Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Juviles, se procede a redactar el presente
Anexo donde se recoge el histérico de dicha tramitacién, asi como los informes evacuados por la Administracion
y los principales condicionantes que éstos tienen sobre la ordenacion que se va a proceder a tramitar.

El documento que se elabora para iniciar el procedimiento, debido a las recientes modificaciones en legislacion
ambiental, no parte de cero sino de la documentacién de un Plan General que ya se encontraba en fase de
Aprobacién Inicial con informes sectoriales emitidos y a los que se les ha dado respuesta recogiendo las
modificaciones pertinentes sobre la Ordenacién Estructural.
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2_ ANTECEDENTES AL INICIO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

El municipio de Juviles no cuenta hasta el inicio de la tramitacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
en el 2006, con ningun instrumento de planeamiento en vigor para gestionar y controlar la actividad urbanistica
y el crecimiento en consonancia con su patrimonio cultural y natural.

Los documentos de referencia hasta esa fecha, son las Normas Subsidiarias de Ambito Provincial, que no se
llegaron a aprobar definitivamente, cuyo valor es orientativo, indicando Unicamente limites de suelo urbano y
posibles zonas de expansion.

Posteriormente, se publica el “Documento de Criterios para la proteccion del Bien de Interés Cultural Sitio
Histérico de la Alpujarra Media Granadina y La Tahd” que define numerosas pautas para la proteccién del
municipio, asi como los dmbitos de suelo mas apropiados para el crecimiento del nucleo de Juviles, sin abordar

una ordenacioén urbana pormenorizada.
Otros documentos a mayor escala, como el P.O.T.A. no define ninguna estrategia urbana para el municipio.

Esta carencia de un instrumento que regule a nivel local un desarrollo urbano adecuado y respetuoso con el
patrimonio, aboca a la redaccién de un documento de Plan General que ademas recoja una normativa adaptada
a la legislacion vigente, no contemplada por los documentos de planeamiento, en vigor o no, de referencia
utilizados hasta la fecha.
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3_ TRAMITACION PREVIA DEL PGOU

El municipio de Juviles anteriormente al inicio desde el Borrador del procedimiento debido a las circunstancias
gue se han expuesto inicia la redaccion del Plan General de Ordenacion Urbanistica en el afio 2006 con la
tramitacion administrativa que sigue:

-Avance aprobado por pleno el 03/08/2006 BOP (25/08/2006)

-Aprobacion Inicial aprobado por pleno el 26/11/2007 BOP (07/12/2007)

Los documentos integrantes de la Aprobacion Inicial se someten a exposicion publica y se remiten para la
consulta correspondiente a las Administraciones y érganos competentes, que evacuan los informes preceptivos.

Se recogen las fechas e informes recibidos en el siguiente cuadro adjunto, asi como las resoluciones a cada uno

de ellos:
INCIDENCIA TERRITORIAL
FECHA INFORME RESOLUCION
ESTUDIO SECTORIAL -
INFORME SECTORIAL 15/04/2008 (Al) Condiciona a la subsanacion
CULTURA
FECHA INFORME RESOLUCION
ESTUDIO SECTORIAL -
INFORME SECTORIAL 14/03/2008 (Al) Desfavorable
MEDIO AMBIENTE
FECHA INFORME RESOLUCION
ESTUDIO SECTORIAL EIA 2007
INFORME SECTORIAL Declaracidn previa Amb 03/06/2013 (Al) Condiciona a la subsanacién
AGUAS
FECHA INFORME RESOLUCION
ESTUDIO SECTORIAL EST. HIDROLOG 2008
INFORME SECTORIAL Inf. Agua 09/10/2012 (Al) Favorable condicionado
CARRETERAS
FECHA INFORME RESOLUCION
INFORME SECTORIAL 24/11/2010 (Al) Condiciona a la subsanacién
e
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Tras recibir el Ultimo de los informes remitidos (Declaracién Previa de Impacto Ambiental- 03/06/2013) se
procede a analizar y dar respuesta a éstos, para incorporar en el Documento para la Aprobacién Provisional las
modificaciones de la ordenacién que se deriven del contenido de los informes sectoriales.

En este punto, se toma la determinacién de iniciar el tramite con la presentacion del documento de Avance
debido a los cambios normativos en materia medioambiental, como se ha descrito en la introduccién del
presente Anexo.

Si bien durante la tramitaciéon actual y como respuesta a los informes sectoriales se producen también
modificaciones, no seran objeto de este anexo que se centra Unicamente en la tramitacion previa a este nuevo
procedimiento iniciado con el borrador del plan, y que continla tramitacion en virtud de lo establecido en la
Disposicion transitoria tercera de la Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia que establece
que los instrumentos de planeamiento urbanistico, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de la
LISTA, como es el caso, podran continuar la tramitacién conforme al procedimiento, y la legislacién sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma.
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4_COMPARATIVA DOCUMENTO APROBACION PROVISIONAL / DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL ACTUALMENTE EN TRAMITACION.

Dado que el presente documento de Aprobacion Provisional que se redacta es el resultado de un proceso
previo de tramitacién de un Plan General de Ordenacion Urbanistica - sobre el que se habian pronunciado las
Administraciones implicadas- se considera fundamental para la comprension y operatividad del nuevo tramite
iniciado, establecer una correspondencia de la ordenacién propuesta con respecto a la Ultima ordenacién del
Documento para Aprobacion Inicial sobre la que se emitieron informes y definir los cambios que afectan a la
ordenacién derivados de éstos y de las decisiones tomadas en las diferentes reuniones del equipo redactor con
el Ayuntamiento que faciliten la viabilidad y gestion de los suelos clasificados.

A continuacion se recogen las determinaciones de los informes sectoriales que hacen referencia a

modificaciones en la clasificacién de suelo y la solucion adoptada en el documento de Aprobacidn Inicial:
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4.1_ INFORME DE LA CONSEJERIA DE CULTURA

-14 de Marzo de 2008 (Ref.: BC.01.9222/06) Informe al Documento de Aprobacién Inicial

VALORACION SOBRE APROBACION
PROVISIONAL QUSiCE
No se propone ordenacion de las Unidades de Ejecucion
. y en el documento de PGOU, se remifira al planeamiento de
UE-01 No se considera adecuada la ordenacion propuesta X ) I P . I
desarrollo correspondiente respetando los parametros
urbanistcos definidos en su ficha
No se propone ordenacion de las Unidades de Ejecucion
No se considera adecuada la ordenacion propuesta. |en el documento de PGOU, se remitira al planeamiento de
UE-05 Se ajustara su limite de modo que noinvada eluso  [desarrollo correspondiente respetando los parametros
agricola de especial interés del documento de urbanistcos definidos en su ficha. Se ha ajustado el limite
Criterios de proteccion del Sitio Hco. de la Unidad de ejecucion respetando el &mbito de uso
agricola de especial interés.
No se propone ordenacion de las Unidades de Ejecucion
No se considera adecuada la ordenacion propuesta. |en el documento de PGOU, se remitira al planeamiento de
UE-06 Se ajustara su limite de modo que no invada eluso  [desarrollo correspondiente respetando los parametros
agricola de especial interés del documento de urbanistcos definidos en su ficha. Se ha ajustado el limite
Criterios de proteccion del Sitio Hco. de la Unidad de ejecucion respetando el &mbito de uso
agricola de especial interés.
UE-07 Ambito clasificado como Suelo Urbano Consolidado  |Se ha delimitado una Unidad de Ejecucion UE-07 en el
que deberia incluirse como Unidad de Ejecucién ambito indicado.
F)etgrmlnar si s mantene o |:1o el uso mdgstnal del' Se ha eliminado el PERI, manteniendo el uso y ubicacién
PERI ambito del PERI, y de ser asi establecer si se reubica
- del Secadero actual.
o se elimina el secadero
AREA DE Se deberia clasificar como Suelo Urbanizable No Se elimina el Area de Reserva
RESERVA |[Sectorizado
Se debera incluir el Sistema G | | suel . . .
€ debera inclur € 18 'ma enera an Pf suelo Se ha reducido la superficie del Sistema General y se ha
SGEL-01 urbano o en caso de dejarlo en SNU justificar )
. incorporado al Suelo Urbano
mediante ficha
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4.2_ DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL

-03 de junio de 2013 (Exp 1285/2007) Informe a la Aprobacion Inicial.

Este informe incluye en su contenido informes emitidos por otros organismos (Aguas, Vias pecuarias)

VALORACION SOBRE
APROBACION PROVISIONAL e
La ausencia de planeamiento vigente previo al PORN hace que la fotalidad de
vacios y de suelo vacante que permita el crecimiento en el nicleo de Juviles
esté clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, de hecho
La Unidad de Ejecucién se existen incluso zonas de suelo urbano en la actualidad consfruido y
UE-02 encuentra denfro del ambito del consolidado que no corresponden con la zona C4 sino que se encuentran en
PORN. Orientar el crecimientoa  [la zona C2 del PORN.. Es necesaria la clasificacion del suelo planteado para
zonas C4 su desarrollo, acogiéndose al articulo 4.19.6. del Anexo | del PORN, y
manteniendo lo indicado por Parques de mantener el modelo de nucleo
compacto, puesto que se trata de suelos colindantes con el casco que no
afectan a valores naturales de interés al ser areas antropizadas.
La ausencia de planeamiento vigente previo al PORN hace que la totalidad de
vacios y de suelo vacante que permita el crecimiento en el nlicleo de Juviles
esté clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, de hecho
existen incluso zonas de suelo urbano en la actualidad consfruido y
. N consolidado que no corresponden con la zona C4 sino que se encuentran en
La Unidad de Ejecucion se ) e
encuentra dentro del ambito del la zona C2 del POR”N.. Es neces:elrla la clasificacion del suelo planteado para
. . su desarrollo, acogiéndose al articulo 4.19.6. del Anexo | del PORN, y
UE-03 PORN. Orientar el crecimiento a ) LS .
. L manteniendo lo indicado por Parques de mantener el modelo de nicleo
zonas C4. Posible afeccién a .
acequia, compacto, puesto que se trata Qe su’elos colln’dantes con gl €asco que no
afectan a valores naturales de interés al ser areas antropizadas.
EI PGOU no plantea ordenacién de las Unidades de Ejecucion, remiténdola al
planeamiento de desarrollo, que en fodo caso respetara las medidas definidas
en el Estudio de Impacto Ambiental y posbiles elementos catalogados que
formen parte de su ambito.
La ausencia de planeamiento vigente previo al PORN hace que la totalidad de
vacios y de suelo vacante que permita el crecimiento en el nicleo de Juviles
esté clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, de hecho
La Unidad de Ejecucion se existen incluso zonas de suelo urbano en la actualidad construido y
encuentra denfro del ambito del consolidado que no corresponden con la zona C4 sino que se encuentran en
UE-04 PORN. Crientar el crecimiento a la zona C2 del PORN.. Es necesaria la clasificacion del suelo planteado para
zonas C4. Excluir zona afectada  |su desarrollo, acogiéndose al articulo 4.19.6. del Anexo | del PORN, y
por viia pecuaria "Colada de la manteniendo lo indicado por Parques de mantener el modelo de nucleo
Lomilla" compacto, puesto que se frata de suelos colindantes con el casco que no
afectan a valores naturales de interés al ser areas anfropizadas.
Se ha excluido la zona de afeccién de la via pecuaria del ambito de la Unidad
de Ejecucion.
===
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Ambito clasificado como Suelo
UE-07 Urbano Consolidado que deberia |Se ha delimitado una Unidad de Ejecucion UE-07 en el ambito indicado.

incluirse como Unidad de Ejecucién

Determinar si se mantiene o no el
uso industrial del dmbito del PERI, y
de ser asi establecer si se reubica o
se elimina el secadero

PERI Se ha eliminado el PERI, manteniendo el uso y ubicacion del Secadero actual.

AREADE |Se deberia clasificar como Suelo

RESERVA |Urbanizable No Sectorizado Se elmina el Area de Reserva

Se debera incluir el Sistema
General en el suelo urbano o en  Se ha reducido la superficie del Sistema General y se ha incorporado al Suelo

SGEL-01
caso de dejarlo en SNU jusfficar ~ |Urbano
mediante ficha
SGEQ-02 Exluir zona de elevada pendiente  [Se ha delimitado el Sistema General cifiéndose al uso existente, y dividiendo

del Sistema General en dos areas, una correspondiente al Colegio y ofra al ambito de la Piscina.

Se debe prever un Sistema
SG-INF General para la evacuacion y
depuracion de aguas residuales

Se ha incorporado la EDAR en los planos de clasificacion del suelo (SG-INF-
04)

fasy

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 10
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DE JUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022
ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

4.3_INFORME DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y GESTION DEL DOMINIO
PUBLICO HIDRAULICO

-09 de Octubre de 2012 (Ref.: GR-25044;24/11-URB) Informe al Documento de Aprobacidn Inicial.

VALORACION SOBRE APROBACION

PROVISIONAL AVANCE
Se estudiara segun los resultados que arroje el
Estudio Hidroldgico que se encuentra en proceso de
Declarar fuera de ordenacion vivienda afectada por |redaccién.En todo caso las viviendas afectadas por
Suc , . . .

Barranco de Juviles las zonas inundables estaran clasificadas como SNU
por legislacion de proteccion especfiica-cauces y por
tanto seran declaradas fuera de ordenacion.

SG-INF Se debe prever un Sistema General para la Se ha incorporado la EDAR en los planos de
evacuacion y depuracion de aguas residuales clasificacion del suelo (SG-INF-04)

La clasificacion del suelo que se recogia en el Documento de Aprobacion Inicial del Plan General, no sufre
grandes modificaciones respecto a sus Unidades de Ejecucion. Se reduce la superficie de la UE-06, situada al Sur
del nucleo, segun indicaciones de la Declaracién Previa de Impacto ambiental. Por otra parte se ha incorporado
una nueva Unidad de Ejecucion (UE-07) por tener las caracteristicas de Suelo Urbano No Consolidado tal como
se apuntaba en el Informe remitido por la Consejeria de Cultura. Se ha reducido también la superficie de la UE-
04 y se ha incorporado una nueva UE-08 para dar cabida a la necesidad de instalaciones de caracter industrial y
dotacinal en la entrada al municipio.

En cuanto a los Sistemas Generales, se ha reducido considerablemente la superficie del Sistema General de
Espacios Libres propuesto, sobre el que incidian los informes, se ha ajustado la delimitacién del Sistema General
de Equipamientos de la zona de colegio y piscina y se han incorporado tres nuevos Sistemas Generales de
Infraestructuras que se corresponden con el punto limpio, la ampliacién de depdsitos para abastecimiento vy la
EDAR propuesta para cumplir con lo indicado en los informes medioambientales y de aguas.

Se resume en el cuadro adjunto la comparativa de la clasificacién de suelos asi como de Sistemas Generales
entre la Aprobacién Inicial previo y el actual.
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CUADRO RESUMEN DE SUELO CLASIFICADO POR EL PGOU

APROB. INICIAL 2007

APROBACION INICIAL 2019

NOTAS

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

UE-1 RESID TRAD 1177,00 m2 |UE-1 RESID TRAD 1175,01 m2
UE-2 RESID TRAD 1219,00 m2 |UE-2 RESID TRAD 1171,74 m2
UE-3 RESID TRAD 2260,00 m2 |UE-3 RESID TRAD 1760,08 m2
UE-4 RESID TRAD 2944,00 m2 |UE-4 RESID TRAD 1780,43 m2
UE-5 RESID TRAD 1382,00 m2 |UE-5 RESID TRAD 1271,56
UE-6 RESID TRAD 1733,00 m2 |UE-6 RESID TRAD 680,09
*Se incorpora nueva
bolsa interior de
UE-7 RESID TRAD 141059 |Suelocon
caracteristicas de
Urbano no
Consolidado
*Seincorpora suelo
UE-8 IND-ARTESANAL 2167,82 !:)ara da.r cabidaa uso
industrial y
dotacional
PERI TURISTICO 3757,00 m2 (SE ELIMINA -
14472,00 m2 11417,32 m2
SISTEMAS GENERALES
SG-EL-01 36130,00 m2 [SG-EL-01 6041,90 m2
36130,00 m2 6041,90 m2
*Se divide el sistema
$G-EQ-01 1291,00 m2 |SG-EQ-01 rgg3,3p |Beneral 01 deAlen
dmbito de la piscinay
colegio
*Se divide el sistema
$G-EQ-02 %997 06 g/eneral 01 de AI e.n
ambito de la piscinay
colegio
$G-EQ-03 147.37 m2 Seincorpora el Ayto
como S. Gral
Se trata del
SG-EQ-04 1683,53 m2 cem?nterio existente,
queincorpora una
ampliaciéon del mismo
1291,00 m2 1830,90 m2
SG-INF-01 497,95 m2 (Punto Limpio
SG-INF-02 56,25 m2 56,25 m2
SG-INF-03 40,81 m2 40,81 m2
SG-INF-04 1699,96 m2 |EDAR
SG-INF-05 42,30 m2 |Ampliacién depdsitos
2337,27 m2
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5_INFORMES SECTORIALES

51_ DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL
Se Se recibe el siguiente informe, que se adjunta a continuacion por parte del organismo competente:

-03 de junio de 2013 (Exp 1285/2007) Declaracién Previa de Impacto Ambiental a la Aprobacién Inicial.

Siendo su contenido los documentos adjuntos.

Se reciben el siguiente informe por parte del organismo competente:
-11 de Enero de 2010 (Exp 368/2009) Informe a la Aprobacion Inicial

Siendo su contenido el que sigue:
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE
Delegacion Temtonal de Granada

JUNTA DE ANDALUCIA

DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL“APROBACION INICIAL PGOU JUVILES”
EXPEDIENTE 1285/2007

1. ANTECEDENTES

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Geslién Integrada de la
Calidad Ambiental, y en su Disposicién Transitoria Segunda, que establece que “los procedimientos iniciados
con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley para la aprobacién, auforizacion o evaluacion ambiental de
las actuaciones comprendidas en el émbito de aplicacion de la misma continuarén su tramitacion conforme a la
normativa que les era de aplicacion en el momento de su iniciacion (...)" se formula la Declaracion Previa de
Impacto Ambiental sobre la Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica (P.G.0.U.) de

JUVILES (Granada).

La tramitacion del expediente se ha llevado a cabo mediante el procedimiento establecido en el Decreto
292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, segln se dispone en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

2. OBJETO DE LA DECLARACION PREVIA

EI P.G.0.U. de Juviles se encuentra incluido en el Anexo primero de la Ley 7/1994 de Proteccion Ambiental de
Andalucia y Anexo del Decreto 292/1.995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que en su punto 20 incluye a los
Planes Generales de Ordenacion, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus

revisiones y modificaciones.

Segin el Art. 36 del Reglamento, la Consejeria competente en materia de medio ambiente emitira la
Declaracion Previa de Impacto Ambiental con las consideraciones ambientales que debera recoger la
propuesta del Plan que se someta a Aprobacion Provisional.

El Decreto desarrolla dicho procedimiento de prevencion, disponiendo en su articulo 12 el contenido del
estudio de impacto ambiental de [a planificacion urbana, en el Capitulo IV el procedimiento general, y en el
Capitulo V el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental de los planes urbanisticos.

3. TRAMITACION

El expediente se inicia con la remision a esta Delegacion Territorial el 28 de noviembre de 2007, del
documento de Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Juviles, aprobado
por el Pleno de la Corporacion el 26 de noviembre de 2007.

Con fecha 5 de diciembre de 2007 se solicita al Ayuntamiento de Juviles que complete la documentacion

aportada, tramite que fue cumplimentado con fecha 23 de julio de 2007.
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Fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada n® 235, de fecha 7 de diciembre de 2007. Seg(n
certificado del Ayuntamiento de fecha 16 de enero de 2008, se han presentado un total de 22 alegaciones, no
siendo ninguna de ellas de caracter ambiental.

El 30 de enero de 2008 se requieren a los distintos organismos informe sobre la Aprobacion Inicial, tramite
finalizado con fecha 25 de octubre de 2012, con la remision del informe del Servicio de Dominio Pablico y

Calidad de las Aguas.

La presente Declaracion Previa se realiza atendiende a la incidencia ambiental de las determinaciones del
planeamiento urbanistico propuesto, que se ha llevado a cabo a partir del contenido del Estudio de Impacto
Ambiental presentado, que se ajusta, en lineas generales, al contenido previsto en el articulo 12 del
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

4, DECLARACION PREVIA DE IMPACTO AMBIENTAL

Analizado el expediente, a los sélo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determinaciones que
deberan infegrarse y desarrollarse convenientemente en el documento de Aprobacion Provisional, el cual se
acompafiara de una certificacion del arquitecto redactor en la que se acredite que en dicho documento de
Aprobacion Provisional se han integrado las condiciones establecidas en el presente informe, indicandose la
localizacion en el documento de las condiciones integradas.

4.1. Aspectos Generales

En la Memoria de Ordenacion del PGOU se expone que, para poder programar un crecimiento superior al 30
% de la poblacion (limite establecido por el POTA), se elige una propuesta de crecimiento en varias fases de 8
afios (tiempo de vigencia del plan). Para la Aprobacion Provisional se debera aclarar la siguiente cuestién al

respecto de dichas fases:

Segun el PGOU, la primera fase corresponde a la vigencia del plan, en la cual se ejecutaran 3 unidades (25
viviendas y 6.423 m2), mientras que la segunda fase propone otras tres unidades de ejecucion disefiadas para
llevarse a cabo mediante un Plan Especial que debera justificar que la primera fase esta ejecutada para poder
desarrollarse. Esta segunda fase tiene una capacidad de 16 viviendas y 4.292 m2,

Sin embargo, en la Memoria de Ordenacion y en la Normativa no queda claro qué UE corresponde a cada

fase, ya que en todas las Fichas de Determinaciones Urbanisticas, en el caso de la Normativa, se indica ‘Fase
1" (es en el Estudio de Impacto Ambiental en el que si se distingue, incluyéndose las UE 2, 3y 4 enlafase 1,y
las UE 1, 5y 6 en la fase 2). Por tanto, debera aclararse qué Unidades de Ejecucion se adscriben a cada fase

y cual es el criterio para establecer la priorizacion en la ejecucion de las mismas.

4.2, Cartografia

Para la Aprobacion Provisional deberan subsanarse los siguientes aspectos:
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- Planos de Informacién (incluidos dentro de la Memoria Informativa y del EslA):

Plano Espacios Profegidos, pag. 113 y Plano de Diferenciacién de &mbitos (p&g. 128). Se ha representado
incorrectamente el limite del Pargue Natural de Sierra Nevada, cuyo limite discurre por la carretera comarcal

332,

- Planos de Ordenacion:

Plano 01. Estructura del término Municipal y Ordenacién del Suelo No Urbanizable. Ordenacion Estructural y

Plano 02. Estructura del término Municipal y Ordenacion del Suelo No Urbanizable. Ordenacion Completa. Se

debera modificar el grafiado del suelo clasificado como “Parque Natural Sierra Nevada-Entorno de Proteccion
Inmediato”, de manera que se reconozca claramente su inclusion tanto en el Entorno de Proteccion Inmediato
del BIC-Sitio Historico como en el Parque Natural de Sierra Nevada,

Dentro del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Vias Pecuarias, |a Cafiada
Real del Cerro Quemado al Cerro Redondo debera de modificar en parte su frazado, ya que el ancho legal de
la via pecuaria debe ir tomando como eje el limite de términos entre Juviles y Castaras, y habra que diferenciar
en el plano el framo de |a Cafada Real de Trevélez que esta clasificada en el término municipal de Busquistar

y afecta al término municipal de Juviles.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Patrimonio Histérico, se
debera excluir la Torre e Iglesia de Juviles (ya que esta en suelo urbano), aungue si se recoja como BIC, y
también la Acequia de Castaras, que no pertenece al término municipal de Juviles.

Se debera incluir la subcategoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Por Legislacion Especifica,
Dominio Publico Forestal, correspondiente con la delimitacion del Monte Publico “Comunal de Juviles”, con
codigo GR-30.069-CAY, propiedad del Ayuntamiento de Juviles, consorciado con la Administracion Forestal y

que se encuentra en la actualidad sin deslindar.

Plano 04. Calificacion del Suelo. Dentro del SNUEP-LE Entorno de Proteccién Inmediato del BIC, se delimitan
unas “Zonas de Interés Ambiental”, "Uso Rural Genérico” y “"Uso Agricola de Interés Ambiental”, que proceden
de los Criterios de Proteccion del BIC Sitio Histérico de la Alpujarra Media Granadina y La Taha. Para la
Aprobacion Provisional se debera aclarar si se incluyen a titulo meramente informativo o se les aplica una
regulacion de usos en SNU especifica para cada una de esas zonas, que, en caso de ser asi, no podra
contravenir a la normativa del Parque Natural de Sierra Nevada, en lo que respecta al &mbito del Entorno de
Proteccién Inmediato del BIC que también se localiza dentro del Parque de Sierra Nevada. Por ofro lado, se
han plasmado en el Plano unas lineas rojas de las cuales no hay correspondencia en la leyenda, lo cual

debera solventarse para la Aprobacion Provisional.
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Plano 06. Catélogo. Dentro del Patrimonio Etnolégico y Natural se incluyen las acequias, sin embargo, no se
ha grafiado la acequia que discurre al Norte de la Unidad de Ejecucion n® 3, que debera protegerse e incluirse

dentro del Catalogo.

4.3. Consideraciones sobre el Suelo Urbano v los Sistemas Generales
- Suelo Urbano Consolidado

En la Memoria Informativa del PGOU se hace referencia, en relacién con el paisaje urbano de Juviles, a la
transicion suave entre el sistema rural y la trama urbana gracias a una gran continuidad de presencias verdes
en el interior del casco urbano. En el Catélogo se han incluido tres huertos y jardines urbanos, incluidos dos de
ellos en Unidades de Ejecucion, pero se deberan articular medidas efectivas para que se proteja dicha trama
urbana con la nueva ordenacién. Ademas, se debera incluir una medida especifica que proteja el sistema de
bancales que dan soporte a los huertos urbanos.

- Suelo Urbano No Consolidado. Unidades de Ejecucion

Unidades de Ejecucién n° 02, 03 y 04. Se localizan dentro del Parque Natural de Sierra Nevada. Su
viabilidad se frata en el apartado 4.5. En él se determina que la creacién de nuevo suelo urbano se oriente
preferentemente a los terrenos fuera del Parque Natural, o en su caso, quede dentro de la subzona C4
(es decir, coincidente con el niicleo urbano consolidado de Juviles).

La Unidad de Ejecucién 03 (0-UE-03), se identifica en el propio Estudio de Impacto Ambiental con un
Impacto Severo, afectando a una acequia, susceplible de ser impactada por el paso de un vial, afloramientos
rocosos combinados con zona verde, asi como la propia propuesta de ordenacion, que, segin el EslA,
colapsaria el vial de acceso. Ademas de las Medidas que se proponen en el Estudio, se deberia respetar
integramente la acequia e incluirla dentro del Catalogo de Proteccion del Patrimonio Cultural de Juviles.

La Unidad de Ejecucion 04 (O-UE-04) afecta a la Via Pecuaria “Colada de la Lomilla”, debiendo de excluirse
el trazado de la misma de la Unidad de Ejecucion. Por ofro lado, los Espacios Libres se ubican en la zona de
no afeccion de la caretera. En el EsIA se justifica esa ordenacion para integrar los elementos vegetales del
talud, pero deberad también garantizarse que los espacios libres tengan la funcionalidad adecuada,
constituyendo de manera efectiva un sistema continuo y coherente, en cuanto a su ubicacién estratégica en la

UE.

En cuanto a las Unidades de Ejecucion 01, 02, 05 y 06, deberan de incluir en las Fichas Urbanisticas las
medidas protectoras, correctoras y de mejora indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental.

- Plan Especial de Reforma Interior

En cuanto al PERI, deberd aclararse para la Aprobacion Provisional la actuacion que se pretende,
incorporando una propuesta de ordenacion del ambito. También se debera aclarar el uso propuesto, ya que,
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Telét, 958 02 0 00.
s¥pa.gr.oma@iuntageanda

Cadigo Seguro de verificaciin:0T3 011t +8183k3wBULI jQ==. Permile a verificacién de la Inlegr!dnﬂ de una
copia de esle documento electrnico en la direccion: hitps:/iws 129 juntadeandalucia.

| __Este dc::umentn nto Incorpora fima electrdnica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de dldambre da ﬂrma electronica. =
"|_FIRMADOPOR | MARIA SANDRA GARCIA MARTIN FECHA | 03/06/2013

nucleo.afirmaS.cap junta-andalucia.es OTWj011t+5153k3wBU1I]Q-

T

TH011t+S183k3wBULI:

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo DiPUtaCién 17
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DE JUVILES

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022

ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

J 'U'" T H 'D'E HH U H'L'U [ 'I H CDNS—E{ERIA DE_:}‘\GRPICU.LTURA, PESCAY MEDIO AMBIENTE

Delegacion Temitorial de Granada

mientras en la planimetria se indica uso turistico, en el Estudio de Impacto Ambiental se propone el uso
residencial. Ademas, se indica en la ficha urbanistica que la edificabilidad maxima sera la actual, y dados los
volimenes ahora existentes, se considera excesiva.

Tampoco quedan claras las medidas a adoptar para sustituir “progresivamente” el uso residencial, ni cual sera
el destino la instalacion industrial existente, ya que no hay suelo apto en el municipio que pueda acoger dicha
actividad, por las limitaciones derivadas del BIC y Entorno Inmediato del Sitio Histérico, por un lado, y por las
limitaciones de la ordenacion de usos del Parque Natural de Sierra Nevada.

- Area de Reserva

Se propone un “Area de Reserva" en la zona noroeste del niicleo que, segin la Memoria de Ordenacién, “una
vez realizadas las unidades de ejecucion planificadas se procedera a su inclusion en suelo urbano con fa figura
de la unidad de ejecucion mediante la revision del Plan". El Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de
Sierra Nevada lo incluye dentro de la Subzona C2, culfivos agricolas, por lo que su viabilidad queda
condicionada a informe expreso del Parque Natural.

- Sistema General de Espacios Libres

Se ha delimitado un area muy extensa para el Sistema General de Espacios Libres, incluyendo zonas de
caracter claramente forestal. Se deberéan excluir dichas zonas del Sistema General o, en cualquier caso,
mantenerlas en su estado aciual llevandose a cabo tan solo las funciones de conservacion o mejora del
ecosistema forestal. Se debera incluir para la Aprobacion Provisional una ficha de determinaciones para este
Sistema General, donde se concrefen las actuaciones previstas, que no podran en ningin caso incidir
negativamente sobre el terreno forestal, el paisaje y el entomo urbano. Ademas, en el articulo 4.12 de la
Normativa se regulan los Sistemas Generales de Espacios Libres, incluyéndose los “Parques Periurbanos” y
“Areas de Ocio”, no adscribiéndose el Sistema General de Espacios Libres a ninguno de dichos usos.

El informe de afecciones a sistemas forestales presentado con fecha de 21 de mayo de 2005, mantiene que el
planeamiento no afecta a los mismos, debera corregirse y valorar adecuadamente los impactos sobre los

terrenos forestales.

- Sistema General de Equipamientos

En el Estudio de Impacto Ambiental se pone de manifiesto que hay una zona de elevada pendiente (talud del
Barranco de la Umbria), que supone un cierto riesgo para el uso y disfrute de los futuros equipamientos, por lo
que dicha zona debera de excluirse del Sistema General, dejandose como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Entorno de Proteccion Inmediato del BIC.

Se afirma también que el planeamiento deberé delimitar un area destinada a la ubicacion de una Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, ya que actualmente no existe sistema de depuracion en el municipio. Sin
embargo, no se delimita en ningtn sitio del nicleo, lo que debera solventarse para la Aprobacion Provisional.
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4.4. Consideraciones sobre el Suelo No Urbanizable

En cuanto al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, deberén
homogeneizarse las subcategorias, ya que tanto en el Estudio de Impacto Ambiental como en la Normativa
Urbanistica se incluye el Enforno de Proteccion-Bienes de Interés Cultural de Juviles, mientras que en la
carfografia se incluye una subcategoria mas denominada Parque Nafural de Sierra Nevada-Entorno de
Proteccion Inmediafo. Dado que se trata de un ambito territorial donde confluyen ambas regulaciones
sectoriales (estd incluido tanto denfro del Parque Natural de Sierra Nevada como dentro del Entomno de
Proteccion Inmediato del BIC) debera aclararse que en dicho dambito com(n seran de aplicaciéon ambas
normativas sectoriales.

Debera incluirse, tanto en la Cartografia como en la Normativa y resto de documentacion del PGOU, la
subcategoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Por Legislacion Especifica. Dominio
Publico Forestal, correspondiente con la delimitacién del Monte Pdblico “Comunal de Juviles”, con codigo
GR-30.069-CAY, propiedad del Ayuntamiento de Juviles, consorciade con la Administracion Forestal y que se
encuentra en la actualidad sin deslindar. EI anterior monte se considera Dominio Plblico Forestal en base al
articulo 79 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de Jas Bases del Régimen Local, articulo 4 del Real
Decrefo 1372/1986, de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
articulos 24 y 25 de la Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia y articulo 12 de la Ley 43/2003, de
21 de Noviembre, de Montes. Lo anterior debera tenerse en cuenta para la aplicacion de la normativa sobre
montes y su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica.

La Normativa, ademés de recoger la legislacion sectorial sobre montes, debera hacer referencia a que, como
el monte no se ha deslindado; el dmbito del mismo quedar4 supeditado a la resolucion del deslinde
aprobado y firme, que supone la delimitacion del monte, conforme al articulo 21 de la Ley 43/2003, de 21 de

noviembre, de Montes.
4.5, Consideraciones en materia de Espacios Naturales Protegidos

Se adjunta informe del Espacio Protegido de Sierra Nevada, realizado sobre el antiguo Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales. Dado que actualmente esta en vigor el PORN aprobado mediante Decreto 238/2011,
de 12 de julio, por el que se establece la ordenacion y gestion de Sierra Nevada, la Aprobacion Provisional
debera adaptarse a este y contar con el informe favorable del Espacio Protegido.

En el PGOU, una parte de las propuestas de crecimiento o consolidacion del nicleo se proponen en la zona
Norte, es decir, dentro del Parque Natural de Sierra Nevada, concretamente las Unidades de Ejecucion 02, 03
y 04, asi como el “Area de Reserva". La zona al noroeste de la carretera comarcal 331 del niicleo urbano de
Juviles, con una superficie de 25.800 m2, se encuentra dentro del Parque Natural de Sierra Nevada, La zona
esta clasificada como subzona C2 y C4, ocupando una superficie de 8.900 m? y 16.900 m?, respectivamente.
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En la subzona C.2. Cultivos agricolas, se incluyen espacios agrarios, principalmente de secano, junto a
pequeiias huertas, configurados por los suelos de mayor vocacion agricola del Parque. Se trata de tierras que,
pese a su aprovechamiento productivo, han conseguido integrarse como una variante mas en el paisaje.
También se incluyen en esta clase cultivos abandonados que han sido colonizados por vegetacion incipiente.
El criterio de ordenacion en esta categoria es el mantenimiento de la capacidad agrologica de los suelos, asi
como de las actividades agrarias y de aquellas ofras que, compatibles con éstas, aseguren la preservacion de
los ecosistemas y paisajes agrarios. Especial atencion debera dedicarse a controlar los procesos edificatorios
y de implantacion de infraestructuras que puedan alterar la identidad de los paisajes agrarios.

En la subzona C4. Areas transformadas, se incluyen las agrupaciones de viviendas de cierta entidad, resultado
del poblamiento historico del espacio y aquellas areas que presentan un alto grado de intervencion humana a
consecuencia de las actividades extractivas, industriales o de ofra indole. Los criterios de ordenacion
fundamentales para estas areas se orientan a preservar la interaccion armoniosa entre el poblamiento historico
y la naturaleza, promover actividades econdmicas compatibles con el desarrollo sostenible del espacio, y
fomentar la regeneracion y recuperacion de areas degradadas. En las areas degradadas por la actividad
humana, los criterios de ordenacion son su regeneracién y recuperacion al objeto de, en la medida de lo
posible, devolver la funcionalidad a los habitats naturales preexistentes en la zona. En caso de que esto no sea
posible, estos espacios degradados se podran dedicar a aquellas actuaciones que contribuyan a los objetivos

de conservacion del espacio.

Con el objeto de respetar el modelo incluido en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y el PORN
del Parque Natural, deberia considerar, ademas de los porcentajes oportunos de crecimiento urbanistico, lo
siguientes criterios:

Facilitar un modelo urbano de nicleo compacto en el entorno inmediato del espacio urbano existente
(“crecimiento de dentro hacia fuera”), para poder ir ampliando conforme las necesidades se incrementen,
evitando el establecimiento de nuevos niicleos asilados que generen mayor impacto ambiental.

Y que la creacion de nuevo suelo urbano se oriente preferentemente a los terrenos fuera del Parque
Natural, o0 en su caso, quede dentro de la subzona C4 (es decir, coincidente con el nicleo urbano

consolidado de Juviles).

4.6. Vias pecuarias

Segun la clasificacion de las Vias Pecuarias de Juviles, aprobada por Orden Ministerial de fecha 15/11/1972,
en el término municipal se ubican cinco vias pecuarias, gue se recogen en la cartografia de ordenacion,
aunque hay que hacer algunas modificaciones al respecto, concretamente, la Cafiada Real del Cerro
Quemado al Cerro Redondo, aunque se ha reflejado en la cartografia, habra de modificarse en parte su
trazado, ya que el ancho legal de la via pecuaria debe ir tomando como eje el limite de términos entre Juviles y
Céstaras, y habra que diferenciar en los planos correspondientes el tramo de la Cafiada Real de Trevélez, que
esta clasificada en el término municipal de Busquistar y afecta al término municipal de Juviles. Habra de
incluirse también su descripcion. Se adjunta en el Anexo Il la clasificacion de las Vias Pecuarias.
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JUNTA DE ANDARLUCIA

4.7. Patrimonio

En relacion con la posible afeccion a monte plblico, vista la documentacion aportada y contrastada con los
archivos existentes en esta Delegacion, se advierte la ausencia de delimitacion cartografica del Monte Plblico
“Comunal de Juviles”, con codigo GR-30.069-CAY, propiedad del Ayuntamiento de Juviles, consorciado con
esta Administracion Forestal y que se encuentra en la actualidad sin deslindar. Por tanto, habra de
cartografiarse en los planos de Ordenacion Estructural a escala 1:20.000 y clasificarse como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Dominio Pablico Forestal.

4.8. Dominio Publico Hidraulico

La aprobacion de los nuevos desarrolios quedard condicionada al cumplimiento de las indicaciones y
requerimientos del informe de la Administracion Hidraulica, que se adjunta.

Todo el ambito de actuacion contemplara un sistema general que prevea las dotaciones necesarias para la
red de evacuacion y para la depuracién de aguas residuales, que para la Aprobacion Provisional del
PGOU propuesto debera grafiarse en el Plano de clasificacion del Suelo.

El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben
posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al
dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Para ello se recomendara a los Ayuntamientos la instalacion

de tanques de tormenta.

Todas las actividades que se establezcan en el municipio cumpliran las caracteristicas minimas de vertido que
establece el R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, que aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y normativa que
la desarrolla. En todo caso, no se verteran a la red de alcantarillado aguas sin que cumplan las condiciones
establecidas por el Ayuntamiento en estas normas o en sucesivas ordenanzas al respecto, para cumplir asi las
premisas de calidad del vertido final de las aguas residuales del municipio.

No se admitira el uso de fosa séptica o cualquier otro sistema individual de depuracién en suelo urbano y
urbanizable, siendo obligatoria la conexién a la red general y de ésta a una EDAR, lo cual se debera reflejar en

la Normativa Urbanistica.

4.9. Incendios forestales

Ademas de lo recogido en los articulos 5.29, 5.30 y 5.31 de la Normativa Urbanistica, el planeamiento
dispondra en su Normativa lo siguiente:

- Debera recogerse en el plano que defina los usos del suelo, una linea que represente la faja de 15
‘metros en todos los casos en los que el limite del suelo urbanizable esté dentro de zona de influencia
forestal. Esta faja obligatoria podra ejecutarse tanto en suelo urbanizable como no urbanizable.
La normativa exigira en aquellas promociones o reformas en las que sea obligatoria la franja de 15
metros, en todo su perimetro o en parte, que quede recogido de forma expresa en la licencia de inicio
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de la obra que de forma previa al comienzo de los trabajos de construccion tiene que estar realizada la
faja de seguridad. La obligacion del mantenimiento de esta faja sera de la promotora hasta que se
produzca la venta de los inmuebles, pasando entonces a los propietarics de los mismos.

En el caso de que la promotora no sea propietaria de los terrenos donde radique la faja de seguridad,
debera existir una servidumbre sobre este terreno que permita su construccion y mantenimiento
posterior. Esta servidumbre debe estar constituida de forma previa a la concesion de autorizacion
(licencia) de inicio de las obras.

Cualquier licencia para la construccion o reforma de inmuebles (segin el primer parrafo) en terreno no
urbanizable, requerira la previa presentacion en el Ayuntamiento del plan de autoproteccion, ademas de
lo estipulado anteriormente.

4,10, Contaminacion aclstica

De acuerdo con la Ley 37/2003 del Ruido, y Reglamentos que la desarrollan, y el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Actstica en Andalucia, el
Plan General de Ordenacion Urbana debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

s El documento de Aprobacion Provisional debera incluir el correspondiente plano de zonificacion acstica, en
el que se delimitaran las areas de sensibilidad acustica en base al uso caracteristico de la zona, entendiendo
por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7 del Reglamento, suponga
un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Para ello debera seguir lo previsto en el
Anexo V Criterios para deferminar la inclusion de un sector del territorio en un tipo de érea actstica del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acistica, objetivos de calidad y emisiones actsticas

e las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que
contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acistica
en el correspondiente ambito territorial. Igualmente serd necesario realizar la oportuna delimitacion de las
areas de sensibilidad actstica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo se
establezcan los usos pormenorizados del suelo.

o La delimitacion de las areas de sensibilidad acustica queda sujeta a revision periddica, que debera realizarse
como maximo, cada diez afos desde la fecha de su aprobacion.

« Deberan alcanzarse los objetivos de calidad acistica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes y
para las nuevas areas urbanizadas.

 Se deberan incluir las zonas de servidumbre aclstica derivadas de las infraestructuras fisicas ubicadas o
previstas en el término municipal.

Por ofro lado, la normativa urbanistica debera contemplar especificamente la aplicacién de las medidas en

materia de prevencion de la contaminacion acistica previstas en [a Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del

Ruldo-en relacién a la intervencion administrativa sobre emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas

licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales,

que no podran concederse si los indices de inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad
aciistica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acisticas. Por el Ayuntamiento se debera
asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad acistica en el espacio interior de las nuevas
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edificaciones, determinacion que debera incluirse en la correspondiente ficha urbanistica del sector. El
otorgamiento de las ficencias de primera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

4.11. Contaminacion luminica
En materia de Calidad Luminica debera considerar que la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental, y el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocfumo frente a la
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energélica, aprobado mediante
el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, determinan que los municipios estableceran las areas luminicas E2, E3 y
E4 dentro de su término municipal en atencion al uso predominante del suelo, en el plazo de un afio desde la
aprobacion de la zonificacion E1 o de su revision por la Consejeria con competencias en materia de Medio
Ambiente, hecho que se ha producido mediante Resolucién de 25 de enero de 2012, de la Direccion General
de Cambio Climatico y Medio Ambiente Urbano, por la que declara las Zonas E1 y puntos de referencia en la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA nim. 30 de 14/02/2012). Dichas &reas seran las siguientes:
E2. Areas que admiten flujo luminoso reducido; terrenos clasificados como urbanizables y no urbanizables no
incluidos en la zona E1.
E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:
1.° Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de edificacion media-
baja.
2.° Zonas industriales.
3.° Zonas dotacionales con utilizacion en horario nocturno.
4.° Sistema general de espacios libres.
E4. Areas que admiten flujo luminoso elevado, Comprende las siguientes zonas:
1.2 Zonas incluidas dentro del casco urbano con alta densidad de edificacion.
2.° Zonas en las que se desarrollen actividades de carécter comercial, turistico y recreative en horario
nocturno.
Para determinar si la densidad de edificacion es alta, media o baja, seran de aplicacion las ratios siguientes:
a) Alta: mas de 100 viviendas/hectarea o de 1,3 m? techo/m? suelo.
b) Media: entre 75 y 100 viviendas/hectarea o entre 1y 1,3 m® techo/m? suelo.
c) Baja: menos de 75 viviendas/hectarea o de 1 m? techo/m? suelo.

Segln dispone el articulo 28 y siguientes del Reglamento ya citado, para el establecimiento de las 4reas
luminicas E2, E3 y E4 los Ayuntamientos comunicaran a la correspondiente Delegacion Teritorial de fa
Consejeria competente en materia de medio ambiente su propuesta de zonificacion /.../ A tal efecto, remitiran
un informe a esta Delegacion Territorial, cuyo contenido minimo sera el siguiente, que se considera oportuno
incluir en la documentacion que forme parte del documento de Aprobacion provisional:

a) Clasificacion y calificacion del suelo en cada zona.

b) Edificabilidad de las distintas zonas.

.c) Limites de cada zona en formato shapefile (shp) o compatible y en el sistema de referencia European
- Datum 1950 (ED50) o European Terrestrial Reference System 83 (ETRS89), en proyeccion UTM Huso
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d) Cartografia de las areas luminicas de fodo el Municipio en el formato referido en el apartado anterior.

e) Informe descriptive que incluya una justificacion de la zonificacion.

f) Programa de adaptacion de las instalaciones de alumbrado exterior existentes a los requerimientos del
presente Reglamento. El programa contendrd como minimo: el analisis de la adecuacion de las
instalaciones de alumbrado exterior existentes en funcién de la zona luminica en que se encuentren,
descripcion de las actuaciones necesarias para adaptar dichas instalaciones de alumbrado exterior, el
cronograma de ejecucion y la valoracion del coste de las mismas.

La persona titular de la Delegacion Territorial competente en materia de medio ambiente debera emitir en el
plazo de dos meses desde la recepcion de la propuesta de zonificacion, un informe que tendré caréacter
preceptivo y vinculante (silencio positivo).

Dicha informacién se considera oportuna dado que los Ayuntamientos deberén actualizarla en los siguientes
plazos y circunstancias:

a) Cuando la Consejeria competente en materia de medio ambiente establezca una nueva zona E1 o un
nuevo punto de referencia, los Ayuntamientos afectados deberan adaptar su zonificacion en un plazo
méaximo de un afo desde la publicacion de la correspondiente resolucion de declaracion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

b) En los seis meses posteriores a la aprobacion definiiva del instrumento de planeamiento urbanistico
general o su revision.

¢) En los tres meses posteriores a la aprobacion definitiva de cualquier modificacion del instrumento de
planeamiento urbanistico general que comporte la alteracion de las condiciones urbanisticas de los usos
del suelo.

Para la aprobacion de la revision de la zonificacion los Ayuntamientos deberan solicitar el informe regulado en
el articulo 30. Una vez aprobada la revision de la zonificacion por los Ayuntamientos, éstos deberén nofificarla
a la Delegacion Territorial correspondiente en el plazo de dos meses desde dicha aprobacion.

A los proyectos de urbanizacion que deriven del planeamiento propuesto seran de aplicacion las limitaciones y
caracteristicas del alumbrado recogidas en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la proteccion del cielo noctumo frente a la contaminacion luminica.

4.12. Residuos
Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de Residuos de Andalucia (aprobado por Decreto
73/2012, de 20 de marzo), el planeamiento urbanistico general desarrollara las previsiones de los planes de
ordenacion del territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccion de puntos limpios en
los términos previstos en los planes de gestion de residuos, asi como las determinaciones correspondientes
dentro del sistema de equipamientos o de servicios técnicos que resulten necesarios.

Respecto a residuos de construccion y demolicion, el Ayuntamiento, en el marco de sus competencias en

materia de residuos, debe establecer mediante ordenanza las condiciones a las que se sometera la

produccion, la posesion, el fransporte y, en su caso, el destino de los residuos de construccion y

demolicién. Las determinaciones referidas a este tipo de residuos deberan incluirse en Licencias Urbanisticas

En ‘el capitulo 55. LICENCIAS URBANISTICAS deberé incluirse una seccion para los residuos de
CjJoaguna Eguaras, rF 2.~ 18013 Granada
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construccion y demolicion Deberan por tanto incluirse también en la normativa urbanistica las siguientes

determinaciones que en materia de residuos de construccion y demolicion se establecen en la normativa

vigente:

= El oforgamiento de licencia municipal de obra se condicionara a Ia constitucion por parte del producior de
residuos de construccion y demolicion de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de st
correcta gestion y que deberé ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

= Los proyectos de cbra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion de la cantidad de residuos
de construccion y demolicion que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y separacion por
tipos en origen. Para ello, en el proyecto de ejecucion de la obra se incluiré un estudio de gestion de residuos
de construccion y demolicion con el contenido previsto en el articulo 4.1.a) del Real Decreto 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolician.

e Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan acreditar
ante el Ayuntamiento el destino de los mismos.

4.13. Suelos contaminados

En materia de suelos contaminados, el documento Normas Urbanisticas incluirda las siguientes

determinaciones actualmente vigentes:

e Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Geslion Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, el
propietario de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera
presentar, ante la Delegacion Teritorial de la Consejeria compefente en materia de medio ambiente, un
informe de situacion de los previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con
carécter previo a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento favorable de la citada Delegacion
Territorial.

= Tendran la consideracion de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales
y comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen,
manejan o almacenan mas de 10 toneladas por afo de una o varias de las sustancias incluidas en el Real
Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion, envasado y efiquefado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de
combustible para uso propio segin el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el
Reglamento de instalaciones pefroliferas, aprobado por el Real Decrefo 2085/1994, de 20 de octubre, y las
instrucciones técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de
septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual
medio superior a 300.000 litros y con un volumen fotal de almacenamiento igual o superior a 50,000 litros.

Ademas, en el caso de que en los suelos urbanos no consolidados o urbanizables se localicen actividades
potencialmente contaminantes del suelo, segin los criterios de la normativa indicada en el parrafo anterior, y
se prevea su cambio de uso, deberd indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas
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correspondientes, ademas de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el
Estudio de Impacto Ambiental.

4.14, Consideraciones relativas al Pafrimonio Cultural e Histérico-Artistico.

Segin Informe de la Consejeria de Cultura, parte del término municipal de Juviles se encuentra afectado por la
delimitacion del Bien de Interés Cultural, categoria Sitio Histérico, de la Alpujarra Media y La Taha.

Tanto en el documento de Memoria: informacién, andlisis y diagnéstico, como en el Estudio de Impacto
Ambiental, se recoge la fecha de incoacion del Sitio Histérico, pero deberia incluirse la fecha de aprobacion
definitiva, segtn Decreto 129/2007, de 17 de abril (BOJA n° 86, de 3 de mayo de 2007).

Parte del término municipal de Juviles queda dentro de la delimitacion del Sitio Histdrico, que esta compuesto
por 32 areas patrimoniales, de las cuales las siguientes estan incluidas en el término de Juviles:

- Area 5: Acequia Alta de Timar y Lobras

- Area 9: Camino Viejo entre Juviles y Timar

- Area 27: Torre & Iglesia de Juviles

- Area 30: Yacimiento arqueoldgico El Fuerte.

En la Memoria se incluye la Acequia de Castaras, que no entra en el término municipal de Juviles.

Existen algunas contradicciones entre los distintos documentos aportados en cuanfo a los yacimientos
arqueoldgicos: en la Memoria de Informacion se adjunta un listado en el que aparece como yacimiento el
Cerrillo de la Vega, pero éste no aparece en el Catalogo; sin embargo, en el Catélogo si aparece como
yacimiento la Rauda del Albercon. Todos los yacimientos arquecldgicos identificados deberan aparecer en los
listados, en el Catalogo con su correspondiente ficha y en la planimetria.

En cuanto a la Normativa, en el articulo 5.27, donde se regula la ordenacion del suelo no urbanizable de
especial proteccién por pafrimonio histérico, se incluye la torre e iglesia de Juviles (que esté en suelo urbano),
y no aparece el camino viejo entre Juviles y Timar, que es una de las areas patrimoniales declaradas en el
Sitio Historico. Debera subsanarse.

En el capitulo IV, Normas de Proteccién del Patrimonio Historico, se hace referencia al Decreto 138/2003, de
20 de mayo, por error, ya que éste Decreto corresponde a la Declaracion como BIC del Conjunte Histérico de

Baza. Debera corregirse.

En el Estudio de Impacto Ambiental, al hacer referencia al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Por
Legislacion Especifica. Entorno de Proteccion Inmediato del BIC, se hace referencia al PGOU de La Taha.
Debera corregirse. También se hace referencia a que, dado que el momento de la redaccion del EslA no se
habia publicado alin el Decreto 129/2007, de 17 de abril (BOJA n® 86, de 3 de mayo de 2007), se considerara
normativo el siguiente régimen de usos (..). Al haberse publicado ya el Decreto, se recogera en el Documento
Urbanistico, reflejando el régimen de usos aprobado en el citado Decreto.
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En cuanto a la planimetria, segin aparece en el plano 06. Catalogo, gran parte del nicleo urbano de Juviles
aparece con un nivel de proteccién argueologica de grado B, sin que aparezca justificacion en el documento,
por lo que deberé aclararse.

Por tltimo, se debera contar con un andlisis arqueologico de los suelos urbanos no consolidados, suelos
urbanizables y los sistemas generales, segiin establece el articulo 29.3 de la LPHA. En este sentido, a fin de
que dicho analisis se realice sobre una base material, se considera necesaria la realizacion de una
prospeccion arqueclégica superficial de estos espacios.

4.15. Consideraciones en materia de Turismo

Segun Informe Sectorial en la materia, y dado que se prevé un Plan Especial de Reforma Interior de uso
turistico, se debera tener en cuenta las infraestructuras turisticas que puedan ubicarse dentro del area prevista
en el planeamiento, observando que el Decrefo 47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Turisticos,
prevé una superficie minima de parcela en funcion del nimero de unidades de los diferentes grupos de
establecimientos.

Todo ello con el respeto mas absoluto a los valores medioambientales de la zona, que forman parte de su
atractivo, y a la imposicion de los més estrictos parametros ambientales a las empresas para minimizar el
impacto ocasionado, tal y como establece la referida Ley de Turismo.

4.16. Normativa

Derivado del Informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, debera incluirse en la Normativa que
en el suelo no urbanizable incluido en el BIC o en su entomo, se prohibira la apertura de nuevas canteras, la
ampliacion de las existentes, la explanacion de terrenos para cultivos intensivos cuando ellos suponga
modificar de forma perceptible la orografia, asi como la creacion de taludes o muros, como consecuencia del
uso agricola, cuya altura y longitud no sea equivalente a los balates tradicionales. También estaran prohibidos
la instalacion de invernaderos u otro tipo de instalaciones agrarias de gran impacto visual dentro del BIC y el
entorno, y se fomentara en tedo caso el cultivo tradicional de la tierra.

En los articulos 4.12 a 4.15 de la Normativa se regulan los Sistemas Generales de Espacios Libres,
indicandose que estén integrados por Parques Urbanos, Parques Suburbanos y Areas de Ocio, sin embargo,
no se encuentran reflejados en la cartografia, donde se plasman (nicamente, en suelo urbano, Espacios libres
plblicos y privados y en suelo no urbanizable, un Sistema General de Espacios Libres. Por tanto, debera de
homogeneizarse la correspondencia entre Normativa y cartografia, a fin de aclarar el régimen de cada una de
los espacios libres que se identifican en el municipio. En cuanto al Sistema General de Espacios Libres en
Suelo No Urbanizable que se incluye en la cartografia, se deberé incluir para la Aprobacion Provisional una
ficha de determinaciones para este Sistema General, donde se concreten las actuaciones previstas, que no
padran en ningin caso incidir sobre el terreno forestal, el paisaje y el entorno urbano, asi como un area
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concreta en la Normativa urbanistica que regule los usos de dicho Sistema General, en consonancia con lo
indicado en esta Declaracion Previa.

En el articulo 4.18. Regulacién del Sistema General de Vias Pecuarias, punto 2, se afirma “Se delimitan e
identifican como Sistemas Generales de Vias Pecuarias en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Vias
Pecuarias aquellos tramos contiguos a las acfuaciones en suelo urbano cuya adecuacion deba adscribirse al
desarrollo de dichos suelos”. Deberd aclararse dicho punto para la Aprobacion Provisional, ya que la
adecuacion de las vias pecuarias no esta vinculada al desarrolle de suelos urbanos o urbanizables.

En cuanto a la Normativa del Suelo No Urbanizable, debera incluirse, en el articulo 5.21 y siguientes, la
subcategoria de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Por Legislacion Especifica. Dominio
Pablico Forestal, correspondiente con la delimitacion del Monte Pablico “Comunal de Juviles', con cédigo
GR-30.069-CAY, propiedad del Ayuntamiento de Juviles, consorciado con la Administracion Forestal y que se
encuentra en la actualidad sin deslindar. El anterior monte se considera Dominio Pliblico Forestal en base al
articulo 79 de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladera de las Bases del Régimen Local, articulo 4 del Real
Decreto 1372/1986, de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
articulos 24 y 25 de la Ley 2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia y articulo 12 de la Ley 43/2003, de
21 de Noviembre, de Montes. Lo anterior deberé tenerse en cuenta para la aplicacién de la normativa sobre
montes y su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

La Normativa, ademas de recoger la legislacion sectorial sobre montes, debera hacer referencia a que, como
el monte no se ha deslindado; el ambito del mismo quedaré supeditado a la resolucién del deslinde
aprobado y firme, que supone la delimitacion del monte, conforme al articulo 21 de la Ley 43/2003, de 21 de

noviembre, de Montes.

En el capitulo IV. La Regulacion Estructural del Suelo No Urbanizable, articulo 5.13. Segregaciones de
Naturaleza Rustica, se indica que en el SNU sblo podran realizarse segregaciones de naturaleza ristica, no
pudiendo dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquellas que racional y justificadamente puedan
albergar una explotacion agropecuaria, pero sin especificar una parcela minima, lo cual debera solventarse
para la Aprebacion Provisional, indicando como parcelas minimas al menos las Unidades Minimas de Cultivo
filadas en la Resolucion de 4 de noviembre de 1996, de la Direccion General de Desarrollo Rural y
Actuaciones Estruclurales, por la que se determinan provisionalmente las unidades minimas de culfivo en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma Andaluza, que, para el municipio de Juviles, son de 3 has, en
Secano, 0,25 en Regadio Intensivo y 0,50 Has. en Regadio Extensivo.

En el articulo 12.103. Condiciones de la edificacion vinculada a las actividades de ocio de la poblacion, se
indica que, “independientemente de la calegoria de suelo no urbanizable en la que se ubiquen, la unidad
minima de actuacion seran 20.000 m? vy, en el articulo 12.104. Condiciones de la edificacion vinculadas a las
actividades de utilidad piblica o interés social, “independientemente de la categoria de suelo no urbanizable en
la que se ubiquen, la unidad minima de actuacion serén 10,000 m?'.
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Dado que, por un lade, todo el suelo no urbanizable del municipio de Juviles es de Especial Proteccion, que se
rige por una normativa especifica que puede no ser compatible con dichos usos; y que, por otro lado, dicha
superficie no coincide con las unidades minimas de cultivo, deberé justificarse para la Aprobacion Provisional
las condiciones indicadas en los citado articulos, tanto en lo que respecta a su articulacion con la normativa de
los suelos no urbanizables de especial proteccion como con las unidades minimas de cultivo.

En el articulo 12.105. Condiciones de las industrias no compatibles con el medio urbano, se indica que la
unidad minima de actuacion es de 30.000 m?, y que se consideran como uso susceptible de autorizacion en
suelo no urbanizable. Debera justificarse dicha posibilidad dado que todo el suelo no urbanizable del municipio
de Juviles es de Especial Proteccion, que se rige por una normativa especifica que puede no ser compatible
con dichas actividades.

En el articulo 12.11. se hace referencia al Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, no teniendo
objeto dicho articulo puesto que esa categoria de suelo no urbanizable no existe en el municipio de Juviles.

417, Estudio de Impacto Ambiental

En [a [dentificacion y Valoracién de Impactos, al analizar la Unidad de Ejecucion 6, se hace referencia a que se
proyecta un sendero peatonal que dara continuidad al que se proyecta sobre la O-UE-08, Unidad de Ejecucion

inexistente en el documento de Aprobacion Inicial, por lo que deberé corregirse la redaccitn del parrafo.

En cuanto al PERI, se indica en la ficha correspondiente que se pretende sustituir su actual uso por el
residencial, sin embargo, en la cartografia del PGOU el PERI se califica como Turistico (Plano 03. Estructura
del nicleo urbano y gestion). Debera aclararse para la Aprobacién Provisional. Ademas, en cuanto a las
medidas correctoras, debera aclararse la MCA-PERI-3; Uniformidad del PER, ya que no queda claro a qué se
refiere cuando hace referencia a “fodos los médulos de fa actividad”. Tampoco quedan claras las Medidas
Correctoras al respecto del mismo, ya que “suplantar el uso industrial por el residencial' no implica una
disminucion de impactos, al ser éste paisajistico fundamentaimente. Deberan de aclararse las medidas asi
como el objetivo y determinacicnes principales del PERI.

En las Medidas Correctoras incorporadas con posterioridad al planeamiento (segin denominacion del propio
Estudio), en la pagina 193 del citado estudio, se indica como medida Correctora denominada MCP-UED1-3,
Mantenimiento de la Acequia, que habran de adoptarse las medidas adecuadas para evitar su deterioro,
proponiéndose entre ofras el entubamiento de la misma. En todo caso, se tendera a la adopcién de soluciones
gue excluyan el entubamiento/cubrimiento de la misma, ya que éstas impiden su integracion paisajistica y
ocasionan problemas para su limpieza.

En cuanto a las Medidas Preventivas sobre el Planeamiento de Desarrollo, las referentes a Suelo Urbano, en
lo que se refiere a Gestion de Residuos, habran de adecuarse, en cuanto a Normativa y actuaciones a
desarrollar, a lo indicado en el punto referente a Residuos de esta Declaracion Previa. Se repiten las medidas
referentes a regulacion normativa de la gestion de residuos (MP-02 y MP-08), asi como las referentes a

medidas de control del consumo energético en edificaciones pablicas (MP-03 y MP-09).
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4.18. Inspeccion municipal

Habran de incluirse en la Normativa las medidas recogidas en el Estudio de Impacto Ambiental, tanto las
medidas correctoras incorporadas con posterioridad a la elaboracion del Planeamiento, como las medidas de
mejora y las preventivas, seglin nomenclatura del Estudio de Impacto Ambiental.

Algunas de las medidas, por ejemplo, la MP-07, se debera incorporar con caracter previo a la Aprobacion
Definitiva. Otras medidas preventivas, seglin se han indicado en los puntos anteriores, deberan incorporarse
ya en la Normativa Urbanistica del PGOU (gestion de residuos, condiciones referentes al suelo urbano). Por
(iltimo, otras no tienen objeto puesto que se ha determinado no viable la unidad de ejecucion o bien se ha
limitado el ambito del Sistema General de Equipamientos.

4.19. Legislacion sectorial
El capitulo Normas Generales de Proteccion de la Normas Urbanisticas, se debera actualizar, corregir y
completar con la legislacion actualmente vigente.

Cualquier modificacion sustancial que se produzca respeclo al documento aportado sera comunicada a esta
Delegacion Territorial, con el fin de cumplir lo previsto en el Art.39 del Reglamento de Evaluacion de Impacto

Ambiental.

Conforme a lo establecido en el art.14 del Reglamente de Evaluacién de Impacto Ambiental, el autor o autores
que hayan suscrito el Estudio de Impacto Ambiental, seran responsables de la informacion aportada con la que
se ha elaborado esta Declaracion de Impacto Ambiental en los términos establecidos en la Ley 7/1994.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Sandra Garcia Martin
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JUNTA DE ANDALUCIA

ANEXO |. Resumen del PGOU Presentado

El término municipal de Juviles se encuentra situado en la comarca de la Alpujarra, ocupando una extension
de 15 km2. Tiene forma alargada, en sentido Norte-Sur, y posee una diferencia altitudinal superior a los 1.300
metros entre |as cotas mas altas del municipio —en la zona del Prado de San Juan se alcanzan 2.300 m snm y
las mas bajas- al sur del nicleo de poblacion la Rambla de Nieles se encuentra por debajo de los 1.000
m.s.n.m. Limita con el noreste con Bérchules, por el sureste con Lobras, por el sur con Céstaras, por el oeste
con Busquistar y por el noroeste con Trevélez. Esta compuesto por un Gnico nicleo de poblacion, con 173
habitantes en 2008. El nicleo se ubica a 1.255 msnm, y dista algo mas de S0 km de la capital provincial. Se
accede al pueblo por la carretera autonomica A-4130, que conecta con la A-348 a la altura de Torvizcon y llega
hasta la autovia A-44 que enlaza con Granada.

De manera esquematica el Plan General de Ordenacién Urbana de Juviles clasifica, de acuerdo con lo
estipulado en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los siguientes tipos de suelos:

Superficie | % Esp. |Equipamientosm?| Viv. | VPO | Total
m? libres m2 Libres viviendas
Suelo Urbano 70.480] 047
Suelo Urbano Consolidado 56.008] 037| 1.820 2.166 199 0 199
Suelo Urbano No Consolidado 14472| 010/ 3.529 188 27113 40
Suelo No Urbanizable 14.916.249| 99,53
Parque Nacional de Sierra Nevada | 2.280.654 | 15,22
Parque Natural de Sierra Nevada | 9.500.002 | 63,39
Entomo inmediato de BIC 3.072.203 | 20,50
Bien de interés cultural 63.390| 042
Vias pecuarias -
Cauces y riberas -
Carreleras -
TOTAL MUNICIPIO 14.986.729|100,00| 5.449 2.354 226 | 13 239 |

e Dentro de Suelo Urbano podemos diferenciar:

1. Suelo Urbano Consolidado: 56.008 m?
2. Suelo Urbano No Consolidado: 14.472 m2. Se han calificado 6 unidades de ejecucion, todas de uso

residencial, a ejecutar en dos fases, y un PERI de uso turistico.

SISTEMAS GENERALES Superficie Tipo
SG-EL-01 36.130 Espacios Libres
SG-E-01 1.291 Equipamiento

Cédiga Seguro de verificacion:OTHj 011 £+8§183k3wBU1 T Q== Permile la verificacion de la Inleqnd'ad de una
copia de este documento electranico en la direccian: htips:fws 129 junladeandalucia.esfverifirm:
Esle documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, deﬂlme elecironica.

_FARMADOPOR- .} .. __MARIA SANDRA GARCIA MABTIN

faims/nnan

S/06/2098— —

AGINA 18/21

ID. FIRMA nucleo.afirmas. unta-amiaruda es OTW{011t+5183k3WBULT Qu= P

LRI IIIIMHIIIIHI [}

OTWj011t+8153k3wBULIQ=

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo

Diputacion
de Granada

Avanzamos junt@s

31



PGOU DE JUVILES

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022

ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

J'U 'H T H 'D'E RHB H'LU(] A CONSE{ERL‘\ DE AGRICULT'URA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

Delegacton Temtonal de Granada

ANEXO II. Estudio de Impacto Ambiental Presentado

El estudio de impacto ambiental diferencia cinco &mbitos homogéneos, basandose fundamentalmente en las

legislaciones aplicables:

- Parque Nacional de Sierra Nevada. Sus limites son coincidentes con los establecidos por la Ley 3/1999,
por la que se crea el Parque Nacional de Sierra Nevada. Corresponde a las laderas del extremo

septentrional del municipio.

- Parque Natural de Sierra Nevada. Abarca parte del espacio reconocido como tal, limitando con el anterior

en su borde Norte.

- Bien de Interés Cultural. Incluye cinco de las 30 areas patrimoniales reconocidas como Bien de Interés

Cultural. Sitio Histérico de la Alpujarra Media Granadina y La Taha.

- Entorno de Proteccién Inmediato del BIC. Incluye el ambito sur del municipio de Juviles, Se delimita como

ambito de proteccion continuo de los Bienes de Interés Cultural,
- Espacio Urbano. Engloba al Ginico niiclea de poblacién de Juviles.

Los impactos derivados de las actuaciones urbanisticas (las seis unidades de ejecucion, el PERI y los
sistemas generales y locales) oscilan entre compatibles (UE-5 y UE-6), Moderados (UE-01, 02, 04, y SGEL9,
Severos (UE-3 y SLEQ), y Critico (PERI). Sin embargo, con las medidas correctoras definidas en el Estudio de
Impacto Ambiental (que se clasifican en Medidas correctoras incluidas en el planeamiento, medidas de mejora
- a aplicar en la fase de planeamiento de desarrollo- y medidas preventivas- en la ejecucion del planeamiento),
los impactos pasan a ser compatibles e incluso positivos (caso de UE-5, UE-6 y Sistema General de Espacios

Libres).

ANEXO lIl. Clasificacion de las Vias Pecuarias

Consta en los archivos de esta Seccion copia de la clasificacion de las vias pecuarias de Juviles, aprobada por
Orden Ministerial de fecha 15/11/72, publicada en el B.O.E. de 07/12/72, se adjunta croquis de la clasificacion.

Las vias pecuarias que se ven afectadas por el planeamiento son las clasificadas coma:

TERMINO MUNICIPAL DE JUVILES

PRIMERA.-CANADA REAL DEL CERRO QUEMADO AL CERRO REDONDO.-

Sentido general seguido en su descripcion; Sur-Norte. Procedente del vecino término de Céastaras
donde continia con el nombre de Caiiada Real del Rio Cadiar al Cerro Quemado, después pasar unos 100
metros al Sur de la Fuente de Solis, penetra en el de Juviles, llevando como eje el Camino de Céstaras.
Abandona el camino, que queda por su derecha, en la misma divisoria y toma como eje linea mojonera que
separa Juviles de Castaras. Pasa por el Cerrajon, Cerro Quemado y Barranquillo Anton, saliéndole por su
derecha la Colada de la Lomilla. Pasa después por Pradillo Martin y finalmente por Cerro Redondo, hasta
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alcanzar el Mojon Trifinio de Busquistar, Juviles y Castaras, donde abandona este término para continuar en el
de Busquistar. Se le reconoce una anchura de 90 varas (75,22 metros), proponiéndose su reduccion a Vereda
de 25 varas (20,89 metros), con lo que quedaria un sobrante de 54,33 metros, teniendo un recorrido

aproximado de 3.000 metros.

Esta via pecuaria se encuentra actualmente sin deslindar. Segiin se observa tanto en la
documentacion por escrito como en la planimetria aportada, el trazado del croquis de la clasificacion
que se ha trasladado a los planos, no obstante se debera modificar el trazo en parte ya que el ancho
legal de la via pecuaria debe ir tomando como eje el limite de términos entre Juviles y Castaras y
diferenciar en el plano el tramo de la cafiada Real de Trevelez que esta clasificada en el termino
municipal de Busquistar y afecta al termino de Juviles.

SEGUNDA.-CORDEL DE LA CRUZ DE BERCHULES.-

Sentido general en su descripcion: Sur-Norte. Procedente del vecino término de Lobras donde continia
con el nombre de Colada de Timar, después de pasar el Calar situado en el Mojon Trifinio de Juviles, Lobras y
Bérchules, penetra en el de Juviles tomando como eje la linea mojonera de Bérchules y Juviles. Pasa por el
Cerro de los Riscos y cruza la carretera de Bérchules cerca de la Cruz de Bérchules. Pasa junto al Cerro de
los Riscos y poco después deja a su izquierda un corral en ruinas, llegando enseguida a la Hoya de los Vianos.
Cruza el Camino de Trevélez a Bérchules, deja a su izquierda el Cortijo del Pescadero y pasa por la Hoya de
los Castillos, hasta alcanzar el mojon trifinio de Trevélez, Juviles y Bérchules, donde abandona este término
para continuar en el de Trevélez. Se le reconoce una anchura de 45 varas (37,61 metros), teniendo un
recorrido aproximado de 6.000 metros. Se le considera necesaria en toda su longitud y anchura,

Esta via pecuaria se encuentra actualmente sin deslindar. Segun se observa fanto en la
documentacion por escrito como en la planimetria aportada, el trazado del croquis de la clasificacion
que se ha plasmado segiin el croquis de la clasificacion en los planos aportados.

TERCERA.-COLADA DE LA LOMILLA.-

Sentido general seguido en su descripcion: Este - Oeste, Comienza en el pueblo tomando como eje el
Camino de Juviles a Trevélez, pasando enseguida por la Lomilla. Deja a su izquierda la Alberca de Altera y
poco después a su derecha el Corral del Tomadero. Sube por los Chinillos Blancos y se une a la via pecuaria
primera por debajo del Cerro Redondo. Se le reconoce una anchura de 10 metros, teniendo un recorrido
aproximado de 2.500 mefros. Se la considera necesaria en toda su longitud y anchura.

Esta via pecuaria se encuentra actualmente sin deslindar. Segiin se observa tanto en la
documentacion por escrifo como en la planimetria aportada, el trazado del croquis de la clasificacion
que se ha plasmado segtin el croquis de la clasificacion en los planos aportados.
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TERMINO MUNICIPAL DE BUSQUISTAR

SEGUNDA.-CANADA REAL DE TREVELEZ.-
Sentido general seguido en su descripcion: Norte- Sur.

Procedente del vecino termino de Trevélez, donde continda con el mismo nombre, penetra en el
Busquistar por el Tajo de los Ladrones, y llevando como eje el camino de Bérchules por el que discurre hasta
alcanzar la mojonera con Juviles. Al llegar a dicha mojonera la toma como eje y llega hasta el mojon trifinio de
Juviles, Busquistar y Castaras, para continuar por la mojonera de Juviles y Castaras con el nombre de cafiada
real del Cerro Quemado al Cerro Redondo. Se le reconoce una anchura legal de 90 varas 75,22 metros),
propeniéndose su reduccion a vereda de 25 varas (20,89 metros), con lo que quedaria un sobrante de 54,33
metros. Tiene un recorrido aproximado de unos 1000 metros.

Esta via pecuaria se encuentra actualmente sin deslindar. Segin se observa en la
documentacion por escrito no aparece esta descripcion, por lo que se debera incluir. En la planimetria
aportada, el croquis de la clasificacion que se ha trasladado a los planos, no obstante se debera
modificar el trazo ya que el ancho legal de la via pecuaria debe ir fomando como eje el limite de
términos entre Juviles y Busquistar.

TERMINO MUNICIPAL DE LOBRAS

TERCERA.-COLADA DE TIMAR.-

Sentido general seguido en su descripcion: Sur-Norte. Comienza en la via pecuaria anterior tomando
como eje el Camino de las Eras. Deja a su izquierda el Cementerio y a su derecha el Cerro de Vilchez.
Atraviesa los tendidos de electricidad y teléfonos y llega al pueblo por su parte Sur saliendo de él por el Norte,
tomado como eje el Camino de Lobras, y dejando a su derecha el de Las Lomas. Cruza los Barrancos de la
Caiieria y de Lobras y pasa por el Cerro de Las Eras que queda a su derecha. El Pefién Hundido y Las Minas
de Timar quedan a su izquierda. Pasa junto a la Ermita de las animas y llega a Timar, poblado anejo de
Lobras, pasando junte a un molino en ruinas, hasta llegar a la divisoria con Juviles. Toma como eje la
mojonera con Juviles hasta llegar al Calar donde se encuentra el mojon trifinio de Lobras, Juviles y Bérchules,
finalizando su recorrido en este término.

Se le reconoce una anchura de 5 metros, teniendo un recorrido aproximado de 5.000 metros. Se la
considera necesaria en toda su longitud y anchura.

Esta via pecuaria se encuentra actualmente sin deslindar. Segun se observa tanfo en la
documentacion por escrito como en la planimetria aportada, el trazado del croquis de la clasificacién
que se ha plasmado seguin el croquis de la clasificacion en los planos aportados.
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5.2_ INFORME DE CARRETERAS

Se recibe el siguiente informe, que se adjunta a continuacién, por parte del organismo competente:

-09 de Diciembre de 2010 (Exp 509/10) Informe a la Aprobacién Inicial

Siendo su contenido el siguiente:
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N.Ref.- Explotacion.- 509/ 10
Sv. Carreteras: STM

ASUNTO: Informe Sectorial de Carreteras sobre el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Juviles.

. En contestacion a la solicitud de informe remitida, con fecha 4 de octubre de 2010, por el Ayuntamiento de
Juviles, con registro de entrada n®18445 de 7/10/10 relativa al PGOU de Juviles, conforme al articulo 35.2 de la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia (LCA), modificada por la disposicion adicional 9° de la Ley
2/2003, de 12 de mayo, de Ordenacidn de lns Transportes Urhanos y Metropolitanos de vizieros en Andalucia, el
Servicio de Carreteras de esta Delegacion Provincial, emite el siguiente informe:

La carretera A-4130 de Torvizcon a Laroles, es una via convencional perteneciente a la Red Autonémica
Complementaria de Carreteras de Andalucia (art.3 LCA), y tiene un tramo que discurre atravesando el término
municipal de este a oeste (entre el P.K.18 y el P.K.22,5 aproximadamente). Dicho framo se sitia en su mayor parte
en terrenos calificados como suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, segun el
documento del PGOU.

Las Normas Urbanisticas d el P.G.0.U. aportadas, hacen referencia a la Ley 8/2001 de Carreteras de
Andalucia (art.4.11 y art.5.24), en los apartados sobre Regulacion del Sistema General de Comunicaciones, y
Ordenacion del Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion de Infraestructuras, sin definir
expresamente las zonas de proteccion de la carretera A-4130.

Sin embargo, la zona de Afeccion de la carretera A-4130, definida en los planos de ordenacion estructural 01

y ordenacion completa 02, no se corresponde con la determinada en la Ley de Carreteras de Andalucia y recogida
en la Memoria, por lo que habra de ser corregida.

En cuanto a estas Zonas de Proteccion de las cameteras autondmicas: Caretera convencional A-4130 en este
caso, deberan tenerse en cuenta las limitaciones a la propiedad establecidas en el Titulo [Il, capitulo | y Il de la citada Ley
de Carreteras de Andalucia, (articulos 53 - 66). En especial, se tendra en cuenta la zona de dominio piblico adyacente,
la de servidumbre, la de afeccién y la de no edificacién (articulos 12, 54, 55 y 56). Segun el resefiado articulo 56 LCA,

en tramos urbanos las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanistico determinaran la extension de
la zona de no edificacion.

Art.12.1.- La zona de dominio puiblico adyacente a las carreteras esta formada por dos franjas de terreno, una
a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad y de fres metros de
anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a la misma.

Art.54.1.- La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mismas, delimitadas inferiommente por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia de veinticinco metros en vias de gran
capacidad y de ocho metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y perpendicularmente desde
las citadas aristas.

Art55.1.- La zona de afeccion de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, y de
cincuenta metros en las vias convencionales de la red autonémica, y de veinticinco metros en el resto de las
careteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas,
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Art.56.1.- La zona de no edificacion de Jas carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos lineas paralelas
alas citadas aristas y a una distancia de cien metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las
vias convencionales de la red autonomica, y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas”.

Segun el anexo de la Ley 8/2601 de 12 de Julio, de Carreteras de Andalucia la arista exterior de la explanacion
es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes, con el
terreno natural, y la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

= plano 04 Calificacion del Suelo define la ubicacion de la edificacion tradicional y las alineaciones del
planeamiento respecto a la carretera, en las Unidades de Ejecucion O-UE 01 y O-UE 04 de suelo urbano no
consolidado.

En todo caso, los accesos y demas actuaciones en las zonas de proteccion de carreteras autonémicas,

ya sean nuevos o afectados por las unidades de ejecucion, deberan contar previamente con la autorizacién
expresa de esta Delegacion Provincial, previa solicitud al respecto (art.57 LCA); o informe vinculante en su caso
(art.62.3 LCA); para lo que, se debera presentar la documentacion que prevé el articulo 104 del Reglamento
General de Carreteras aprobado por el Real Decreto 1812/1994 de 2 de Septiembre. Dichos accesos deberan de
ser el minimo nimero posible, y cumplir las prescripciones de la O.M. de 16 de diciembre de 1397, por la que se
regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios.

Como en los documentos que desarrollen el planeamiento general pueden definirse elementos que

pudieran afectar profundamente a la carretera y sus elementos funcionales, asi como a la estabilidad de los terrenos
circundantes (ubicacién de sumideros, definicion de paquetes de firme, saneamiento y abastecimiento, alumbrado,
sefializacion, etc.) deberan someterse al informe preceptivo que prevé el articulo 21 del Reglamento General de
Carreteras.

Por todo lo expuesto, se propone que sea revisado el documento en lo referente a las Zonas de
Proteccion de Carreteras.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.
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5.3_ INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL

Se recibe el siguiente informe, que se adjunta a continuacién, por parte del organismocompetente:

-15 de abril de 2008 (Ref. 1.068/2007).

Siendo su contenido el siguiente:
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INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL SOBRE EI PGOU DE JUVILES.

1.- OBJETO.

El informe de incidencia territorial se emite en virtud de lo establecido por la Disposicién Adicional Octava de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucla, conforme a lo especificado por el articulo 29 de la Ley 13/2005 de
Medidas para la Vivienda Protegida y Orden de la Consejera de Obras Piblicas y Transportes de 21 de febrero de 2006; asi
como de acuerdo con la Orden de la COPT de 3 de abril de 2007 (BOJA nam. 73 de 13/04/07), por la que se regula la
emision del informe de incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y su tramitacién ante la

Comision Interdepartamental de Valoracion Terntorial y Urbanistica {CIVTU).

Se observan igualmente las determinaciones de la instruccion 1/2007 de la Direccién General de Ordenacién del
Territorio.

La emision del presente informe se realiza con independencia de la necesaria verificacion de la adecuacion del Plan a
la legislacién urbanistica por los érganos competentes para su aprobacion definitiva.

2.-ENCUADRE MUNICIPAL Y COMARCAL.

2.1 Figura de Planeamiento.

Segtin la decumentacién obrante en la Delegacion Provincial de la COPT, no consta ninguna figura de planeamiento
general vigente en el municipio.

El Plan General y Estudio de Impacto Ambiental (EIA} fueron aprobados inicialmente por el Pleno Municipal el
26/10/07 (BOP ntm. 235 de 07/12/07).

2.2. Documentacion aportada.

La documentacién integrante del planeamiento objeto de andiisis es |a siguiente:

1. Informacion, anélisis, objetivos y avance.
2. Memoria de ordenacion.

3. Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

4. Catalogo de Bienes Protegidos

5. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

- PLANOS DE INFORMACION: No se aportan planos de informacion.

- PLANOS DE ORDENACION:

ESTRUCTURA DEL TERMING MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. ORDENACION ESTRUCTURAL, Escala 1:20,000
ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. ORDENACION COMPLETA. Escala 1:20.000
ESTRUCTURA DEL NUCLEQ URBANO Y GESTION. ORDENACIGN ESTRUCTURAL. Escala 1:1.000,

CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENACION COMPLETA, Escala 1:1.000).

ORDENACION FISICA. ORDENACION COMPLETA. Escala 1:1.000.

CATALOGO, ORDENACION COMPLETA. Escala 1:1.000.
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2.3. Encuadre territorial e indicadores bdsicos.

El municipio de Juviles se asienta en la comarca de La Alpujarra, entre, en la parte suroriental de la provincia de

Granada. Dista 90 kildmetros de |a capital provincial. Limita por el noreste con el término municipal de Bérchules; por el
sureste con Lobras; por el sur con Céstaras; por el oeste con Busquistar; y por el noroeste con Trevélez.

El territorio del términe municipal ocupa una extension de 15 Km?, tiene forma alargada en sentido norte-sur y posee

grandes diferencias de altitud que varfan entre los 2.300 metros en la zona del Prado de San Juan y las mas bajas situadas
al sur del niicleo de poblacién, en la Rambla de Nieles que se encuentra por debajo de les 1.000 m.s.n.m. Cuenta con una
poblacién de derecho, segin los Gltimos datos referidos al afo 2.007, de 177 habitantes. Se trata de uno de los
municipics mas pequefios en superficie y en habitantes de la comarca.

Sélo existe un tnico niicleo de poblacién, que se encuentra situado a 1.255 m de altitud sobre el nivel del mar, en

la ladera sur de Sierra Nevada.

forme de incidencia territorial

=

Respecto a los Sistemas Generales:

La principal via de comunicacién es la carretera autondmica A4130, que conecta con la A-348 a la altura de

Torvizeén y llega hasta la autovia A44 que enlaza con Granada.

Otras carreteras complementarias son:

- La carretera o pista esfaltada que comunica Juviles con Nieles.

- La A4128 que une la A4130 con el pueblo de Castaras. Posteriormente se prolonga en forma de pista con
firme ligere hasta Nieles, Timar y desde alll hasta Lobras.

Toda esta red de carreteras se complementa con una sene de caminos

Por el T.M. discurren 4 vias pecuarias:

Denominacién de via pecuaria Longitud (m) Anchura(m
1 Caiiada Real del Cerro Quemado al Cerro Redondo 3.000 75,22

2 Cordel de la Cruz de Berchules 6.000 3761

3 Colada de la Lemilla 2.500 10

4 Colada de Timar 5.000 5

La dotacién de equipamientos, segin el PGOU no dispone de ningun centro cultural del tipo casa de la cultura,
centro civico social, hogar del pensionista, biblioteca, museo, etc. Tampoco tiene centros asistenciales: asistencia
social, residencia de ancianos, guarderias infantiles, albergues, etc, La infraestructura deportiva con la que cuenta
Juviles se cofresponde con una pista polideportiva al aire libre.

Las zonas de esparcimiento son practicamente inexistentes, ya que Gnicamente dispone de algunas plazas publicas,
pero no cuenta con instalaciones del tipo parque urbano, parque no urbano, jardines, etc.. Existe un cementerio
municipal con una superficie total de 834 m2.

Los habitantes de Juviles quedan integrados en |2 zona bésica de salud de Cédiar, a la cual pertenece el consultorio
auxiliar. Esta zona pertenece al Distrito de Atencion Primaria Granada Sur, con sede en Motril, donde se encuentra
el hospital general més cercano.

Cuenta con un solo centro educativo, por lo que esta vinculado al colegio publico rural de Bérchules, En cuanto a
Educacion Secundaria obligatoria, bachillerato y formacion profesional, depende de Cadiar (para el nivel més
basico), Ugljar e incluso Orgiva. Para realizar estudios superiores, es necesario desplazarse a la capital o fuera de la

PGOU_de JUVILES 2
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provincia.
Se prestan muy pocos servicios publicos y establecimientos comerciales debido a su escaso volumen poblacional,
dependiendo igualmente del municipio de Cadiar, Ugljar e incluso Orgiva.

En cuanto a las infraestructuras v servicios bésicos, con la documentacién aportada no se adjuntan planos de
informacién. Por tanto, en principio el abastecimiento y suministro con garantfas de los nueves crecimientos

previstos en principio no se encuentra suficientemente justificado.

- Segin se desprende de la Memoria, los parques, jardines y espacios libres piblicos en su conjunto supondrian
actualmente menos de 5 m? por habitante (177 hab x 5 m2/hab = 885 m?); lo que quedaria subsanado con los
1.291 m? previstos para tal fin como Sistema General de Espacios Libres.

En lo que respecta a los aspectos socioeconémicos, el sector primario contintia teniendo mucha importancia, en
cuanto a ocupacion se refiere, mientras que los servicios son un sector muy amplio y cada vez mas variado. Las
explotaciones agricolas se caracterizan por su pegueiia exension. Los cullivos aterrazades en regadio, de caracter
minifundista, representan el use con mayor extension.

Las ocupaciones mayoritarias en Juviles son las relacionadas con el sector servicios, donde la industria jamonera esta
muy presente.

En general, la Alpujarra presenta una poblacion bastante mas envejecida que la Provincia. Ademds, su tasa de actividad
esta por debajo de la provincial, algo que también sucede con las tasas de ocupacion y glebal de empleo.

En cuanto a los usos del suelo, los cultivos aterrazados de regadio son los gue se disponen en las zonas més préximas
al niicleo urbano, predominando los herbaceos en regadio asl como la mezcla de herbaceos y lefiosos (fundamentalmente
olivar), también en regadio.

El término municipal de Juviles presenta importantes valores paisajisticos, culturales y naturales, ya que se encuentra
denfro del Plan Especial del Medio Fisico, existiendo una Gnica 4rea dentro de la unidad de Proteccion Cautelar Alta
Alpujarra. El patrimonio natural no es desdefiable, destacando [a cueva de la Umbria, la pisada del Gigante, el relo] de sol
de los moros, el tajo de las 4guilas y parte de senderos de largo recorrido (el GR-7, que enfra a la Alpujarra por el puerto de
la Ragua, va cruzando los pueblos de mayor altitud y se va dirigiendo hacia occidente, y el GR-142 algo més al sur.

24 Caracterizacién en el POTA

La Alpujarra, comarca donde se ubica Juviles, al igual que gran parte de Andalucia Oriental, queda enclavada dentro
del Dominio Territorial denominado “Sierras y Valles Béticos”. Dentro de éstas, Juviles se encuentra en las Sierras
Penibéticas. EI municipio de Juviles queda incluido dentro de la Unidad Territorial denominada "Alpujarras - Sierra
Nevada" que incluye al valle de Lecrin, Alpujarra y Valle del Andarax.. La Alpujarra y Juviles se integran en una “red urbana
en éreas rurales” organizada por centros rurales; por tanto se frata de una Unidad organizada por centros rurales.

En cuanto a la clasificacion del suelo, las distintas clasificaciones de suelo se materializan aproximadamente en las
superficies siguientes (pag 22 de la Memaria de Ordenacion y pag 29 del Estudio de Impacto Ambiental):
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

TOTAL {m2) |
Suelo Urbano Consolidado 56.008
NO Consolidado 14.472

TOTAL SUELO URBANO 70.480
TOTAL SUELO URBANIZABLE 0

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE | 14.916.249

TOTAL MUNICIPIO 14.986.729

Referente al 40% de porcentaje méximo de incremento de suelo urbanizable respecto al suelo urbano existente, el
porcentaje de suelo urbanizable previsto resulta del O %, al no preverse esta clase de suelo.

En la pagina 62 del Estudio de Impacto Ambiental se dice: “£/ Censo de 2.001 recoge que ef 39,29% de las wiendas
se usaban como wiendas farmiliares principales. De un lotal de 168 viviendas, 66 estaban destinadas a viviendas
familiares principales. Dividiendo Iz cifra de poblacidn que recoge el Censo de ese afio entre el total de viviendas farmiliares
principales (en las cuales supuestarnente reside de forma habitual la poblacidn censada en e Municipia), se obliene una
densidad de personas por vivienda equivalente a 2,58".

En la pagina 63 se afiade que: “Los cdlculos arrojan que unas 147 personas pueden habitar en Juviles hacia 2.011 y
que, aproximadamente habrd unas 65 viviendas familiares principales”,

Segun el PGOU (pag 24 de la Memaria de Ordenacién), la previsién en las 3 Unidades de Ejecucién a desarrollar en
los 8 primeros afios de vigencia del Plan es de 26 nuevas viviendas, que con la densidad estimada en el PGOU de 2,7
hab/viv, que coincide con el dato del IEA para la proyeccitn a 8 afios del tamafio medio familiar provincial, ascenderfa a un
total aproximado de 71 nuevos habitantes. Dicha cifra se sifia muy préxima al 40 % de los 177 habitantes existentes. En
este sentido, el crecimiento m&ximo segun el apartado 45 del POTA, modificado por el Decreto 11/2008 de 22 de enero
serla del 60%, es decir 106 nuevos habitantes en los proximos 8 afios.

Seguin el censo de poblacién y vivienda para 2001 del INE, existen 168 viviendas en fotal de las cuales 66 son
viviendas principales. El PGOU considera 199 wiviendas en total, aungue no coincide la suma de viiendas principales (66),
secundarias (89) y vacias (13). Con estos datos, teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado, el incremento de
viviendas en las Unidades de Ejecucion a desarrollar dentro de los 8 primeros afios (26) alcanzaria el 15,48 % y el 23,81%

en fotal.
25. Planeamiento Territorial

El Parque Nacional de Sierra Nevada fue declarado mediante la Ley 3/1999, de 11 de enero. Como municipio
afectado por el limite del Parque Natural de Sierra Nevada, declarado por la Ley 2/1989, se incluye dentro de su 4rea
‘ de influencia y queda vinculado a las determinaciones del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) y
“=:Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG). También resulta de aplicacion un Acuerdo de 9 de marzo de 2004, del Consejo
ég Gobierno, por el que se aprueba el Plan de Desarrollo Sostenible del Parque Natural de Sierra Nevada.
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En Juviles existe una Unica area catalogada por el P.E.P.M.F. de la provincia de Granada como zona de
Proteccién Cautelar: Alpujarra Alta, siendo de aplicacion la norma 41 sobre Paisajes Agrarios Sing (AG).
Estes espacios estan sujetos a la categorfa de Proteccion Especial Compatible

2.6. Problemstica

A continuacion se refacionan algunes de los principales problemas detectados:

= No existe figura de planeamiento general en vigor.

- Falta de dotaciones

- Deficiencias en las infraestructuras urbanas.

- Falta de normativa de proteccién de la morfologfa y tipologfas tradicionales, asl como del paisaje y elementos de

interés cultural.

2.7. Objetivos generales del PGOU

A continuacion se relacionan literalmente los principales obijetivos urbanisticos generales para la ordenacion territorial
que propone el PGOU (P4g 11 de ta Memaria del Estudio de Impacto Ambiental}:

al Fomentar y potenciar las nuevas oportunidades de emplec basadas en un turismao sostenible y una produccion

agricola tradicional y rentable.

b Redliseriar ¢l tejido irmico del municipio mediante el fomenlfo de inicialivas empresariales capaces de frenar 12
aclual decadencia demogrdfica,

¢) Corregir el desequilibrio actual en Ia localizacion de los equipamientos de senvicio pliblico y adecuar los mismos a las
lendencias polenciafes.

d) Adecuar el Suele Urbanizable a /a actual de da, con las suficientes reservas para safisiacer un escenario
potencial mas dindmico.

e/ FProteccion y conservacion de los valores naturales def términe municipal mediante su adecuada clasificacion
urbanfstica y/o catalogacion.

1] Gestidn sostenible y valorzacidn de las singularidades naturales p. les con polencialidad para incrementar la
oferia turfstica del municipio.

g Potenciar la interrefacion del medio urbano y las actividades econdmicas con los valores naturales presentes.

1] Presenvar Jas invariantes del paisaje alpujarrerio y las singularidades propias de Juviles, como manifestaciones de/
patrimonio ferritorial.
1] Patenciar la percepcidn del paisaje con la implantacidn de nuevos miradores y la adecuacicn de sendas visuales.
G ) Preservar de toda actuacion urbanistica el cono visual establecido desde el mirador de Juviles hacia El Fuerte y La
e, Alfajla.
: = k) Proteger los bienes y sitios de inferés etnoldgico, tanto los incoades como los deméds inventariades, come elementos
del patrimonio cultural,
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1] Proteger los elemenlos y parajes de inferés nalural, como elementos del palrimonio natural.
3.-DETERMINACIONES GENERALES DEL PGOU.

3.1. Sistema de ciudades y estructura de asentamientos.
A) MODELO TERRITORIAL; '

La estructura territorial del término municipal de Juviles se caracteriza por constfituir un sistema muy simple, con
un tnico asentamiento. El gran eje viario vertebrador de la Alpujarra, la carretera A- 4130, atraviesa el término municipal de
Juviles en la parte central del nticleo urbano. Este es un claro ejemplo de seccion clésica del desamollo en ladera propio de
La Alpujarra; surcada en este caso por dos barrancos de poca profundidad entre los cuales se enclava el niicleo urbano.

En cuanto a la expansion del niacleo de poblacion existente, el modelo tiende a desarrollar las previsiones de
crecimiento en continuidad con el suelo considerade urbano consolidado del nicleo tradicional, previéndose los crecimientos

como extension perimetral del nicleo actual fundamentaimente en el norte y ef sur.

B) CLASIFICACION DEL SUFLO:

En cuanto a la clasificacién del suelo, tomamos como referencia el siguiente Cuadro RESUMEN DE LA
CLASIFICACION DEL SUELO propuesta por el PGOU, cuyos datos se han obtenido de! Cuadro Restimen de la pagina 22 de la

Memoria de Ordenacién y pagina 29 del Estudio de Impacto Ambiental:

CLASIFICACION DEL SUELO SUP. (m2 %
SUELO NO URBANTZABLE 14.916.249 99,53
SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACIGN ESPECIFICA 14.916.249 99,53
PARQUE NACIONAL DE SIERRA NEVADA 2.280.654 15,22
PARQUE NATURAL DE SIERRA NEVADA 9,500,002 63,39
ENTORNO INMECIATO DEL BIC 3.072.203

BIEN DE INTERES CULTURAL 63.390 0,42
VIAS PECUARIAS 5

CAUCES Y RIBERAS

CARRETERAS

SUELO URBANO 70.480 0,47
SUELO URBANO CONSOLIDADO 56.008 0,37
SUELO URBANOC NO CONSOLIDADO 14.472 0,10

Suelo Urbano.

El Suelo Urbano Consolidado corresponde a la edificacién existente en el nticleo. En el suelo urbano se realiza un

catalogo descriptivo de las edificaciones urbanas.

consolidado, se delimitan en total 3 Unidades de Ejecucion con [as siguientes caracteristicas:

Se prevé el desarrollo de las Unidades de Ejecucion en dos fases:

“Informe de incidencia territorial PGOU _de JUVILES
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= La primera corresponde a la vigencia del Plan, es decir un periodo de 8 anos en el cual se deberan ejecutar
3 unidades.

- La segunda fase (de 9 a 16 afios) propone olras 3 Unidades de Ejecucion con una capacidad de 16
viviendas y 4.292m? a desarrollar mediante Plan Especial que deberd justificar que la primera fase se ha

ejecutado.

Por otra parte se prevé una Area de Reserva en la zona Noroeste, con uso turistico, a incluir en suelo urbano
mediante la revision del PGOU.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UNIDADES DE EJECUCION Y AREA DE RESERVA (PERI)

UE Area Uso Superf. | Edific. | Edific. | Espacios Equip | Aprov | N°® N Ne
Reparto (m2) Total Vivs. Libres (m2) viv. viv. | viv.
{ (m2) (m2) (UAs)
VPO Libr | VPO | Total
: {m2)

| _O-UE-01 AR-01 | Residenci 1.177 | 5885 176,5 810 0,0 583 3 ai 4
O-UE-02 AR-02 | Residencial 1219 | 6095 182,9 | 285 0,0 603 3 1 4
0-UE-03 AR-03 | Residencial 2.260 | 1.130,0 | 3390 661 0,0 1.119 [ 3 9
O-UE-04 AR-D4 | Residencial 2.944 | 14720 4416 476 0.0 | 1.457 7 4 11
| O-UE-05 AR-05 | Residencial 1.382 | 6910 207,3 243 0,0 684 4 2 6
O-UE-06 AR-06 | Residencial 1.733 866,5 260,0 303 0,0 858 4 2 6
PERI AR-07 Turistico 3.757 0.0 751 188 1] 0 0
Total 14.472 | 53575 | 1.607,2 3.529 188 | 5.304 27 13 40

Suelo Urbanizable.

Segin el PGOU, no se ha delimitado ningtn ambito de Suelo Urbanizable.

Suelo No Urbanizable.

En el Suelo No Urbanizable, el PGOU establece las medidas fundamentales de proteccion para cada categoria y
subcategoria:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Parque Nacional de Sierra Nevada

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Parque Natural de Sierra Nevada

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion del Patrimonio Historico: Bien de Interés Cultural.
"BIC Acequia” y “El Fuerte".

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién del Patrimonio Histérico: Entorno de Proteccién
Inmediato de los Bienes de Interés Cultural

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Ambiental: Vias Pecuarias

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Dominio Publico Hidraulico: Cauces y Riberas

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién de Infraestructuras o Dominio Publico Viario:
Carreteras

e Se prevén los siguientes Sistemas Generales:

“Informe de incidencia tenitorial PGOU_de JUVILES 7
N Avda. de la Constitucién, 18portal 2. 18012 - Granada. Telf.: 958 02 83 00
Sy
DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo DlputaCIOIl 45
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DE JUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022
ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

JUNTR DE ANDRLUCIR CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Delegacion Provinciat
Servicio de Ordenacién dei Territorio y Urbanisme
Granada

- SGEL1 (Equipamiento): 36.130 m?
- SLE01 (Espacios Libres): 1.291 m?

C) ORDENACION GENERAL DE LOS USOS

3.2. |Infraestructuras de comunicaciones y transportes

Juviles se encuentra alejado de as grandes redes. Segun lo mencionado en el apartado 2.3 de este Informe, el eje
viario de primer orden del Sistema General de Comunicaciones mas cercano es la autovia A-44 de la que parte como eje
complementario la A-348 que sirve de articulacién de redes de asentamientos rurales.

Par lo que, respecta al Sistema General de Transparte, en cuanto al sistema aeroportuario y ferroviario, las terminales
mas cercanas son las ubicadas en Granada,

3.3. Dotaciones y equipamientos

En cuanto a los equipamientos comunitarios existentes, nos remitimos igualmente al apartado 2.3 de este Informe.
En relacién con el Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policla Mortuoria (BOJA nim. 50
de 03/05/01), no se ha localizado en planos de informacion de los equipamientos e infraestructuras el Cementerio
Municipal y su zona de afeccién.

Ademads se prevén los siguientes Sistemas Generales:

SISTEMAS GENERALES | Superficie Tipo

SGEL-01 36.130,0 Equipamiento
SLEO1 1.291,0 Espacios Libi

3.4. Infraestructuras y servicios

Como se ha mencionado, aungue no se adjunten planos de informacitn, de la documentacién se deriva que en
general las infraestructuras urbanas son bastante precarias. Por tanto, la suficiencia de las mismas para satisfacer
adecuadamente |as nuevas demandas no se encuentra justificada,

Por ofra parte, la Direccién General de Administracién Local sefiala la necesidad de recordar los servicios minimos
que debe prestar el Ayuntamiento, regulades en ef art. 26 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, de
acuerdo con su art. 85 y teniendo en cuenta la nueva poblacién que se prevé. Deberd justificarse la capacidad de prestacién
de los senvicios de: alumbrado publico, cementerio, recogida de residuos, limpieza viaria, abastecimiento domiciliario de
agua potable, alcantarillado, acceso a los niicleos de poblacion, pavimentacién de las vias publicas y control de alimentos y
bebidas, parque ptiblico, biblioteca piiblica, mercado y tratamiento de residuos.

Ademas, a fal efecto, la Tabla lll. 3 del apartado 42 del POTA (Localizacion de equipamientos y servicios
especializados) recoge a nivel de directriz, con caracter crientativo y no exhaustivo, las dotaciones y equipamientos
__supramunlcipa!es necesarias para definir un nivel de prestaciones adecuadas en las Estructuras de Areas Rurales.

rme de incidencia territorial PGOU de JUVILES 8

{ Avda. de la Constitucion, 18-portal 2 18012 - Granada. Telf.: 958 02 83 00

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo DiPUtaCién 46
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DE JUVILES

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022

ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

JUNTR DE ANDRIUCIR CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial
Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanisma
Granada

3.5. Sistema de espacios libres

Respecto al Sisterna General de Espacios Libres, supondrian actualmente menos de 5 m? por habitante; lo que
quedaria subsanado con los 1.291 m2 de superficie previstos para tal fin como SL-E-O1 de Sistema General de Espacios
Libres.

3.6. Proteccion del territorio y prevencion de riesgos

La existencia del Bien de Interés Cultural Sitio Historico la Alpujarra Media Granadina y La Taha, esta
compuesto por 30 areas patrimoniales, de las cuales las incluidas en el término municipal de Juviles son:

- Area 20. Camino Viejo entre Juviles y Timar.
- Area 28. Torre e Iglesia de Juviles.

Ademas, en dicha declaracion se establece un perimetro de proteccion de los bienes declarados, denominado
Enterno de Proteccion Inmediato sujeto, asi mismo, & una serie de limitaciones y restricciones de use.

Referente al tema de prevencién de riesgos, podemos decir que segin la propia documentacion en la zona de
estudio, existen varios riesgos posibles:

- Riesgo Sismico: nos encontramos en una zona de riesgo sismico activo.

- Riesgo por deslizamientos: la litologla de la zona, favorece la generacion de procesos gravitacionales; siendo los
deslizamientos y los flujes de derrubios los movimientos predominantes, y, en menor proporcién, desprendimientos y
movimientos complejos.

- Riesgo por_Inundaciones: Se estima que el riesgo de que se produzca una avenida catastréfica en las zona urbanas es
inexistente, En ese sentido, el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces no
establece ningin punto de riesgo en el municipio. No obstante, se debera estudiar pormenorizadamente la cuencas
afectadas.

- Riesgo de incendios.

- Riesgo de erosion principalmente por la alteracién de la cubierta vegetal. Estas zonas se localizan en casi todo del
término municipal, asociados a suelos semiabandonados o con cultivo de lefiosos a favor de la pendiente y barrancos

sin vegetacién de ribera.

Lo anterior sin perjuicio del pronunciamiento que en su momento efectie al respecto la Consejerla de Medio
Ambiente.

3.7. Prevision de Viviendas de Proteccidn Oficial

En las pégina 22 de la Memoria de Ordenacion aparece un Cuadro Restimen con la previsibn en cuanto a
aprovechamiento para este tipo de viviendas, con los siguientes porcentajes:

e de incidencia temitorial PGOU de JUVILES g

Avda. de ia Constitucion, 18-portal 2. 18012 - Granada. Telf.: 958 02 83 00

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo

Diputacion
de Granada

Avanzamos junt@s

47



PGOU DE JUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022
ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

JUNTR DE BHDRLUCIR CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Defegacion Provinciai
Servicio de Ordenacidn dei Territarice y Urbanismo
Granada

SUELO URBANG NO CONSOLIDADO UNIDADES DE EJECUCION

UE Edific. Edific. | N° Ne Ne
Total Vivs. viv. | viv. | viv.
(m2) VPO
{30%) Libr | VPO | Total
(m2)
O-UE-01 588,5 1765 | 3 4
O-UE-02 608,5 182,9 3 4
O-UE-03| 1.130.0 3390 6 ]
O-UE-04 | 1.4720 4416 T 4 11
O-UE-05 691,0 207,3 4 2 6
O-UE-06 866,5 260,0 4 2 6

L TOTAL 5.357,5 | 1.607,2 27 13 40
En la p4gina 33 de la memoria de Ordenacion, existe una Tabla justificativa del cumplimiento de la reserva de uso

residencial para régimen protegido:
PGOU
Total superficie edificable uso residencial 5.357,5 m2
Superficie edificable uso residencial régimen protegido 1.607,2 m2
Porcentaje 30%

3.8. Programacién y evaluacién de los recursos

El programa de actuacién se analiza de manera global en la pagina 35 de la Memeria de Crdenacién.

Las previsiones de programacién y gestion de la ejecucién de la ordenacion, estdn no obstante implicitamente
recogidas en las Fichas de los dmbitos de las Unidades de Ejecucion (pagina 130 y siguientes de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas), donde se indica el sisterna de ejecucion. A este respecto, las Fichas distinguen entre prioridad alta o media.

Resultarfa aconsejable su desarrollo preferentemente en cuadros que a modo resumen recojan para cada area de
reparto o sistema General, las previsiones en cuanto a inversiones, y los agentes publicos intervinientes en cada caso;
ademés de la programacioén temporal.

4.- CONCLUSIONES

La propuesta del Plan General cumple con el modelo de ciudad compacta establecido en el Plan de Ordenacidn del

Teritorio de Andalucfa, no credndose nuevos nicleos de poblacién ni crecimiento de suelo urbanizable. No obstante, se debe

garantizar un desarrollo urbanfstico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a la efectiva implantacién de las

dotaciones y equipamientos basicos {educalivos, sanitarios, asistenciales, deportivos, culturales), y del sistema general de
-espacios libres

# Por otra parte, no se acredita la disponibilidad y suficiencia de los recursos hfdricos y energéticos adecuados a las
prewsmaﬁ del desarrollo urbanistico establecido; as! como la suficiencia de las infraestructuras, senvicios y equipamientos
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previstos para garantizar la ordenacién propuesta, sus condiciones de desarrollo y financiacién, debiendo adecuarse
a las previsiones de programacién e inversién poblica.

DELEGACION Fromciy |
GRANADA

Informe de incidencia territorial PGOU de JUVILES 11
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ANEXO | - CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS URBANISTICOS

MUNICIPIO: JUVILES (GRANADA]

PLANEAMIENTO GENERAL Vigente: Ninguno,
En Tramitacién: PGOU y EIA aprobados inicialmente el 26/10/07 (BOP num. 235 de 07/12/07).

TERMINO MUNICIPAL: Superficie (Km3): 15
Nim. Niicleos (Incluldo principal): 1
Municiplos colindantes N: Trevélez
S : Lobras y Castaras
E: Bérchules
0: Busquistar
POBLACION ACTUAL: 177 Hab {IAE para ene 2.007)

VIVENDAS EXISTENTES: Total: 168 (Segun [EA)
Viv. principales: 66
Vliv. secundarias: 89
Viv. vacias: 13

Parcial (nicleos secundarios): -----

CRECIMIENTO URBANISTICO PGOU EN TRAMITACION:

Pardmetros de referencia:
POTA y Decreto 220/06
Total s. urbano (SUC +SUNC) (m?): 70.480
Total s. urbanizable (m?): 0 SUELO URBANIZABLE: 0% (40%)

Pobiacién actuak: 177 Hab (IAE para ene 2.007)
Tamafio medio del hogar estimado: 2,7 hab/viv segin PGOU y |EA para la proyeccion a 8 afos del tamaiio medio familiar provincial.

Capacidad de pot 6 r 71 nuevos habitantes (40% de incremento en los 8 primeros afios del Plan)
POBLACION: 40 % (60%)

Nam. Viv. exdstentes: 168 (Segtn IEA)

Nim. Viv. propuestas: 26 (Sélo en UE de 8 primeros afios) VIVIENDA: 1548 % (25 %)

Total s. urbano consolidado (m?): 56.008

Total s, urbanizable (m?): 0 SUELO URBANIZABLE: 0 % (30%)
(excepto Industrial)

NUEVOS ASENTAMIENTOS NO CONTIGUOS A LOS NUCLEOS:
Ninguno.

“PRO ﬁngAs DE DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS, SERVICIOS E INSTALACIONES CON INCIDENCIA O INTERES
SUPRAMUNICIPAL O TERRITORIAL:

 un yacimiento arquecldgico BIC denominado “El Fuerte” de gran extension en el SE del término municipal.

Infarme de incidencia territorial PGOU de JUVILES 12

Avda. de la Constitucidn, 18-portal 2. 18012 - Granada. Telf.: 958 02 83 00

fasy

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo Diputacién 50
de Granada

Avanzamos junt@s



PGOU DE JUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022

ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

JUNTR TE RHDRIUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ TRANSPORTES

Delegacion Provincial

Servicio de Ordenacion dei Territorio y Urbanismc
Granada

NOTA.-
Los datos reflejados en este resdmen se refieren a los primeros 8 afios de vigencia del Plan.

nforme de incidencia territorial
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5.4_INFORME DEL SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE AGUAS

Se reciben el siguiente informe por parte del organismo competente:

-09 de octubre de 20123 (Ref: GR-25044; 24/11-URB) Informe al Documento de Aprobacién Inicial.

Siendo su contenido el siguiente:
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INFORME A LA APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE JUVILES (GRANADA). EXP. NUM. GR-25044; 24/11-URB

INTRODUCCION

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de juiio, de Aguas de Andalucia, y el punto 117 de la Instruccion
de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del dominio publico
hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a
los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales, establece que la
Administracién Hidraulica Andaluza deberé emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el
territorio de las distintas Administraciones Plblicas que afecte o se refieran al régimen y aprovechamiento
de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de
salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta lo
previsto en la planificacion hidrologica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de

Gobierno.
Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

regula el requerimiento, tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento, de informes de los
organos vy entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

En este sentido, se emite el presente informe al documento de referencia. El informe engloba los
siguientes aspectos competencia de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Piblico
Hidréaulico:

- Dominio publico hidraulico y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

- Conclusiones

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

El 7 de febrero de 2008 se recibe en la extinta Agencia Andaluza del Agua solicitud de informe del
Departamento de Prevencién y Control Ambiental a la Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Juviles (Granada) dentro del procedimiento de Evaluacion Ambiental, remitiendo ese
Departamento el 2 de junio de 2009 copia en formato digital del documento del Plan General. Con fecha
14 de diciembre de 2009 la Agencia Andaluza del Agua solicita documentacién complementaria al
Ayuntamiento de Juviles para emitir el informe de aguas correspondiente. Solicitud que es atendida por el
Ayuntamiento en fecha 28 de septiembre de 2010.

Para la emision del informe de aguas al documento del Plan General se ha tenido en cuenta ademas del
documento de planeamiento, la documentacion complementaria presentada por el Ayt]ntamiento, asi
como informes sectoriales internos de la Administracién.

Les limites de! Plan General ocupan el término municipal de Juviles. Los sectores propuestos en el plan
son los siguientes:
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J'U'“TH 'D'E H'HDH'LU[]H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCAY

MEDIO AMBIENTE

Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico

SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO. UNIDADES | AREAS DE REPARTO uso VIVIENDAS TOTALES
DE EJECUCION

O-UE-D1 ARO1L RESIDENCIAL 4
0-UE-02 AR-02 RESIDENCIAL 4
0-UE-D3 AR-03 RESIDENCIAL 9
O-UE-04 AR-04 RESIDENCIAL il
O-UE-05 AR-05 RESIDENCIAL 6
O-UE-06 AR06 RESIDENCIAL 6

PERI AR-07 TURISTICO 0
TOTAL 40

Por tanto, el PGOU contempla el desarrollo de 40 nuevas viviendas.

Localizacién

Ortofoto 1977
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Sectores propuestos para su desarrollo:

1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS CONTRA
INUNDACIONES

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El andlisis debe incluir una
valoracion de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio Publico Hidraulico y la
incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

La redefinicion de usos debe garantizar las condiciones de evacuacion disenandose para una capacidad
suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de conservacion y mantenimiento.

En la zona de Dominio Publico Hidraulico, DPH, se prohibira cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas. Los
terrenos de dominio publico hidraulico seran clasificados como suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica (Art.46.2.a) Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia). EI
Dominio Publico Hidraulico incorpora por definicion la vegetacion de ribera.

La zona de servidumbre es una zona de uso publico, de 5 metros de anchura a ambos lados del DPH,
en la que solamente se podra prever ordenacion urbanistica orientada a los fines® de proteccion del
ecosistema fluvial y del Dominio Publico Hidraulico, de paso publico peatonal y para el desarrollo de los
servicios de vigilancia, ejercicio de actividades de conservacion, salvamento, varado y amarre ocasional de
embarcaciones. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructura, mabiliario, protecciones,
cerramiento u obstaculos deberd ser acorde a los fines indicados. En las zonas de servidumbre se
garantizara con caracter general la continuidad ecolégica, para lo cual deberan permanecer regularmente
libre de obstaculos. Por tanto, no podran prever construcciones ni viales rodados, debiendo quedar en su

-estado natural y sin alterar su cota, clasificindose los terrenos como suelos no urbanizables de especial .

proteccion por legislacion especifica (art. 46 Ley 7/2002).

! Seccion 2* del Capitulo Il del Real Decreto Real Decreto 84971986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico

hidraulico
+ Articulo 7 del Real Decreto Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominic piblico hidréulico.

Modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.
3
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A falta de delimitacion de la zona de policia se establece una banda de al menos 100 metros de
anchura contados a partir del limite del Dominio Plblico Hidraulico, en la que actividades y usos del
suelo, fales como alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, extracciones de aridos,
construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion y deterioro del Dominio Publico
Hidraulico, quedan sometidos a lo dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero, con el fin de proteger el Dominio Publico Hidréulico y el régimen de corrientes. Las actuaciones
que se realicen en zona de policia deberén tener autorizacion previa de la Administracion Hidraulica
Andaluza, segun el articulo 78 del Real Decreto mencionado.

ANALISIS DE LAS AFECCIONES

Analizado el documento de Aprobacion Inicial del PGOU de Juviles, se observa que el nicleo de Juviles
esta afectado por el Barranco de Juviles, que discurre tangente a su extremo oeste, cruzando la carretera
A-4130.

En el planc 03 de ordenacion estructural del niicleo de Juviles se debe representar el suelo no urbanizable
de especial proteccion por legislacion especifica dominio plblico hidraulico. Desde este punto de vista se
debe trasladar al mencionado plano los resultados obtenidos mediante el Estudio Hidroldgico Hidréaulico:
dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona inundable. Ademas debera sefalarse también la
zona de policia. La delimitacién del dominio publico hidraulico realizada para el documento de aprobacion
inicial no se ajusta a lo que el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y su medificacion mediante Real
Decreto de 9/2008 establece. El mencionado Real Decreto indica en su articulo 4.1. que en la definicién
del dominio publico hidraulico se atendera también “..a sus caracteristicas geomorfologicos, ecoldgicas y
teniendo en cuenta las informaciones fhidroldgicas, hidrdulicas, fotogrdficas y cartograficas que existan, asi
como las referencias historicas disponibles.”, por tanto el dominio publico hidraulico no se define por el
caudal de periodo de retorno 10 afios, si no que su definicion hay que completarla ademas con otros
factores. En el caso que nos ocupa uno de los factores que pueden ayudarnos a tal delimitacion es la

vegetacion de ribera.

A partir de esta delimitacion deben contabilizarse los 5 metros de zona de servidumbre. EI Dominio
Publico Hidraulico y la zona de servidumbre deben clasificarse como suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica dominio ptblico hidraulico.

e
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Con respecto a la afeccién en materia de inundaciones, se ha elaborado, y presentado junto al documento
del PGOU, Estudio Hidroldgico Hidraulico del Barranco de Juviles, definiendo el DPH y sus zonas de
proteccion, asi como la mancha de inundacion para la avenida de 500 afos de periodo de retorno. El
Estudio hidrolégico hidraulico presentado debe hacerse a partir de la cartografia a escala 1:1000, la
escala utilizada 1:10.000 resulta insuficiente, por lo que debe rehacerse en consecuencia. Ademas el
barranco de Juviles esta afectado por una vivienda en su margen izquierda, dicha vivienda ubicada junto a
la estructura de paso existente en la carretera A-4130, aguas abajo de la misma, ocupa dominio plblico
hidraulico y zona de servidumbre ocupando unos terrenos de propiedad publica e impidiendo el accese al
cauce al interrumpir la zona de servidumbre. Esta vivienda resulta incompatible con la ordenacion que
para estas zonas establece la normativa sectorial de aguas y lo establecido por esta administracién
hidraulica, por lo que se propone su declaracion como fuera de ordenacion, tal y como indica la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Igualmente habria que estudiar si la existente aguas arriba del la
obra de paso de la carretera ocupa zona de servidumbre.

Se describe ademas la existencia de dos obras de fabrica ejecutadas para recoger esta avenida. En el
estudio se realiza un analisis de la capacidad de evacuacién de estas infraestructuras para evacuar la
avenida de 100 anios, resultando insuficiente la existente en la carretera A-4130. En este sentido se indica
que esta administracion hidraulica solo auforizara la instalacion de obras de paso que permitan la
evacuacién de avenidas de 500 afios de periodo de retorno, por tanto habréa que estudiar su disefio para
la evacuacion de esta avenida y proponer, en consecuencia, su modificacion en el documento de

planeamiento.

Las secciones expuestas en el estudio presentado, y relativas al estado actual del barranco no identifican
la seccion 475, donde estaria ubicada la segunda infraestructura de paso, sin embargo para la 509
presenta dos secciones, se supone relativa a la entrada y salida de la primera infraestrutura. Esta seccién
475 si se identifica en la parte referente al estado propuesto. Ambos estados deberian representar las
mimas secciones, mas aun cuando existe probabilidad de generar inundaciones.

Las obras de paso que se disefien deben respetar el dominio pblico hidraulico, que incluye la vegetacian
de ribera. Esta definicion de DPH que incluye caracteres geomorfologicos y ecoldgicos debe quedar libre
de cualquier tipo de obstaculo, en este sentido, los estribos y pilas de la infraestructura proyectada
deberan dejar libre el dominio publico hidraulico no pudiendo situarse en su interior. La infraestructura
que se ubique debera ser tipo puente, de forma que no se afecte DPH y lo menos posible su zona de

proteccion.

En relacion al documento de Normas Urbanisticas del PGOU, se debe subsanar lo siguiente:

1.- El articulo 5.22. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Aguas. Cauces y
Riberas, incorpora como SNU el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre y la zona de policia, lo
que implicaria tener que declarar como SNU una franja de 200 metros ademas del DPH.

La Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico no
impiden el desarrollo urbanistico en zona de policia, si en zona de servidumbre, dominio publico hidraulico
y zona inundable, estando sometidas a autorizacién previa las actuacicnes que se realicen en zona de
policia, segtn el articulo 78 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Por tanto, atendiendo a la
citada normativa, la zona de policia no tendria que ser clasificada bajo la categoria de SNU de especial
proteccion DPH, saivo que el municipio quisiera otorgarie una proteccion extra al cauce, en cuyo caso
afectaria a una buena parte del nicleo de poblacién impidiendo su desarrollo. EI mencionado articulo
debe incorporar las zonas inundables y sus limitaciones de uso.
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2.- Los terrenos situados en zona inundable (producida por avenida extraordinaria de 500 afios de
periodo de retorno) seran clasificados bajo la categoria de Suelo no Urbanizable de especial proteccion
por legislacion especifica zonas inundables, tal y como se establece el articulo 46.2.a) de la Ley de
Ordenacién urbanistica de Andalucia.

El uso de las zonas inundables es compatible con Sistemas Generales espacios libres en suelo no

a
urbanizable. En ellas, los usos permitidos seran jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al
aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de edificacion o cerramiento. Dichos espacios libres seran de uso
puablico y en ellos se realizaran fundamentalmente plantaciones de arbolado y jardineria, no se podra
modificar la cota natural del terreno.

Con caracter general los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables
deben de cumplir los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

- Noincrementen la superficie de zona inundable.

- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
préxima al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecte de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, siempre teniendo en cuenta las especies riparias nativas

del lugar.

- Las especies arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacién de
caudales de avenida

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
La Zona de Abastecimiento de Juviles, cuenta con dos captaciones en proceso de regularizacion:

- Nacimiento Haza Las Melletas: Es una galeria de filtracion con un caudal estimado de 5,60 I/s.

- Nacimiento el Tomadero: Se trata de una galeria de filtracién con un caudal 5,60 I/s.

La poblacion actual de referencia es de 235 habitantes, si bien segun el INE la poblacién de 2009 era de
173 habitantes y en el 2010 de 170 habitantes. Para la dotacion maxima establecida en la planificacion
hidrolégica de 250 litros por habitante y dia, y teniendo en cuenta una poblacion actual de 235
habitantes, segln la documentacion complementaria aportada, el consumo teérico seria de 59 m3/dia.
Sin embargo, en la documentacion facilitada por el Ayuntamiento se indica un consumo anual de 93
m3/dia, consumo muy por encima del establecido en la planificacion hidrologica. Con el crecimiento
_expuesto de 40 viviendas (96 habitantes), v ajustando la dotacidn a la establecida en al plan hidralagica,
la demanda incorporando los nuevos desarrollos seria inferior al consumo actual.
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Las demandas actuales derivadas de la informacion complementaria aportada dan un total anual de
102,89 m3/dia, lo que equivale a 310,85 litros/hab./dia, cantidades muy por encima de las establecidas
en el citado plan.

La dotacion establecida en la planificacion hidrolégica se entiende medida en el punto de captacion, e
incluye las posibles pérdidas de la red. Esta dotacion de abastecimiento incluye iguaimente los consumos
de riego de jardines y viales, asi como los de pequefas industrias conectadas a la red municipal.

El Informe de disponibilidad de recursos hidricos para el PGOU de Juviles (Granada), emitido por el
Servicio de Planificacion hidrologica de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico, informa que el municipio de Juviles se encuentra encuadrado en el Subsistema I1I-2, cuencas
vertientes del rio Guadalfeo. El subsistema -2, de acuerdo con el Plan Hidrolégico de Cuenca en vigor
muestra un elevado desequilibrio en el balance hidrico entre los recursos disponibles y las demandas,
estimandose una situacion de equilibrio para 2018 si se ejecutan las actuaciones programadas en dicho

Plan Hidroldgico.

En el informe sobre Planificacion Hidroldgica al PGOU de Juviles se concluye que la viabilidad de los
desarrollos previstos en el PGOU del T.M. de Juviles, desde el punto de vista de la disponibilidad de los
recursos hidricos, quedaria supeditada al cumplimiento de los siguientes condicionantes:

- La estimacion de la demanda debera revisarse respetando la dotacion maxima para todos los
usos urbanos, que no podra superar los limites establecidos en el articulo 8 de la Orden de 6
de septiembre de 1999, por la que se dispone la publicacion de las determinaciones e
contenido normativo del Plan Hidroldgico de la Cuenca del Sur.

- Seria conveniente diferenciar, si es posible, entre los usos de agua potable y no potable, asi
como enfre la poblacién permanente y estacional, y aportar datos sobre los consumos
hidricos historicos del municipio mediante certificado de la empresa municipal de

abastecimiento.

- El Plan General debera recoger medidas para mejorar la eficiencia en las redes de distribucion
del municipio y para fomentar el ahorro, incluyendo medidas que fomenten el
aprovechamiento de aguas reutilizadas en aquellas actividades que permitan su uso, con el
objeto de ir sustituyendo los recursos convencionales.

- Se insta a la implantacion de sistemas de medicion de agua en los puntos de los que se
abastece el municipio, asi como promover y alcanzar la completa generalizacion de estos
sistemas de medicion para todo el municipio.

Revisada la solicitud de concesion, a la que alude la documentacion presentada, se ha comprobado que
presenta ciertas deficiencias. La solicitud debe presentarse en modelo normalizado establecido por esta
administracion y que puede descargarse de las paginas que se muestran a continuacion, no obstante se
remite copia de dicho modelo a efectos que sea cumplimentado por ese Ayuntamiento, y remitido, junto a
la documentacion. que indica al Servicio de Dominia Publico Hidraulico y Calidad de Aguas. Avda de

Madrid, 7. 7* planta. Granada.

http://www.chap.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/clara/clara/adi/enr/1-D3ILIS@1-

" D3IVN/00013780DR. pdf
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http:/ /www.chap.junta-andalucia.es/haciendayadministracionpublica/clara/clara/adi/cpr/ 1-D30QH@1-
D3IUP/00013790DR.pdf

3.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

3.1. INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO

Segin la documentacion complementaria aportada por el Ayuntamiento de Juviles la red de
abastecimiento se establece de la siguiente forma:

Juviles se abastece a través de dos fuentes, Nacimiento del Tomadero y Haza las Melletas.
Desde el Nacimiento del Tomadero se conduce el agua hasta una caseta de decantacion
donde parte una tuberia hasta un depdsito de decantacién con una capacidad de 83 m3. El
nacimiento del Haza de Las Melletas, a través de una tuberia aporta agua a un depdsito con
cloracién automatica de 80 m3.

El deposito de decantacion esta conectado con el de cloracion mediante tuberia. Del depdsito
de cloracién parte una tuberia de PVC hasta el nticleo urbano donde la red de distribucién se
compone de dos circuitos cerrados que abastecen independientemente a la zona derecha e
izquierda del nucleo.

La capacidad de regulacién mediante depdsitos debe garantizar el consumo punta (consumo medio
mayorado en 2) de 1,5 dias. Seglin los datos aportados por el Ayuntamiento el consumo de 97 m3/dia
actuales mas los 32 m3/dia para nuevos crecimientos que aporta en su valoracién como consumo medio
hace un total de 129 m3/dia.

La demanda punta con los habitantes actuales méas los nuevos crecimientos alcanzaria la poblacién de
331 habitantes teoricos (235 habitantes actuales segin la informacién complementaria aportada mas los
crecimientos propuestos en el PGOU), para una dotacion tedrica de 250 litros/hab/dia, la capacidad de
deposito necesaria seria de 248 m3, aplicando el coeficiente 2 establecido por esta administracion. En el
célculo de la capacidad se ha utilizado la dotacion tedrica suponiendo que el municipio de Juviles va a
ajustarse a la dotacion establecida en la planificacion hidroldgica.

La capacidad total de los depdsitos existentes es de 163 m3 segun lo indicade en la documentacion
aportada, y por tanto, insuficiente al no garantizar la capacidad establecida por esta administracion.

3.2, INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

Segiin la documentacién aportada el nicleo de Juviles dispone de red de alcantarillado unitaria,
confluyendo en un colector al sureste de la localidad con vertido directo a cauce tal y como se indica en el
expediente de autorizacion de vertidos AV-GR-0026. Los suelos, situados al sur del municipio, donde se
ubicara la estacion depuradora son de propiedad municipal. En la actualidad se desconoce cuando podra
iniciarse la ejecucion de la misma.

Como criterio general, el saneamiento de los nuevos ambitos se ejecutard a través de redes separativas
para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionamiento de las conducciones, su acometida
“yla capacidad de la red deben posibiiitar el transporte de caudaies exiremos de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico sin previa depuracion.
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Los colectores de aguas residuales deberan cumplir con las siguientes prescripciones para su aprobacion:

1. El saneamiento se producird a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, gue conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento

generales.

2. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se

generen.

3. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
debera adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D.

509/1996.

En tode caso, en el proyecto de urbanizacion de nuevos sectores se debe contemplar la red de
saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados en
una EDAR, que debera disponer de autorizacion de vertidos con resolucion favorable.

Para la red de pluviales se debera definir donde engancha y donde vierte, debiendo situarse el punto de
vertido en cauce publico. No se permitira el desarrollo de ningun sector de los propuestos en el PGOU sin
que tenga garantizado la depuracion de sus aguas en una EDAR. No se otorgara licencia de ocupacion de
ningtin sector hasta que no se disponga de depuradora en funcionamiento con la correspondiente
autorizacion de vertido y estén ejecutadas todas las conducciones de saneamiento que garanticen gue no
se va a verter agua residual no depurada al DPH.

4.- FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El documento de planeamiento debera indicar las infraestructuras en materia de aguas necesarias para el
desarrollo del plan, tanto en materia de infraestructuras de abastecimiento y de saneamiento y
depuracion, asi como el importe de las mismas y el tipo de financiacién o mecanismo financiero previsto
para su ejecucion con indicacion expresa de la parte que pudiera. ser imputable a promotores privados, a
la Junta de Andalucia, al Ayuntamiento o a otra Administracién.

5.-CONCLUSIONES

Revisada la documentacion aportada por el Ayuntamiento y atendiendo a los aspectos descritos en
apartados anteriores sobre el documento de Aprobacion Inicial del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Juviles, se emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO al cumplimiento de las
siguientes prescripciones en el documento de aprobacion provisional del PGOU, el cual se debera
remitir a esta Direccion General con el objeto de valorar la incorporacion de las determinaciones
establecidas en el presente informe. Caso contrario el informe se entendera DESFAVORABLE.

1. Debera delimitarse adecuadamente el dominio publico hidraulico, y consecuentemente su zona de
servidumbre y policia, incorporandose factores geomorfologicos, ecologicos y cartograficos e
incluyendo en la delimitacion la vegetacion de ribera.

2. Deberan clasificarse como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica
dominio publico hidraulico los suelos comprendidos en Dominio Publico Hidraulico del Barranco de

9

Marqués del Nervion N° 40 Sevilla 4107 1. Telf.: 671530443

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo

Diputacion
de Granada

Avanzamos junt@s

61



PGOU DE JUVILES

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022

ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEISIA DE AGRCULTURA, PESEAY,

Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Pablico Hidraulico

Juviles, asi como los ubicados en zona de servidumbre, de 5 metros de anchura para uso publico
a cada lado del limite del Domino Publico Hidraulico, y zona inundable. Por tanto, debera
trasladarse al plano de ordenacion la delimitacion obtenida para el DPH, completada con los
aspectos a los que se refiere el punto 1 de las conclusiones, la zona de servidumbre y la zona
inundable, vy clasificarlas como SNU de especial proteccion por legislacion especifica dominio
ptblico hidraulico y SNU de especial proteccién por legislacion especifica zona inundable,
respectivamente.

El barranco de Juviles estd afectado por una vivienda en su margen izquierda, dicha vivienda
ubicada aguas abajo de la estructura de paso existente en la carretera A-4130, ocupa dominio
publico hidraulico y zona de servidumbre ocupando en parte unos terrenos de propiedad publica e
impidiendo el acceso al cauce al interrumpir la zona de servidumbre. Esta vivienda resulta
incompatible con la ordenacion que para estas zonas establece la normativa sectorial de aguas y
lo establecido por esta administracion hidraulica, por lo que se propone su declaracién como fuera
de ordenacion, tal y como indica la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En el estudio hidrologico hidraulico presentado se realiza un estudio de la capacidad de
evacuacidon de dos obras de paso ejecutadas sobre el barranco de Juviles, en viales del extremo
occidental del niicleo, para determinar si son capaces de evacuar la avenida de 100 afios. Como
conclusion del mismo resulta insuficiente la existente en la carretera A-4130, para la que se
propone nuevo disefio para periodo de retorno de 100 afos. En este sentido se indica que esta
administracion hidraulica solo autorizara la instalacion de obras de pasoc que permitan la
evacuacion de avenidas de 500 afios de periodo de retorno, por tanto habra que estudiar nuevo
disefio para ambas infraestructuras de paso y proponer su modificacion y ejecucion en el Plan
General.

Las estructuras de paso de cauces deben garantizar la evacuacién de 500 afios de periodo de
retorno, sin producir dafios a terceros ni situar sus pilas y estribos en dominio publico hidraulico.
Como estructura de paso no se permitiran tubos ni marcos pluricelulares, La nuevas estructuras
que se propongan deberan ser tipo viaducto.

En el presente informe se indican una serie de correcciones a las normas urbanisticas,
concretamente deben incorporarse las zonas inundables como SNU de especial proteccién por
legislacion especifica zona inundable e indicarse en el correspondiente articulo los usos y
limitaciones que para estas zonas establece esta administracion y que se han expuesto.

Debera subsanarse la solicitud de concesion de aguas para abastecimiento del nicleo de Juviles
para dar servicio a las demandas actuales y previstas en el plan. La solicitud normalizada se
adjunta a este informe y deber4 tramitarse, aportando la documentacion en ella indicada, a fravés
de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en el Servicio y direccidn
expuestos en el presente informe. Copia de dicha solicitud con el registro de entrada en esta
Administracion debera incorporarse a la documentacion que se aporte junto al documento de
planeamiento apto para la Aprobacion provisional.

Deben proponerse los depdsitos suficientes que garanticen una capacidad de regulacion de 1.5
dias la demanda punta (demanda media mayorada con el coeficiente 2),

Debera aportarse documento donde se recoja un plan de medidas de ahorro y medidas tendentes
a la minoracion de los consumos actuales de agua para abastecimiento hasta conseguir las
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dotaciones por habitante y dia establecidas en el Plan Hidrologico de la Cuenca (250
litros/hab/dia como maximo).

10. Debe aportarse por la empresa gestora certificado indicando que la red existente es capaz de
absorber los nuevos caudales de abastecimiento y de residuales, en su caso, que se generen con
el desarrollo del plan. Caso que no sea asi debe describirse la infraestructura a desarrollar.

11. Las redes de saneamiento de los nuevos ambitos deberan ser separativas, para aguas pluviales y
residuales, debiendo recoger este aspecto expresamente en la memoria general y normas
urbanisticas del documento de Aprobacion del Plan. Debe sefialarse en la planimetria y en la
memoria del documento la ubicacién de la EDAR que dara servicio.

12. Las infraestructuras de saneamiento y depuracion deberan estar ejecutadas y en funcionamiento
de forma previa a la entrada en carga de cualquiera de los sectores de los nuevos desarrollos
previstos en el PGOU, asl como otorgada la autorizacion de vertidos correspondiente. No se
concederan licencias de ocupacion sin que quede garantizada la depuracion de las aguas del

sector.

13. Los planeamientos de desarrollo de los nuevos sectores propuestos deberan ser informados por
esta administracion hidraulica con el fin de comprobar el grado de cumplimiento de este
condicionado. Las fichas de cada sector propuesto debe incorporar la necesidad de solicitar
informe de la Administracion Hidraulica Andaluza para su desarrollo.

Sevilla, 8 de octubre de 2012.

veB®

LA JEFA DE DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS E
INFORMACIQN HIDROGRAFICA
i

EL JEFE DE SERVICIO DE PLANIFICACION

HIDROLOGICA

\

Joaquih Rodrigliez Pérez de-Oc

Remedios Torquemada Daza

po
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Se reciben los siguientes informes por parte del organismo competente:
-03 de Julio de 2009 (Ref: BC-ERR/FCM) Informe al Documento de Aprobacién Inicial.
-16 de Diciembre de 2013 (Ref.: BC/ILC/LMM) Informe al Documento de Aprobaciéon Provisional.

Siendo su contenido el siguiente:
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D* M® JOSE LOPEZ SOLER SECRETARIA DE LA COMISION PROVINGIAL DEL PATRIMONIO
HISTORICO DE GRANADA.

CERTIFICA que la Comisién Provincial del Patrimonio Historico, en sesi6n
ordinaria de fecha 21 de Febrero de 2008, emiti6 el siguiente informe:

Expediente: BC.01.9222/06

Asunto: Aprobacion inicial del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de
Juviles

Interesado/a: Ayuntamiento de Juviles

Emplazamiento:

Localidad: JUVILES

Acuerdo:

“Debido a que las propuestas del Avance se han modificado y han alcanzado mucha
mayor definicién, y a que el citado documento de Avance no contaba con
normativa ni catilogo, se puede decir que ¢l documento de Aprobaci6n Inicial es un
documento nuevo que como tal se debe informar desde cero.

Una vez analizados todos los aspectos de la Aprobacion Inicial del PGOU de
Juvile, se ha de indicar las siguientes consideraciones:

Documento 3.- Normas urbanisticas

TITULO V. CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION DE LAS
DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO.

Capitulo IV. La regulacion estructural del suelo no urbanizable.

En el punto 4 del articulo 5.19., se debera afiadir que para poder computar varias
parcelas a la hora de vincularlas a una edificaci6n, estas deberdn ser limitrofes entre
si o separadas por accidente geografico (acequia, camino, etc).

Articulo 5.27. Ordenacion del suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacién del Patrimonio Histérico: Bienes de Interés Cultural: Se deberan
modificar y completar los siguientes aspectos:

- Se debera incluir como BIC el “Camino Viejo de Juviles a Timar”.

- Se deberan incluir todas y cada una de las determinaciones establecidas en
el apartado de “Criterios de aplicacién en los BIC” del documento de Criterios para
la proteccion del BIC Sitio Historico de la Alpujarra Media Granadina y La Tah4
para los siguientes elementos: “Camino Viejo entre Juviles y Timar”, “Yacimiento
arqueoldgico El Fuerte” y “Acequia de Timar y Lobras”.
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Articulo 5.28. Ordenacién del suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacion del Patrimonio Histdrico: Entorno Inmediato de los Bienes de Interds
Cultural: Este articulo se considera insuficiente, con lo que se deberd completar
incluyendo todas y cada una de las determinaciones establecidas en el apartado
“Criterios de aplicacion en el Entorno Inmediato de Proteccion” del documento de
Criterios para la proteccion del BIC Sitio Histérico de la Alpujarra Media
Granadina y La Taha.

Se estableceran ordenanzas concretas en relacion a los diferentes aspectos tratados
en el documento de Criterios y otros que se consideren necesarios, teniendo en
cuenta los siguientes aspectos: o

Todas las actuaciones que se realicen en suelo no urbanizable que estén incluidas
en el entorno o en el BIC deberin contar con un informe favorable previo de la
Delegacion de Cultura de Granada. Asimismo las actuaciones recogidas en el
articulado del Capitulo IV (excepto aquellas referidas en los articulos 12.106 y
12.107) deberén incorporar al proyecto un Estudio de Impacto Visual desde todos
los puntos del Sitio Histérico desde los que sea visible la obra a ejecutar; se exigird
proyecto técnico con documentaci6n suficiente.

Se debera definir una normativa para que regule y asegure la integracién de los
espacios para aparcamiento de todas las actividades que los requieran, sin que
supongan una degradacion para el paisaje.

Deberan quedar recogidos en estos articulos los siguientes puntos:

- Estén especificamente prohibidas la apertura de nuevas canteras, la ampliacion de
las existentes, la explanacién de terrenos para cultivos intensivos cuando ello
suponga modificar de forma perceptible la orografia, asi como la creacién de
taludes o muros, como consecuencia del uso agricola, cuya altura y longitud no sea
equivalente a los balates tradicionales.

- Queda expresamente prohibida la instalacion de invernaderos u otro tipo de
instalaciones agrarias de gran impacto visual dentro del BIC y el entorno, vy se
fomentard en todo caso el cultivo tradicional de la tierra. Serd necesario el informe
favorable previo de la Delegacion de Cultura de Granada.

Edificaciones vinculadas al uso dotacional:

Las edificaciones respetardn la altura de las preexistentes cuando se trate de
rehabilitacién. En los casos de nueva construccion la altura nunca excederi de 3
metros. En el caso de las 4reas de aparcamientos y las instalaciones para la
realizacién de practicas deportivas al aire libre deberdn situarse aprovechando las
zonas de menor impacto visual buscando siempre el mimetismo con el entorno
natural.

En el caso de las instalaciones cubiertas para la realizacion de practicas deportivas
que quedarén expresamente excluidas en el BIC y en el entorno deberén ubicarse
solamente en los lugares previstos para ello en este PGOU y siempre en zona
urbana. Se le exigird ademés del proyecto y del estudio de impacto ambiental un
estudio de tréfico generado.
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Estan expresamente excluidas las instalaciones que supongan grandes movimientos
de tierra o modificaciones sustanciales del paisaje, asi como las que estén
destinadas a actividades que generen contaminacién actistica o ambiental. En
congcreto no se admitirdn los circuitos para vehiculos a motor ni campos de golf.
Quedan prohibidas las instalaciones deportivas dentro de las zonas BIC.

Las piscinas s6lo podrén ser de caricter piblico con una sola piscina por nicleo de
poblacién y siempre fuera de las zonas BIC. Deberdn ser ubicadas en las zonas en
las que su impacto visual sea menor y se intentard el uso de colores que se
mimeticen con el entorno (verde, ocres, etc.), y materiales, en todo caso debera
contar con un estudio de impacto visual.

Quedan expresamente prohibidas las piscinas privadas.
Edificaciones vinculadas a las actividades de ocio de la poblacién:

Las condiciones seran las siguientes:

1-dentro del BIC: expresamente excluidas salvo que se trate de recuperar una
actividad anterior ya perdida (bafios, venta, albergue,...) o poner en valor los restos
existentes (minas molinos, yacimientos...).

2- en el entorno del BIC: solamente podrén asociarse si tienen una finca de, al
menos, 30.000 m? en regadio y 120.000 m? en secano o monte. Se le exigira ademas
del proyecto y del estudio de impacto ambiental un estudio de trafico generado.

Industrias no compatibles con el medio urbano.

Se solicitar justificacién de la necesidad de estas instalaciones, con un estudio de
gestién y viabilidad econdmica. Se aconseja que las instalaciones industriales de
gran dimensién se sitiien fuera del BIC y su entorno.

Condiciones de las edificaciones de uso residencial.

La altura de las viviendas tendrdn una planta, dos s6lo cuando estén en pendiente.
Cuando se rehabiliten viviendas antiguas, las que éstas tengan, siempre que asi se
demuestre por documentacién adecuada y no estén fuera de ordenacion, cuando
sean més de dos. Cuando se trate de rehabilitaciones, pueden acabarse en piedra o
revocadas y blanqueadas, segiin fueran originalmente.

Las de nueva planta, deber4n acabarse siempre en piedra de la zona sin revocar.
Para hacer una vivienda de nueva planta deben reunirse los siguiente requisitos:

1. Finca superior a 10.000 m? en Regadio o 60.000 m? en secano, en la que no
deben existir més viviendas, ni en uso, ni en ruina.

2. Proyectos de suministro de energia, suministro de agua potable y tratamiento de
residuos, asi como de pista de acceso desde la mds cercana practicable.

3. Estar situadas a mas de 750 m de un niicleo urbano.

4. No superar los 200 m* de superficie.
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5. En cualquier caso deberd justificarse la necesidad agricola de la edificacién.
Iguales condiciones se exigirdn para cambiar de uso de nave agricola a vivienda.

TITULO VL PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL
DE INTERES SUPRAMUNICIPAL.

Capitulo V. Normas de proteccion del patrimonio arquitecténico.

En el artfculo 6.15 Niveles de Proteccién uno de los criterios no puede ser la
cronologia para los valores singular y tipolégico, puesto que pueden existir bienes
susceptibles de ser catalogados que no correspondan a los siglos citados. Se debera
ademds incluir el Valor Tradicional-rural (VTR), existente en el documento de
Catalogo.

Se deberd reformar el Articulo 6.16 Condiciones de parcelacién en los Edificios
protegidos. No se podrin realizar modificaciones de agregacién o segregacién
parcelaria de edificios catalogados. Por parte del Plan se estudiard los casos que se
consideren necesaria su agregacién y se recogeran pormenorizadamente,
debiéndose justificar la alteracién parcelaria por criterios de conservacién de la
trama histrica o reposicion de a su estado previo de edificaciones.

En el articulo 6.31 Régimen de licencias en los BIC, catalogacion especifica o
genérica y perimetros de afeccion propuestos deberd cambiar “[...] un ejemplar
més del proyecto para su remision a los 6rganos competentes de la Consejeria de
Cultura” por “dos ejemplares mas...”

En el articulo 6.33 Obligaciones generales de los propietarios para la conservacién
de los inmuebles el punto 5 tendra que ser eliminado.

En el articulo 6.47 Ruina inminente y demolicion en edificios catalogados y en el
Conjunto Histérico deberd corregir el término Conjunto Histérico por el de Sitio
Histérico tanto en el titulo como en el parrafo. En el apartado A remite a lo
dispuesto en el articulo 9.21, debiendo ser un error pues este articulo trata sobre las
6rdenes de ejecucion de obras de conservacion y reforma por motivos de interés
estético y turistico.

En el articulo 6.48 Contenidos de los expedientes para la descatalogacién y/o
modificacion de nivel de catdlogo de un inmueble una de las condiciones impuestas
para las nuevas propuestas es que la superficie construida de la nueva edificacién se
veré reducida en un 20 %. La reduccién o no de la superficie construida no serd
genérica sino que dependerda de cada caso que debera ser estudiado
pormenorizadamente, al igual que la construccién de semisdtanos y s6tanos.

El articulo 6.49 Agregaciones y segregaciones deberd modificarse segin lo
establecido anteriormente para el articulo 6.16. (es importante que ambos articulos
no entren en contradiccion).

Paseo de la Bomba, 11. 18008-GRANADA
Teléfonos 958 02 78 00. Fax 958 02 78 60

<
Diputaciéon  ¢g
de Granada

Avanzamos junt@s

DIPUTACION DE GRANADA Servicio de Asistencia a Municipios. Seccion de Urbanismo



PGOU DE JUVILES DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL.__DICIEMBRE 2022
ANEXO_HISTORICO DE LA TRAMITACION DEL PGOU

JUNTA DE ANDALUCIA ‘CONSEJERIA DE CULTURA

Capitulo VII. Normas de proteccién del patrimonio urbano y ambiental.

Este capitulo completo referido al patrimonio urbano y ambiental debe de
modificarse, ya que no existe en Catdlogo ningiin elemento clasificado dentro de
este grupo. Si existe sin embargo el Patrimonio denominado Natural (PN), sobre el
cual no existe normativa en este documento. Este aspecto debe de subsanarse.

Capitulo VIII. Normas de proteccién del patrimonio etmoldgico del Conjunto
Histérico.

Debera modificarse el titulo del capitulo, sustituyendo la terminologia Conjunto
Histérico por Sitio Histérico.

Articulo 6.77 Definicién del patrimonio etnoldgico: Se tiene que realizar una
actualizacién de la legislacion dado que la antigua Ley 1/1991, de 3 de julio, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia ha sido derogada por la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre,

Atticulo 6.78 Proteccién del patrimonio etnolégico:. Informari que las cruces son
B.1.C. por la Disposicion adicional Segunda de la Ley 16/85 de P.HLE.

TITULO IX. INTERVENCION MUNICIPAL PARA EL CONTROL DE LA
EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO.

Capitulo II. El deber de conservacion.

Articulo 9.22. Declaracion de ruina.

Debera especificar que los edificios catalogados deberédn contar con la previa
declaracion de ruina, que deberd ser autorizada por la Delegacién de Cultura de
Granada, tal y como establece el articulo 24 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Histérico Espafiol.

TITULO X. NORMAS BASICAS DE LA EDIFICACION, USOS DEL SUELO Y
URBANIZACION.

Capitulo II. Normas bésicas de edificaciéon

Articulo 10.12. Segregacion y agregacion de parcelas.

No se admitirdn ni agregaciones ni segregaciones en los niicleos de poblacién.
Excepcionalmente y previo informe favorable y vinculante de la Delegacion de
Cultura podran realizarse agregaciones o segregaciones siempre que contribuyan a
la mejora y recuperacién de los valores patrimoniales de la trama urbana de los
nticleos de poblacién integrantes del Sitio Histérico y todo ello vinculados a un
proyecto de obra que deberd ser previamente sometido a la consideracién y
aprobaci6n de la Comisién de Patrimonio.
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Seccién 2°. Subseccién quinta. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Deberé recoger que queda “...expresamente prohibidos los semisétanos dentro del
BIC y el entorno inmediato y no se permitiran rampas de acceso a los sdtanos
desde la calle. Asi mismo, debe incluir que los s6tanos con acceso directo desde
calle o parata computarén a efecto de alturas y mimero de plantas como una planta
mas”.

En todos los articulos referidos a las-alturas debera incluir:

1.- Que las alturas de las plantas dentro del BIC serd Baja mas una con altura libre
entre forjados méxima de 2,55 metros en vivienda. La altura total de fachada no
podra superar los 6,25 metros.

2.- Las alturas de las plantas en el entorno inmediato serd Baja mas una, y tres
cuando la manzana tradicionalmente los tuviera, con altura libre entre forjados
méxima de 2,55 metros en vivienda. La altura total de fachada no podréa superar los
6,25 metros, salvo cuando se hallan autorizado tres plantas, en cuyo caso serd como
maximo 9,15 metros.

3.- Solamente se admitird una planta retranqueada cuando la vivienda tenga fachada
a dos 0 mas calles (o paratas) y en ninguna de ellas se produzcan fachadas con mis
de dos plantas como resultado de esa tercera planta.

4.- En ningiin caso se podrd aceptar una cuarta planta, ni siquiera aunque el
resultado de las distintas fachadas no suponga mas de dos alturas. Las alturas
siempre se computardn desde la rasante de la calle o terreno mas bajo.

5.- Cuando la planta baja esté destinada a otro uso distinto al residencial, la altura
libre entre forjados maxima podra ser superior a 2,55. En estos casos, se tendrd que
justificar que la altura proyectada es la minima necesaria para las necesidades del
uso propuesto y el proyecto tendra que contar con informe favorable vinculante de
la Consejeria de Cultura.

6.- Las entreplantas quedan expresamente prohibidas dentro del Sitio Histérico.

Articulo 10.36.Altura reguladora. Valores. Ademas de lo indicado anteriormente,
deber4 corregir el error en los esquemas del punto 5 referentes a “Calle mirador /
paseo mirador” y “Calle con visibilidad méxima™ ya que se encuentran
intercambiados.

Articulo 10.38, Construcciones e Instalaciones por Encima de la Envolvente
Méxima.

Se considera que este articulo no estd adaptado al municipio de Juviles, ya que se
refiere a cubiertas inclinadas, azoteas, etc (elementos extrafios a la zona que nos
ocupa y que deberédn estar prohibidos en normativa). Debera corregirse por tanto el
articulo completo, incluyendo como elementos permitidos:
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- Cémaras de aire y elementos de cubierta (describiendo los elementos
tipicos de la cubierta alpujarrefia).

- Chimeneas tradicionales.

- Locanas para acceso a los terraos, segin las condiciones establecidas en el
articulo 10.53.

- Lucernarios tradicionales.

Articulo 10.42. Plantas.
Habré que aftadir que los semis6tanos y las entreplantas estdn prohibidos en el BIC
y Entorno Inmediato.

Articulo 10.49. Entrantes, salientes y patios.
La alineaciones oficiales deberén recoger las alineaciones tradicionales del niicleo
urbano, buscando siempre mantener la trama urbana original de los mismos.

Las modificaciones de alineaciones en el niicleo urbano deberan contar con informe
previo favorable y vinculante de la Delegacion de Cultura y sélo estardn permitidas
cuando supongan una mejora o recuperacion de la trama urbana tradicional.

Articulo 10.53. Locanas,

Se debera afiadir que la autorizacién para la colocacién de las locanas de acceso al
terrao siempre quedara sujeta a informe favorable de la Consejeria de Cultura, que
estudiard la conveniencia o no de la ubicacién de las mismas en cada caso,
debiendo contar el proyecto de edificacién que las proponga deberd contar con un
andlisis visual donde se constate que la locana no interfiere en las posibles vistas
desde espacio libre o vial piblico alguno sobre el paisaje urbano o natural,

Se afiadird un articulo referente a los lucernarios tradicionales, en el cual se
incluirdn las mismas determinaciones descritas para las locanas de acceso en el
parrafo anterior. Deberdn ademds estos lucernarios responder a la tipologia
tradicional del lugar, de forma rectangular y dimensiones méximas 50x50x50cm, en
las que los huecos de iluminacién estdn planteados en los laterales y la cubierta se
formalice con la tipologia alpujarrefia. Se afiadirdn asimismo condiciones
restrictivas en relacion a su ubicacién en cubierta.

Articulo 10.56. Estacionamiento obligado de vehiculos.

Se deberd eliminar la obligatoriedad de la construccion de garajes en el Nicleo
Tradicional, afiadiendo que de manera general se evitard su construccion dentro del
mismo. No obstante, cualquier proyecto que incluya un garaje en su propuesta se
someterd a la Comisién Mixta que deberd formarse entre el Ayuntamiento y las
distintas Administraciones para el seguimiento del presente Plan.

Articulo 10.75. Energias alternativas.

Debera prohibirse expresamente la colocacién de placas solares en las cubiertas en
el BIC y Entorno Inmediato del Sitio Histérico de la Alpujarra Media Granadina y
La Taha.
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Articulo 10.82. Evacuacién de humos.
Se afiadird que las chimeneas de evacuacién de humos deberin resolverse de
manera tradicional (especificando como).

Articulo 10.84. Instalaciones de clima artificial.

Quedaré terminantemente prohibido la ubicacién de maquinaria de climatizacién
vista en la cubierta de los edificios en las zonas BIC y Entorno Inmediato de
proteccion.

Articulo 10.85. Aparatos elevadores.

Se afiadira que en el Sitio Histérico los aparatos elevadores deberan ubicarse de
manera que no se perciban exteriormente, evitando en todo momento la aparicién
de torretas en cubierta.

Articulo 10.105. Proteccion de la cultura estética del Medio Ambiente en su punto
3 se hace referencia al articulo 98.2 RP referente al Reglamento de Planeamiento.
Se le solicita que transcriba y matice este articulo pues puede inducir a error con el
Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Capitulo III. Normas bdsicas de los Usos

De manera general, todos los articulos relacionados con la altura libre de planta
deberdn respetar lo especificado anteriormente para la subseccién quinta de la
seccién 2* del capitulo II.

En todos los articulos relacionados con la dotacién de aparcamientos se debera
adaptar a lo informado para el articulo 10.56. del presente Titulo.

Seccion 4°. Subseccién sexta: Condiciones particulares de los usos pormenorizados
de garage-aparcamiento. Incorporar las siguientes determinaciones:

Deberén contar con un estudio de impacto visual que acompafie al proyecto.

Se deberd adaptar a lo informado para el articulo 10.56. del presente
Titulo.

Articulo 10.165. Acceso a garajes.

Debera incluirse que”... en ningin caso podrd alterar la tipologia del inmueble,
evitando afectar de manera negativa a la composicién de huecos en fachada y
deberd terminarse con los materiales y tipologias constructivas propias de la zona.
Las proporciones establecidas en el articulo entre los metros de edificacién y los
derechos de cochera asociados estardn sujetos en todo momento a las conclusiones
del estudio de impacto visual.

TITULO XII. CONDICIONES PORMENORIZADAS DE ORDENACION DE
LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE SUELO.
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Capitulo II. Ordenacién pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado.
Seccidén 4% Criterios Generales de intervencion en el niicleo tradicional.

Se considera innecesario delimitar un nicleo tradicional en el municipio de Juviles
y sobre todo establecer determinaciones diferentes para las edificaciones situadas
dentro y fuera del mismo, ya que se entiende todo como una unidad, y los nuevos
crecimientos y nuevas edificaciones deberan mimetizarse con el nicleo existente,

Articulo 10.21. Intervencién genérica.
Punto 1.Lb): La distancia minima entre balcones serd de 1,50 metros, ya que se
contradice lo establecido en el articulo 10.51. Vuelos.

Punto 1.ILb): Incluir también las locanas de acceso a cubierta y los lucernarios
tradicionales en el listado de elementos permitidos sobre la cubierta.

Deberd eliminarse el punto 1.II. Otras cubiertas autorizables, ya que no es posible
la realizacién de cubiertas distintas a la solucién tradicional alpujarrefia.

En el punto 1.V.b) Carpinterias, deberd afiadirse que las mismas se realizarén con
despiece tradicional y que no podrdn ser correderas en ningiin caso. Especificar que
quedara prohibido el uso de carpinterias de aluminio y PVC.

Los Articulos 12.23 y 12.24. se contradicen con el articulo 12.21.1.1. Vuelos y .
Deberd ajustarse a lo establecido en el articulo 12.21.

El articulo 12.25. Regulacién de entrantes en fachada, deberd modificarse en
relacion a la posibilidad de construccién de tinaos, que estardn regulados segim el
articulo 10.51. Tinaos y vuelos de la presente Normativa.

El articulo 12.26. Elementos salientes, deberd modificarse en el siguiente sentido;
solamente se permitirin aleros ejecutados con piezas de pizarra sujetas mediante
castigaderas de piedra a modo tradicional, prohibiéndose el uso de cualquier otro
tipo de cornisa o voladizo.

Seccidn 5* Condiciones particulares de las calificaciones Residenciales.

Articulos 12.43. y 12.76 Composicién de fachadas.

Se considera que los puntos 1, 2 y 3 del citados articulos no tienen sentido, ya que
incluyen determinaciones sobre las plantas de solana (no caracteristicas de la zona
objeto de la presente normativa) y ademas contradicen lo establecido en la Seccién
4* articulo 12.21., debiendo ajustarse a lo establecido en el citado articulo.

En cuanto a los puntos 4 v 5, se tendré que adaptar a lo informado para el articulo
10.56. del Titulo X.

De manera general, tendrd que adaptar las determinaciones sobre altura interior y
exterior de los edificios que aparecen en el Titulo XII a lo establecido
anteriormente para las Normas Basicas de la Edificacion del Titulo X.
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TITULO XIIL. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL
DE INTERES MUNICIPAL.

Capitulo VII. Normas de proteccion del patrimonio urbano y ambiental de Juviles.

Este capitulo completo referido al patrimonio urbano y ambiental debe de
modificarse, ya que no existe en Catalogo ningiin elemento clasificado dentro de
este grupo. Si existe sin embargo el Patrimonio denominado Natural (PN), sobre el
cual no existe normativa en este documento. Este aspecto debe de subsanarse.

Capitulo VIHI. Normas de proteccién del patrimonio etnoldgico del Nicleo Urbano
Tradicional. )

Articulo 13.42. Definicion del patrimonio etnoldgico: Se tiene que realizar una
actualizacion de la legislacién dado que la antigua Ley 1/1991, de 3 de julio, de
Patrimonio Histérico de Andalucia ha sido derogada por la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre.

Articulo 13.43. Proteccion del patrimonio etnolégico: Informara que las cruces son
B.LC. por la Disposicion adicional Segunda de la Ley 16/85 de P.H.E.

Documento 4.- Catalogo de bienes protegidos

Los catalogos sobre parcelario deben incorporar un indice por calles y nlimeros que
permita la ripida localizacién de cada inmueble.

En la memoria, debe corregirse el primer parrafo del punto Patrimonio
Arquitectonico en el siguiente sentido: “El presente Catdlogo de Proteccién del
Patrimonio Arquitecténico clasifica en cinco niveles de proteccién a aquellos
edificios y estructuras de relevante valor arquitecténico, interés histérico,
arqueologico, artistico, etnolégico, cientifico, social o técnico, con inclusién de los
muebles, instalaciones y accesorios que expresamente se sefiale”. Se invita a hacer
un apartado o separata, en el que tras ser estudiados, se incluyan en el catilogo los
bienes muebles de valor histérico, artistico y/o etnolégico.

En las intervenciones previstas para los bienes catalogados deberd incluirse la
necesidad de incorporar un estudio histérico artistico y basarse en éste para realizar
las obras.

Las delimitaciones espaciales de bienes protegidos deben realizarse sobre planos
catastrales y georreferenciando los vértices de los poligonos.

Debera incorporar un listado de bienes fuera de ordenacion, y debera incluir en el
mismo el edificio de la Jamonera de Juviles, incluido en el P.E.R.I. propuesto
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Todas las edificaciones pertenecientes al nicleo, excepto las que estdn fuera de
ordenacioén o que sean elementos discordantes, tendran una proteccion al menos
ambiental al estar enclavadas en el Sitio Histérico declarado. Este criterio es acorde
con el expresado en el articulo 6.11 del capitulo V del documento 3 de este PGOU.

La protecci6n de los espacios publicos debe incluir los edificios que los delimitan.

Se debera incorporar un indice general que incluya todos los elementos catalogados
clasificados por tipo y con su codigo de identificacién.
Patrimonio Arquitecténico

El catalogo de edificios se estructura en cinco niveles:

A) Valor monumental

Las catalogaciones de los edificios monumentales deben garantizar no sélo el
edificio sino también la parcela donde se ubican. Las intervenciones permitidas
deberan estar justificadas y acompafiadas de un estudio histérico-artistico, y si la
obra a realizar lo precisa, de un proyecto de restauracion.

Debera completarse la informacion referente a la Iglesia de Juviles, declarada BIC,
incorporando un mayor niimero de fotografias exteriores e interiores y completando
la informacion escrita: resefia historico-arquitectonica, etc.

B) Valor singular

No existe ningiin elemento catalogado en este nivel en el municipio de Juviles,

C) Valor tipologico

En este nivel se debe proteger en la fachada también los sistemas constructivos,
materiales y acabados.

Se debera completar la documentacién gréfica de las edificaciones incluidas en este
nivel, incorporando esquemas de planta y alzado y mayor nimero de fotografias
exteriores e interiores.

D) Valor ambiental

En la memoria se indica en este apartado que se realizard una inspeccién antes de la
concesion de cualquier licencia. Debera especificar por quién se realizard esta visita
(debiendo ser técnico competente) e incluir este criterio a todos los inmuebles
catalogados no sdlo a los de valor ambiental.

E) Valor tradicional-rural

En esta catalogacion se permiten excepcionalmente la demolicion parcial y nueva
edificacién, pero no se indica en que condiciones se permiten ni los criterios,
pardmetros e instrucciones para la nueva edificacion que se plantee.

Deber incorporarse un indice parcial de los elementos catalogados en este nivel, al
igual que se incorpora en los niveles anteriores.

Patrimonio Arqueoldgico

Deber4 incorporarse un indice parcial de los elementos catalogados en este nivel.

En la ficha del elemento PAR A-1: El Fuerte, deber4 incorporarse plano de
situacién del elemento y deberd reflejarse en la ficha su consideracién como BIC.
Deberda asimismo reflejarse el entorno de proteccién establecido en la Disposicién
adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico
de Andalucia: “Tendr4n un entorno de proteccién constituido por aquellas parcelas
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y espacios que lgs circunden hasta las distancias siguientes: b) doscientos metros en
suelo urbanizable y no urbanizable”.
Patrimonio Etnolégico

Debera incorporarse un indice parcial de los elementos catalogados en este nivel.

Respecto a los aspectos formales de las fichas de catalogo del apartado
Patrimonio Etnolégico se informa de la necesidad de incluir en cada ficha un plano
de situacion y catastral del elemento asi como los datos relativos a su referencia
catastral.

Se debera incluir la acequia Alta de Timar y Lobras que nace en Juviles en
el Batranco de la Cimbta con una ficha individual, debiendo dejar clara su
consideracién como BIC.

Las fichas de las acequias deberén contar con un plano en el que aparezca
el trazado de las mismas. Ademss debera establecerse en la ficha una franja de
proteccidén més amplia que la propia acequia y que garantice la proteccién de la
vegetacion de sus margenes.

Es necesario ampliar el catdlogo con los elementos que a continuacidén se
relacionan:

1- Aljibe de las cruces

2- Colada de la Lomilla desde Juviles hasta Corral Hondero

3- Cafiada Real del Cerro Quemado al Cerro Redondo.

4-Colada de Timar que discure en parte por el mismo limite del municipio de
Juviles.

5- Cordel de la Cruz de Bérchules que discurre en parte por el mismo limite del
municipio de Juviles.

6- Cortijo La Roda

Patrimonio Natural

Deber4 incorporarse un indice parcial de los elementos catalogados en este nivel.

El Camino Viejo de Juviles a Timar estd considerado BIC y no se refleja en la ficha
de catdlogo. Se deber4 incluir también en la ficha esquema del trazado del citado
camino.

Planimetria y fichas de determinaciones urbanisticas

Se informa de que en los planos del nicleo urbano deberdn dibujarse todos los
elementos del viario ptiblico (escaleras de las calles, paratas, etc.) que caracterizan
al nicleo y permiten ver su adaptacién al terreno.

Las planimetrias urbanas deberdn asi mismo incluir los nombres de las calles,

plazas, etc.
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Plano 1. ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE. ORDENACION ESTRUCTURAL.

Se deberd modificar el grafiado del suelo clasificado como “Parque natural Sierra
Nevada — Entorno de Proteccién Inmediato”, de manera que se reconozca
claramente su inclusién en el Entorno Inmediato del Sitio Histérico de la Alpujarra
Media y La Taha. En los planos presentados el grafismo utilizado no se percibe, y
parece excluido del mismo. Este aspecto debera ser corregido en todos los planos.

Los sistemas generales de espacios libres estaran comprendidos en el suelo urbano
y ho en suelo no urbanizable. En caso de incluir algun sistema general en suelo no
urbanizable, deberd incluirse una ficha de determinaciones donde se concrete su
destino, las actuaciones previstas y sobre todo quede clara la no incidencia de las
mismas sobre el paisaje y el entorno urbano. De esta manera se podré analizar la
conveniencia 0 no del uso previsto y su incidencia sobre los valores patrimoniales
del Iugar.

Plano 2. ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE. ORDENACION COMPLETA

Deberdn aparecer representadas las acequias en todo su trazado, al igual que
aparecen el resto de elementos catalogados.

Plano 3. ESTRUCTURA DEL NUCLEO URBANO Y GESTION

Se propone un drea de reserva en la zona noroeste del niicleo urbano que segin la
memoria “una vez realizadas las unidades de ejecuci6n planificadas se procedera a
su inclusion en suelo urbano con la figura de unidad de ejecucién mediante la
revisién del Plan”. Segtin la Ley de Ordenacién Urbanistica del Andalucia, articulo
73, las dreas de reserva de terrenos seran destinadas a la construccion o ampliacién
de los patrimonios publicos de suelo. Se considera por tanto que esta clasificacién
de suelo seria erronea, siendo mas adecuada su inclusién como Suelo Urbanizable
no Sectorizado. En todo caso, deberd incluir una ficha de determinaciones del
citado suelo, dejando claro que cualquier Plan de Sectorizacién, planeamiento de
desarrollo o actuacion sobre el mismo requerird informe favorable vinculante de la
Consejeria de Cultura.

Las Unidades de Ejecucién UE-05-05 y UE-05-06 tendrdn que ajustar su limite sur
con objeto de no invadir los limites establecidos por el documento de criterios para
la proteccion del BIC Sitio Histérico de la Alpujarra Media Granadina y la Taha,
para la zona considerada como de “uso agricola de especial interés™

Plano 4. CALIFICACION DEL SUELQ

En la leyenda, los huertos y jardines urbanos deberdn estar incluidos en el
patrimonio etnoldgico y natural.
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En el plano aparecen algunas lineas gruesas de color rojo que no tienen
correspondencia alguna en la leyenda. Indicar si se trata de un error.

En relaci6n al gran vacio urbano existente entre la carretera y la Iglesia de Juviles,
que ha sido incluido como suelo urbano consolidado con la ordenacion prevista en
el proyecto de edificacién informado favorablemente por esta Delegacion, indicar
que se trata en realidad de un Suelo Urbano no Consolidado, ya que no se encuentra
urbanizado ni edificado. Tendra por tanto que incluirse en una Unidad de
Ejecucion, a fin de garantizar el reparto de cargas y beneficios correspondiente.
Esta UE incluird las determinaciones establecidas en el proyecto informado por la
consejeria de Cultura con n° de expediente BC.01.9169/06, ademas de todas
aquellas que desde el punto de vista urbanistico se le impongan.

En general, se considera que la ordenacién de la Unidades de Ejecucién no se
adapta a la trama urbana tradicional, planteando elementos de viario y de
formalizacién de la edificacién poco acordes al entrono urbano en el que nos
encontramos. Del mismo modo, deberia definirse con mayor detalle la ordenacién
de estos nuevos crecimientos, incluyendo secciones generales y planos de
ordenacién pormenorizada con estudio de volimenes propuestos en las fichas de
determinaciones urbanisticas correspondientes.

FICHAS DE DETERMINACIONES URBANISTICAS (incluidas en el tomo de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas).

Los c6digos representados en los esquemas de las fichas no se corresponden con los
que aparecen en los planos de ordenacion (en los esquemas de las fichas terminan
todos en 01).

O-UE-01: Deberd modificar la ordenacién, evitando las formas excesivamente
rectilineas de la manzana propuesta, asi como la linealidad del vial.

O-UE-05 y O-UE-06: Se considera que la geometria y alineacién de las piezas
propuestas (piezas en L, etc) es completamente extrafia al lugar, asi como la
directriz rectilinea con la que se formalizan los viales propuestos.

P.E.R.I. Se habla de excluir el uso industrial de nicleo urbano. Debera aclarar si
este uso se pretende eliminar o reubicar en algiin otro lugar del término municipal
de Juviles. Si es asi, aclarar que no se podra reubicar el mismo dentro del BIC o
Entorno Inmediato del Sitio Historico de la Alpujarra Media y La Tah4.

Se entiende que es esta una actuacion de muy importante entidad en el micleo
urbano, con lo que se deberfa de proponer una posible ordenacién del espacio. Por
otro lado, se considera que la edificabilidad actual es claramente excesiva y que la
reubicacién de la misma edificabilidad en el mismo espacio no podria dar como
resultado una solucién arquitecténica adecuada. Debera por tanto estudiarse este
aspecto, y considerar que la edificabilidad deberé reducirse.

En todo caso, en la ficha se debe indicar que cualquier actuacién deberd contar con
informe favorable vinculante de la Consejeria de Cultura.
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Plano 5. ORDENACION FiSICA

Debera incluir como elemento distorsionante el secadero de jamones existente
incluido dentro del PERI propuesto (aunque se proponga su desmantelamiento es
un elemento que produce actualmente un impacto brutal sobre el nicleo urbano de
Juviles, y eso debe quedar reflejado).

Debera modificar la gama de colores utilizada para la indicacién del niimero de
plantas, ya que no se distinguen. En todos los casos en los que se plantea una altura
de tres plantas, se debera comprobar que se trata de edificaciones existentes de este
numero de plantas, ya que no se podra plantear ninguna edificacion nueva con esta
altura.

Debera aclarar que significa el tipo de linea en zigzag que aparece en la leyenda
bajo el “mantenimiento de altura existente”, ya que no se indica que significa ni
parece estar representada en el plano.

Plano 6. CATALOGO

En la leyenda se incluye un nivel de proteccion arqueolégica de grado A, que sin
embargo no se delimita en plano. Especificar a que se refiere.

En la leyenda aparece un tipo de elemento “espacios urbanos™ que no se representa
en plano. Si la razén es que no existe ninguno en el nicleo de Juviles, se
recomienda eliminarlo de la leyenda.

Se incluyen los huertos y jardines urbanos dentro del patrimonio arquitecténico en
la leyenda, mientras que en el documento de catilogo pertenecen al patrimonio
etnolégico. Incluirlos también en este grupo en la leyenda del plano 6. Debera
incluir el rallado con que se representan en el plano los elementos PE-21, 22 y 23
(huertos y jardines urbanos) en el lugar correspondiente de la leyenda.

El Sistema General situado al este del nicleo urbano se grafia en este plano con el
mismo tipo y color de rallado que los elementos de patrimonio etnolégico indicados
en el parrafo anterior. Sin embargo no parece estar catalogado ni se le asigna
ningin c6digo en este plano. Aclarar este aspecto.

Arqueologia

En lo referente a los tipos de intervencién y los procedimientos los mismos se
atendrdn a los reglamentos vigentes, especialmente, el de Actividades
Arqueologicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio).

Consideraciones generales:

Ademas de las consideraciones y requerimientos especificados
anteriormente se informa que el PGOU de Juviles en todo su contenido debera
cumplir con los criterios recogidos en el Documento de Criterios para la Proteccion
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del BIC Sitio Histérico de la Alpujarra Media Granadina y la Taha. Ademas el
documento no debe entrar en contradiccién con las Leyes vigentes en materia de
Patrimonio y los reglamentos que las desarrollan.

Se tendré asi mismo que realizar una actualizacién de la legislacién y las cuestiones
preceptivas que de ella se desprenden, dado que la antigua Ley 1/1991, de 3 de
julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia ha sido derogada por la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (BOJA, nim. 248,
Sevilla, 19 de diciembre de 2007, pp. 6-28).

Por todo ello se informa desfavorablemente el documento de PGOU.

Y para que conste y surta los efectos que le son propios, se expide el presente en
Granada, a 14 de Marzo de 20018(

o
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